Stadt Waren

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07
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2. Lage und bisherige Mutzung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt unmittelbar 6stlich an den historischen
Stadtkern von Waren. Es wird begrenzt im forden durch die
KietzstraBe, im Siiden durch eine in etwa parallel verlaufende
Linie im Abstand von ca. 150 m zur KietzstraBe (im Miritzsee),
im Osten durch die Lange StraBe, Strandstrafe und eine Grenze,
die in den HMiritzsee fiihrt und im Westen durch die Hestgrenze
des Flurstiicks 26, Flur 11.

Das Kernstiick des Plangebiets bildet eine o6ffentliche Parkanlage
mit altem Daumbewuchs, Park- und Uferpromenaden und einem
Schiffsanleger zwischen der KietzstraBe und der Hiritz. Am
westlichen Ende ist in dem Park das sog. Rundcafe mit Terrassen
und Biergarten eingebettet. OUstlich wird der Park durch das
Grundstiick des ehemaligen Speichergebdudes, einem Segelhafen

mit Bootsschuppen und Hebengebdude und den Hafen fir die Fahr-
gastschiffahrt begrenzt. An dieses Hafengebiet schlieBen nach
Osten die Flachen der ehemaligen Hafenbahn und die Strandstrafle

an.

Wihrend die Parkanlage mit dem Rundcafe stddtebaulich weitgehend
in Ordnung sind, sind der Zustand bzw. die Hutzungen im Gst-
lichenTeil des Plangebiets stddtebaulich und stadtgestalterisch
sehr unbefriedigend. Das ehemalige Speichergebdude an der Kietz-
straBe steht z.7Z. leer, der Seglerhafen mit Bootsschuppen und
Hebengeb&uden sind iberaltert, z.T. einsturzgefdhrdet. Die Zu-
fahrt und die ErschlieBung des Hafens fiir Fahrgastschiffe sind
nur provisorisch. Das gilt auch fir den wilden Parkplatz auf

dem Gelinde der ehemaligen Hafenbahn, auf dem zudem starker

FuB- und Fahrradverkehr in ilord-Std-Richtung herrscht. Die
KietzstraBe und die StrandstraBe sind zwar ausgebaut, die
Kreuzung bildet aber eine verkehrliche Gefahrenquelle.

. Bisheriger Rechtszustand

Da die Stadt Haren bislany keinen genehmigten Fldchennutzungsplan
hat, wird mit dieser Bebauungsplansatzung ein vorzeitiger Bebau-

ungsplan aufgestellt, bei dem § 246 a Abs. 1 Satz 1 Hr, 3 i Vem.

§ 8 Abs. 4 BauZV0 zu berilicksichtigen ist.

Der Fldachennutzungsplanentwurf stellt im Plangebiet eine Griinzone
mit einem den Hiritzsee umgreifenden Hauptwanderweg dar. Die
gewollte stadtebauliche Entwicklung sienht fir diesen Bereich
einen Ausbau und Verstdrkung der Naherholung und des Fremden-
verkehrs vor. Der Bebauungsplan iibernimmt diese Entwicklungs-
absichten durch Festsetzung der bestehenden Grinflachen unc

deren Erweiterung und vervollstdndigt sie mit der Festsetzung

von Sondergebieten mit Einrichtungen, die der Erholung dienen
(Beherbergung, Gastronomie, Hafenanlagen fiir Fahrgastschiffe

und Segler).



4. AnlaB und Ziel der Planung

HauptanlaB zur Aufstellung des Bebauungsplans ergab sich aus
der stidtebaulich unbefriedigenden Situation im Gebiet des
(ietzspeichers sowie auf den siidlich und 6stlich angrenzenden
Hafenflachen und dem Grundstiick der ehemaligen Hafenbann, das
als provisorische Parkplatzfldche genutzt wird.

Diese Flichen sollen neugeordnet werden mit dem Hauptziel der
Verbesserung der Maherholung und des Fremdenverkehrs entlang
der Miritz. Einzelziele der- Planung sind daher im wesentlichen

- die Um- und Neugestaltung sowie die die Fortsetzung der Kurzone
in westlicher und Gstlicher Richtung am Miritzufer und die damit
verbunden Um- und fleugestaltungen der Grinflédchen;

- die Umwidmung des Speichergrundsticks fiir Fremdenverkehrs-
nutzungen;

- die Einordnung der Fahrgastschiffahrt und die Neuordnung des
Segelhafens;

— die MNeuordnung der StraBfenfihrung, die Heugestaltung des
StralRenraums und die Trennung der Verkehrsarten;

- die Einrichtung von Haltestellen fir Touristenbusse.

5. Vorgesehene Festsetzungen

GemiB o.g. stddtebaulicher und stadtgestalterischer Zielsetzungen
sollen die Einrichtungen, Anlagen und Betriebe fiir die Maher-
holung und den Fremdenverkehr beibehalten und ergénzt werden.

Die Infrastruktur soll insgesamt verbessert werden. Aus diesen
Grinden sind hauptsichlich folgende Festsetzungen vorgesehen:

Die vorhandene Parkanlage zwischen KietzstraBe und liliritzsee
wird als 6ffentliche Grinanlage festgesetzt und nach lWesten

am Rundcafe vorbei fortgefithrt. Das Rundcafe wird als Sonder-
gebiet "Gastronomie" festgesetzt mit der Méglichkeit einer bau-
lichen Erweiterung oder betrieblichen Ergédnzung nach Hesten.

Das Grundstiick mit dem ehemaligen Speichergebdude an der Kietz-
straBe wird als Sondergebiet "SBeherbergung"” festgesetzt. Hier
sollen Fremdenverkehrsbetriebe und Folgeeinrichtungen entstehen,
da die Lage zur iiritz und zum alten Stadtkern optimal dafir
geeignet ist. Das Speichergebdude an der KjetzstraBe sowie ein
ehemaliges Lagergebiude auf dem sidostlichen Grundstiicksteil
stehen unter Denkmalschutz. Sie sollen weitgehend erhalten
bleiben und nur mit Absprache mit dem Amt fir Denkmalpflege
gedndert werden. Die sonstigen Gebdude sollen entfallen, so

daB die verbleibenden Gebiude fiir Beherbergungs- und
Folgeeinrichtungen genutzt werden kdnnen.

/4



.

Die Bootsschuppen und Nebengebdude des bisherigen Seglerhafens
sind total iberaltert und sollen im Interesse der Besucher ent-
fallen. Der Hafen soll nur noch als Schutzhafen fir Segelboote
dienen.

Der fiir den Fremdenverkehr sehr wichtige Betrieb der Fahrgast-
schiffahrt wird durch die Beibehaltung des Schiffsanleger sidlich
der Kietzpromenade und die Festsetzung eines Sondergebiets
"Hafen" gesichert. Es erhdlt Zufahrten sowohl von der Kietzstrale
als auch von der StrandstraBe her. Eine FuBgangerbriicke verbindet
die beiden Teilflachen sowie die offenlichen Grinanlagen des
bestehenden Parks mit den .geplanten Griinanlagen im Bereich der
Strandstrafle.

Die Flichen der ehemaligen Hafenbahn 6stlich des Hafens bis

an die Altstadt werden zur Fortsetzung und Verbindung der vor-
handenen Parkanlage mit der Parkanlage in Richtung Stadthafen

als 6ffentliche Grinfliachen festgesetzt, in dem der von Siiden
kommende FuB- und Radweg eingebettet ist. Die Parkpldtze fiir
Behinderte und die Bushaltestellen werden, um zusdtzliche
Flachenversiegelungen zu vermeiden, im Sondergebiet 3 (Hafen)
westlich der StrandstraBe angeordnet. Aus gleichen Grinden werden
die Gemeinschaftsstellpliatze fiir das Sondergebiet 1 unmittelbar
an der StrandstraBe festgesetzt.

Zur Verbesserung und Entscharfung der Verkehrsverhdltnisse
wird fir die Kietz- und StrandstraBe als SammelstrafBlen ein
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen.

6. Inhalt des Plans (Flachengliederung)

Die Angaben der folgenden Tabelle sind aufgrund des Baubestands
und vorgegebener Bebauungsentwiirfe iiberschldaglich ermittelt
worden, wobei die Zahlenangaben lediglich einen Anhalt liber
eine mogliche stdadtebauliche Entwicklung geben.

Grundst.fl. Betriebe erf. Stellpl.

qm gm BGF
1. Sondergebiete
SO 1 "Beherbergung" ca. 3.800 ca. 9.100 ca. 44
SO 2 "Gastronomie" ca. 5.600 ca. 2.000 ca. 28
So 3 "Hafen" mit Grinfl. ca. 10,140 - ca. 30

(mit Bushaltestst. und Beh.-P)

2. Griinanlage (Park) mit
Schiffsanleger ca. 15.880 - ca. 10
(dav.nicht ausgeb.ca.6.560)

3. Verkehrsflachen

FuB- und Radweg ca. 4.300 - -
dav.nicht ausgeb.ca.1.430)
Verkehrsberuh. StraBen ca. 3.100 - -



7. ErschlieBung, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die innergrtliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Kietz- und
die StrandstraBe. Zur Verbesserung der Infrastruktur werden zusatzlich zu

den o. g. Festsetzungen im Bereich des Sondergebiets 3 (Hafen) westlich der
StrandstraBe Parkplatze fiir Behinderte und Bushaltestellen vorgesehen.
Ebenfalls zur Strukturverbesserung wird ein gesonderter FuB- und Radweg
entlang der Strand- und KietzstraBe festgesetzt, der an der KietzstraBe schon
vorhanden ist und an den Weg aus Richtung Stadthafen ankniipft. Der
See—Rundwanderweg, der im Flichennutzungsplan dargestellt ist, wird im B-Plan
nachrichtlich iibernommen.

Ruhender Verkehr:

Fiir das Plangebiet sind iiberschldgig fir die Sondergebiete und Griunanlagen
ca. 116 Stellplitze erforderlich (s.Tab. Pkt. 4). Diese Stellpldtze konnen
nur zum Teil auf den Verursachergrundstiicken geschaffen werden, da sonst
eine bauliche oder betriebliche Nutzung nicht mehr gegeben ist, bzw. dort
die Herstellung dieser Stellpldtze stddtebaulich nicht erwiinscht ist.

Es kénnen von den ca. 112 erforderlichen Stellplatzen ca. 72 in den
Sondergebieten 1 und 2 (38 St/Ga und 6 GSt bzw. 28 St/Ga) untergebracht
werden. Es wurde darauf verzichtet, alle Stellplatze zeichnerisch
festzusetzen, um eine Hochbauplanung nicht zu behindern (s. hierzu textl.
Festsetzung 4.2).

Die restlichen Stellplatze fiir die Sondergebiete und die Parkanlagen missen
abgeldst werden und sollen im Areal nordlich der KietzstraBe und westlich
der Steinmole in ca. 200 m Entfernung auf einem offentlichen Parkplatz
geschaffen werden. Hier sollen auch die Stellpldtze fiir die
Fremdenverkehrsbusse entstehen (s. B-Plan Nr. 2a).

Fiir das Plangebiet sind ca. (112 x 0,3) 34 offentliche Parkplatze
erforderlich. Bis auf die fiinf Parkplatze fiir Behinderte im Sondergebiet

3 (Hafen) wurde von einer Festsetzung im Plangebiet abgesehen, um die
Parkanlagen nicht zu zerstdren. Diese verbleibenden Parkplatze sollen auf
dem o.g. o6ffentlichen Parkplatz nérdlich der KietzstraBe angelegt und z.T.

in der KietzstraBe ostlich der Einmiindung der StrandstraBe geschaffen werden.

Das bestehende 6ffentliche WC in der Parkanlage soll entfallen, da es baulich
iiberaltert ist. Im Zuge der Fremdenverkehrseinrichtungen im Sondergebiet
1 ist ein neues offentliches WC vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist im Rahmen der bestehenden
stadtischen und sonstigen Versorgungstridger und Einrichtungen vorhanden und
auf Dauer gesichert. Die Ver- und Entsorgung des Hafengebiets muB im Interesse
des Fremdenverkehrs neu geregelt werden.
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Anlage zur Vorlage 95 009 181

zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Kietzbereich -

zu 7. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Aufgrund der hervorragenden landschaftlichen Lage entwickelt
sich die Stadt Waren (Miritz) zum Fremdenverkehrs-,Tourismus-
und Kurzentrum. ;
Die Grundlage fiir alle derzeitig laufenden Planungen bilden
die Tourismus-, Kur- und Verkehrskonzeption sowie die ver-
kehrsplanerischen Untersuchungen von Planiver Neubrandenburg.
Eine touristische MaBnahme ist die Verkehrsberuhigung der
KietzstraBe und der StrandstraBe sowie der Riickbau des Kietz-
knotens.

Laut Festsetzung des B-Planes Nr. 7 wird die Rad- und Gehweg-
fdhrung entlang der KietzstraBe bis zZur G.-Hauptmann-2Allee
ausgebaut. Die KietzstraBe wird zurltickgebaut (eingeengt) und .
damit der Verkehr verringert.

Die verkehrsplanerischen und technischen Vorstellungen der
Stadt werden in Einzelvorhaben untersucht und sind fiir die
Entwicklung der Stadt maBgebend.

S0 existiert von Planiver Neubrandenburg eine Gesamtverkehrs-
matrix fiir die Innenstadt.

Ein Teil davon ist die "SammelstraBe mit MaBnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung" im Kietzbereich.
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8. Bodenordnende Malnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Rahmen privatrechtlicher Vertrdge
auf dem Wege des Kaufs oder des Tausches vorgesehen. Fiir Grund-
stiicke oder Teilflidchen davon, die als offentliche Griinflachen
vorgesehen sind, kommt eine Enteignung in Betracht, sofern eine
Inanspruchnahme des Grund und Bodens auf andere zumutbare Weise
nicht erreicht werden kann.

Waren, cen 2. 5. 94 /b//

Birgermeister



