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1. Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 06.02.2020) bearbeitet ign GbR

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes Waren (Muritz), nérdlich der Muritz, sowie
sudlich der B192. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 82
sowie die westlich angrenzenden Brachflachen, die dem Bebauungsplan Nr. 76 *Am
Volksbad* zugeordnet sind, liegen innerhalb der Bebauung des Bebauungszusammenhangs,
der Walther-Rathenau-Stral3e, der Stralle Am Volksbad und der Rdbeler Chaussee (B192).

Nach Norden bildet die B192 eine stadtebauliche Zasur: wahrend sudlich
Einfamilienhausbebauung dominiert, ist nérdlich der B192 Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise (aus dem 20. Jahrhundert) pragend. Ostlich des Gebiets ist bis zur StraRe
Zum Amtsbrink (mit den dazugehérigen groBmalistablichen Verwaltung- und
Gewerbebauten) das Wohnen in unterschiedlichen Formen (Einfamilienhauser,
Zeilenbebauung) malgebend. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 67/7 und

teilweise 72 der Flur 13 Gemarkung Waren.
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2. Ziele des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 82 ermdglicht die Nachverdichtung des
genannten Areals unter Bericksichtigung der ErschlieRungssituation eines nicht unmittelbar
an Offentlichen StralRenland angrenzenden Grundstlicks. Bezogen auf Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, fligt sich das Planvorhaben in

die bebaute Umgebung ein.

3. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Nutzung des brach liegenden ,inneren‘ Grundstiicks (Flurstliick 67/7)

fur das Wohnen im Wohngebiet.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) vom 06.11.2019 nach den §§ 8 und 9 BauGB
entworfen und aufgestellt. Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach §13a

BauGB ist gegeben (siehe 4.4 Verfahrensprifung).

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) sind
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Die Stadt Waren (Miritz) Ubernimmt als Mittelzentrum gemaf Programmsatz 3.2.2(1) RREP
MS Vorsorgefunktionen. Als Mittelzentrum soll die Stadt Waren (MUritz) u.a. in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung vorrangig gesichert und ausgebaut werden (Programmsatz 3.2(1)
RREP MS). Der VB-Plan starkt die Funktion eines Mittelzentrums bezlglich der
Wohnraumversorgung. Die Planung entspricht dem Grundsatz der Innen- vor
Auflenentwicklung aus Programmsatz 4.1(5) RREP MS als auch dem Ziel aus
Programmsatz 4.1(3) RREP MS der Ausweisung neuer Wohnbauflachen innerhalb von
Freiflachen im Siedlungsbestand als Mallinahme der Nachverdichtung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 82 zielt durch die Schaffung von
Wohnbauflachen auf einer brachliegenden integrierten Flache darauf ab, einen Beitrag zur

Erflllung dieser Entwicklungsziele zu leisten.

4.2 Flachennutzungsplan
Die Stadt Waren (Muritz) hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er stellt die Flache als
Wohnbauflache dar. Der VB-Plan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest und entspricht den

Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Miritz) bearbeitet ign GbR

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Mdritz) ordnet das Gebiet dem Biotopkomplex der
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen zu. Die Bebauung der stadtischen Flache
entspricht den Darstellungen im Landschaftsplan. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbildraum

beidseits der Mozartstralde mit einer niedrigen Wertstufe der Bildraumbewertung.

4.4  Verfahrenspriifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 2 BauGB aufgestellt. Das
Aufstellungsverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Es
wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflnhrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB
festgelegten Kriterien. Hierbei ist zundchst zu prifen, ob das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium erfullt, kann es im beschleunigten Verfahren

durchgefiihrt werden.
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Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung

Das Gebiet des Geltungsbereiches ist eine inmitten eines Wohngebiets liegende
Brachflache, deren Nutzung aufgrund mangelnder ErschlielRung bisher nicht erfolgen konnte.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine nachfolgende Nutzung des
Standortes ermdglicht. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung ist das Ziel
des Bebauungsplans explizit die Nachverdichtung dieses Wohnareals und entspricht damit
den Zielen des § 13a BauGB. Die Prifung ergibt, dass die Kriterien Wiedernutzbarmachung

und Nachverdichtung erflllt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf
Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt. Es wurde
eine maximale Grundflache von 450 m? festgesetzt. Die Grundflache von 20.000 m? wird
somit weit unterschritten, sodass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung nach § 13a
Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB erflllt sind.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die festgesetzte Grundflache im Bebauungsplan betragt weniger als 20.000 m2 Das
Vorhaben ist damit nach Nr. 18.7 iV.m. 18.8 Anlage 1 zum Gesetz Uuber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP-pflichtig. Abschlieend ist nach § 13a Abs.
1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen. Hierbei handelt es sich
um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Die
nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind mehr 2.000 m vom Plangebiet entfernt und
daher von dem Vorhaben nicht betroffen. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete werden
wegen der grof3en Entfernungen zu den Gebieten nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fiur die Durchfiihrung dieses
Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren erflllt sind.
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5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

%3
A

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 06.02.2020) bearbeitet ign waren GbR

Die Flachen innerhalb des Flurstiickes 67/7 liegen brach und weisen einen sukzessiven
Bewuchs auf. Ein Teilbereich des Flurstlickes 72 ist in den Bebauungsplan einbezogen, um
die ErschlieBung zu sichern. Diese Flache stellt sich im Bestand als 3 m breite

Grundstuickszufahrt mit einer massiven Carportanlage dar.

6. Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 1.796 m? gro3 und beinhaltet das
Vorhabengrundstiick (Flurstiick 67/7) mit 1.601 m? sowie den nérdlichen Teilbereich des
Flursticks 72 (195 m?). Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines
Einfamilienhauses einschliellich einer Terrasse und Garage auf dem brachliegenden
innerstadtischen Grundstlick. Die Bebauung des Grundstlickes erfolgt im ndrdlichen Bereich,
sodass auf der sudlichen Grundsticksflache eine Grinflache entsteht, die dem
Nutzungscharakter eines Einfamilienhausstandortes entspricht.

Das Gebaude ist in zweigeschossiger Bauweise mit Flachdach geplant. Die Gebaudehdhe
von Erdgeschossfulbodenhdhe bis Oberkante Attika betragt 7,24 m. Das Gebaude weist
eine Grundflache von 256 m? auf. Innerhalb des Gebaudes ist eine Garage mit 3 Stellplatzen
und ein Nebenraum flir Lagerflache und zum Unterstellen von Gartengeraten geplant. Somit
sind auf dem Grundstick keine weiteren Geratehauser, Garagen oder Carport geplant. Im

Suden des Wohnhauses liegen unitberdachte und Uberdachte Terrassenflachen mit einer
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GroRe von ca. 182 m2.  Fur Zufahrten, Stellplatze und Wege werden auf dem Grundstlck
67/7 ca. 150 m? befestigt.

Legende/Zeichenerklarung:
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ign waren GbR

Das Plangebiet wird tUber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Die bestehende
massive Carportanlage wird nach Westen gedffnet, sodass eine Uberdachte Durchfahrt

entsteht mit einer Breite von rd. 3,10 m, einer Lange von 9,50 m und einer Héhe von 3,8 m.

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen, gemalt § 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

7. Inhalt der Satzung

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO genutzt werden um der
Nachfrage nach Wohngrundstiicke in der Stadt Waren (Muritz), gerecht zu werden. Es

erfolgt eine Nachverdichtung rickwartiger Brachflachen, die sich zur Bebauung anbieten.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 *Wohnbebauung am Volksbad* wurde
eine Fortentwicklung der westlich angrenzenden Brachflache bereits ermoglicht. Die Flache
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schlieft nun diese Licke und regelt
abschliefend, die Entwicklung des Areals in ein weiter verdichtetes Wohngebiet unter

Nutzung der Flachenreserven zur Innenentwicklung.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da entsprechende
Anlagen sich nicht in die umgebene Wohnnutzung einfiigen wirden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wiirden diesem Ziel entgegenstehen. Anlagen flr die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Tankstellen werden sich wegen ihres grof3eren Flachenbedarfs und der nutzungsbezogenen
Bauwerke nicht in das angestrebte Erscheinungsbild des Gebietes einfliigen. Das zu
erwartende Verkehrsaufkommen wird die Wohnruhe im Gebiet beeintrachtigen. Dazu
kommt, dass die ErschlieRungsanlagen nicht auf das Verkehrsaufkommen solcher Betriebe

ausgelegt sind.

Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird eine maximale Grundflache von 450 m? festgesetzt. Bei einer Grundstlicksgroéf3e von
1.600 m? entspricht das einer Grundflachenzahl von unter 0,3. Die maximal zulassige
Uberbaubare Flache passt sich damit der umgebenen Bebauung an und entspricht den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 76. Das Gebaude weist eine
Grundflache von 256 m? auf. Fur die Terrasse und die Uberdachte Terrasse werden 182 m?
versiegelt. Fur Gebaude und Terrassen wird eine Grundflache von 438 m? versiegelt. Fir
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundflache um 50 % erhéht werden. Die
festgesetzte maximale Grundflache von 450 m? darf dementsprechend um 225 m? durch
Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen uberschritten werden. Fir Zufahrten,
Stellplatze und Wege werden 150 m? versiegelt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf Il Vollgeschosse als Hochstmall begrenzt. Durch die
festgesetzte Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden die Obergrenzen fir

die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten.

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in offener Bauweise nur Einzelhduser zuldssig sind.
Dieses entspricht dem Siedlungscharakter sowie der umgebenen Bebauung.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt worden, die einen 3 m breiten
Abstand zu den noérdlich, &stlich und westlichen Grundstliicksgrenzen aufweisen. Zur

stidlichen Grundstlicksgrenze wird ein Abstand von 20 m eingehalten. Diese Flache wird als
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Grunflache genutzt. Die Baugrenze bietet den Vorhabentrager einen ausreichenden
Freiraum zur Gestaltung seines Grundstiickes. Die Nachbarbebauung im Norden und Osten
unterschreitet den gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zur Grundstlicksgrenze, sodass der
Vorhabentrager durch angrenzende Bestandsbebauung eine Abstandsflachenbaulast
gewahrt. Die Abstandsflachenbaulast ist Voraussetzung fiir die Erteilung der

Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO M-V.

Legende/Zeichenerklarung:
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Ubersicht zu den Abstandsflachen und dem Leitungsrecht, ign waren GbR

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und zulassige Anlagen nach Landesrecht sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Die maximale Gebaudehdhe (Oberkante
Attika) ist mit 79,6 m Uber NHN festgesetzt. Die Bezugshéhen sind in der
Vermessungsgrundlage enthalten und richten sich nach dem deutschen Haupthdhennetz
1992. Die Gelandehohen liegen im Osten des Baufeldes bei 72,6 m Uber NHN und im
Westen bei 72,2 m bzw. bis 71,8 m tUber NHN. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe ist bei 72,35
m Uber NHN geplant. Die Gebaudehohe betragt 72,25 m, sodass eine maximale Héhe von
79,6 m Uber NHN im Bebauungsplan festgesetzt wird. Die maximale Gebaudehoéhe fugt sich
in die Hohenlage der umgebenen Bebauung ein und orientiert sich an den Festsetzungen

des westlich angrenzenden Bebauungsplanes.
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Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

Auf dem Flurstlick 67/7 sind maximal zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig, um den
stadtebaulichen Charakter des Wohngebietes mit Ein- und Zweifamilienhduser zu sichern.
Fir den Vorhabentrager ist die Wohnnutzung als Eigenheim gesichert. Perspektivisch wird

die Aufnahme einer 2. Wohneinheit fiir beispielsweise Eltern oder Kinder ermoglicht.

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Waren (Muritz) setzt Oortliche Bauvorschriffen nach grundsatzlichen
Gestaltungsvorstellungen flr das Stadtgebiet fest. Sie werden je nach Lage des Gebietes im
Stadtbild und nach den Auswirkungen des Gebietes auf das Landschaftsbild variiert. Fur

dieses Gebiet sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Um eine der Nutzung entsprechende Begriinung des Gebietes zu ermdglichen, wird ein
Anpflanzgebot festgesetzt. Auf dem Flurstick 67/7 sind mindestens 3 heimische,
standortgerechte Laubbaume oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und
einer Baumscheibe von mind. 12 m? Gréle zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.
Grunstrukturen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und auf die an Siedlungsbereiche

angepasste Fauna.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 ErschlieBung

8.1.1 AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uber die Walther-Rathenau-
StralRe erschlossen mit direkter Anbindung nach Norden an die B 192 (Robeler Chaussee/
Mozartstral3e). Die duflere ErschlieBung ist gesichert.

Ein Teil des Grundstlicks mit der Flursticksnummer 72 wird in den Bebauungsplan mit
einbezogen und entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzung zugunsten der
Grundstlickseigentimer 67/7 mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht belastet. Die Baulast
ist vor Satzungsbeschluss zu sichern. Uber diesen Weg soll die leitungsgebundene
ErschlieBung von der Walther- Rathenau-Strale erfolgen. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fihrt durch eine Gberdachte Durchfahrt mit einer Breite von rd. 3,10 m, einer

Lange von 9,50 m und einer Hohe von 3,8 m.

8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr
Durch die unmittelbare Nahe zur B 192 besteht eine gute Anbindung an den Offentlichen

Personennahverkehr. Die Strecke wird von mehreren Linien befahren, davon mindestens
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zwei Linien im Stundentakt Mo-Fr tagsiber (Linie 10/11 Rdbel — Neubrandenburg, Linie 2
Warenshof — Ecktannen/Nesselberg. Der Fern- und Regionalbahnhof Waren (Muritz) liegt

ca. 1,2 km entfernt vom Plangebiet.

8.2  Ver-und Entsorgung

Zur Gewabhrleistung der Ver- und Entsorgung des Gebietes wird auf dem Flurstlick Nr. 72 der
Flur 13, Gemarkung Waren ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der zuklnftigen
Grundstuckseigentimer des Flurstiickes 67/7 festgesetzt. Diese haben das Recht der
Verlegung notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen. Somit wird das Grundstiick das

bestehende Netz der Walter-Rathenau-Stralte angeschlossen.

8.2.1 Trinkwasser
Die Stadt Waren (Muritz) wird durch die Stadtwerke Waren GmbH mit Trinkwasser versorgt.
Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die bestehende

Wasserversorgung der Stadt Waren (MUritz) sichergestellt.

8.2.2 Abwasser

Der Muritz Wasser-/ Abwasserzweckverband betreibt in der Stadt Waren (Mdritz) eine
zentrale Abwasserbeseitigung. Das Schmutzwasser wird in Leitungen gesammelt und in die
Klaranlage eingeleitet. Das Abwasser im Gebiet wird in Freigefallekanalen im o6ffentlichen

Verkehrsraum gesammelt.

8.2.3 Regenwasser

Das Niederschlagswasser wird zur Foérderung der Grundwasserneubildung sofern die
Bodenverhaltnisse dies zulassen breitflachig auf dem Grundstick versickert. Im
Landschaftsplan der Stadt Waren Mdritz ist der Vorhabenstandort gepragt von
Sickerwasserbestimmten Sanden (Sand-Rosterde). Von einer guten Sickerfahigkeit wird

ausgegangen.

8.24 Elektrische Energie
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Wohngebiet mit elektrischer Energie. Das

Grundstick wird an das vorhandene Netz angeschlossen.

8.2.5 Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt tGber die Stadtwerke Waren (Mdritz). Der Anschluss an die

Gasversorgung ist méglich.
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8.2.6 Telekommunikation

Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen
werden.

8.2.7 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Stadt Waren (Mduritz) wird entsprechend der Satzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der
Abfallbehandlung zugefihrt. Die Abfuhr erfolgt nur auf den Anliegerstralen. Die zuklnftigen
Grundstuckseigentimer des Flurstiicks 67/7 missen ihre Abfallbehalter zur Abholung an die
Walther-Rathenau-Stral3e bereitstellen.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf und schadlos
zu verwerten (§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)) oder, soweit eine Verwertung nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (§ 15 Kr'WG).

8.3 Brandschutz

Die Stadt Waren (Muritz) verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Nach Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr erfolgt die
Léschwasserversorgung des Gebietes tGber Hydranten in der Walther Rathenau StralRe. Die
Walther-Rathenaustralte bietet anforderungsgerechte Aufstellflachen fir die Feuerwehr,
mittels Schlauchsystem kann von der Rathenaustral®e aus, der Brandschutz im Plangebiet

gewahrleistet werden.

8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
koénnen, ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

8.5 Bodenschutz/Altlasten/Kampfmittel
Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so

zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit
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die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere
bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenvernassung und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen
Flachenverbrauch zu erhalten. Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind
hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend die
untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallende unbelastete Bauschutt oder Bodenaushub
ist durch zugelassene Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie
Rosenow zuzuflihren. Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und
Umfang der Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem  StALU
Mecklenburgische Seenplatte zur weiteren Entscheidung vorzulegen. Holzabfélle sind einer
stofflichen Verwertung zuzuflihren. Belastete Holzabfalle sind nach der Art der Konzentration
der Belastung unschadlich in dafiir zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen. Fir
den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie®en sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

8.6 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit Larm und Staubentwicklung zu rechnen.
Diese Immissionen sind vortbergehend und auf die Bauzeit begrenzt. Vom allgemeinen
Wohngebiet werden keine unzumutbaren Immissionen auf die Umgebung einwirken. Durch

die B 192 wirken Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet ein. Der nérdliche Bereich des
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Plangebietes liegt im Larmpegelbereich Il und Grofdteil im Siden befindet sich im
Larmpegelbereich II. Im Bebauungsplan sind passive Schallschutzmallinahmen festgesetzt.
Wie im Vorhaben- und Erschlielungsplan ersichtlich ist, liegt der zur Erholung nutzbare
Aulenraum im LPB Il. Die Aufenthaltsraume im Gebaude kénnen mit optimaler Siidost- und

Sudwestausrichtung realisiert werden und sind der Schallquelle abgewandt.

8.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden. Hauptsachlich wird der
Niederschlagswasseranfall breitflachig auf dem Grundstick versickert. Hierdurch wird er
weiterhin  dem  natlrlichen = Wasserkreislauf — zugefiihrt und tragt damit zur
Grundwasserneubildung bei. Auf dem Hauptdach sind Photovoltaikanlagen geplant. Somit
leistet das Vorhaben einen Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien.

Das Plangebiet ist im Weiteren fir das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben

wird keinen splrbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

8.8  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

e Naturschutzgebiete

In einer Entfernung von rd. 2000 m liegt das Naturschutzgebiet MV_NSG_139 ,Ostufer
Tiefwarensee Falkenhager Bruch®. Durch die gro3e Entfernung zum Plangebiet sind keine

Auswirkungen zu erwarten.

¢ Nationalparke

Der Muritz-Nationalpark ist durch die grof3e Entfernung zum Plangebiet nicht betroffen.

¢ Landschaftsschutzgebiete
Das LSG 041a ,Mecklenburger Grof3seenland“ beginnt sidlich vom Plangebiet am Ufer der
Binnenmliritz in einer Entfernung von 220 m. Durch die Entfernung und innerstadtische Lage

des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

. Biospharenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

o Naturparke

Es sind keine Naturparke betroffen.
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e Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

o Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im

Umkreis von 300 m:

MUEO05842 - Ruderalisierter Sandmagerrasen norddstlich von Kamerun

Trocken und Magerrasen

Das Biotop liegt ca. 150 m westlich vom Grundstuick entfernt.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des geschutzten Biotops durch das Vorhaben ist

nicht auszugehen.

MUEO05844 - Nasswiese zwischen Rathenau- und Einstein- Strale in Waren
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen
Das Biotop liegt in stiddstlicher Richtung ca. 130 m entfernt.

Durch das Vorhaben ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen.

MUEO05834 — Erlenbruch am nordwestlichen Ufer der Mdritz

Naturnahe Bruch-, Sumpf-, und Auwalder; Schilfréhricht

Das Biotop liegt nordwestlicher Richtung ca. 230 m entfernt.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des geschutzten Biotops durch das Vorhaben ist

nicht auszugehen.

MUEOQ05841 — Phragmites-Réhricht
Rohrichtbestande und Riede
Das geschiitzte Biotop liegt ca. 240 m in ndrdlicher Richtung.

Durch das Vorhaben ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen.

MUEQ05840 — Phragmites-Réhricht
Rohrichtbestande und Riede
Das Biotop ist ca. 280 m vom Grundstlick entfernt.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des geschutzten Biotops ist nicht auszugehen.

¢ Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
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Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.

¢ Kiisten- und Gewasserschutz
Kiisten- und Gewadésserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.

e Trinkwasserschutz

Der Bebauungsplan liegt auferhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das Bauvorhaben befindet sich nach Erkenntnissen des Umweltamtes in einem Gebiet mit
vermutlich artesischem Austritt von Grundwasser. Das Grundwasser liegt in diesem Fall
stellenweise dicht unter der Erdoberflache.

Hier gilt Folgendes: Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, sind der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte einen Monat vor Beginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf
Dritte nicht beeintrachtigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser
eingebracht, ist abweichend von § 8 Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4
WHG anstelle der Anzeige eine Erlaubnis nur erforderlich, wenn sich das Einbringen
nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann. Die untere Wasserbehoérde

kann fur bestimmte Gebiete die Tiefe nach Satz 1 naher bestimmen.

o Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser wird dem Netz des Miritz-, Wasser-/Abwasserzweckverbandes

zugefihrt.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000

FFH-Gebiete

Wald- und Kleingewasserlandschaft nordlich von Waren (DE 2442-301). Das FFH Gebiet
liegt ca. 2000 m nérdlich des Vorhabengebietes. Es sind aufgrund der gro3en Entfernung
keine Auswirkungen zu erwarten.

¢ Gesetzlich geschiitzte Baume

Im Plangebiet sind keine Bestandsbaume vorhanden.

° Schutz der Alleen

Alleen sind nicht betroffen.
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. Wald

Im Geltungsbereich sind keine Waldstiicke vorhanden.

e Geschiitzte Arten

Da die Vorhabenflache aktuell brach liegt und somit Lebensraumpotentiale flir FFH-Arten
bietet, wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit
Art. 5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Beriicksichtigung des Artenschutzes geman
§ 23 NatSchAG M-V ist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fir alle Arten des

Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fiir alle europaischen Vogelarten ermittelt.

Bei der zunachst durchgefiihrten Relevanzprifung und anschliefenden Potenzialanalyse

wurde herausgestellt, dass folgende Arten prifrelevant sind:

e 2 Reptilienarten

e 29 Brutvogelarten
Von diesen Arten wurde die Zauneidechse vertieft geprift. In mehreren Begehungen des
Plangebietes konnte die Zauneidechse nachgewiesen werden.
Die Fortpflanzungsstatten der restlichen Arten gehen weder verloren, noch werden diese
beeintrachtigt.
Um keine Verbotstatbestande hervorzurufen, werden folgende Vermeidungsmalnahmen
ergriffen, diese sind auf der Plansatzung als Hinweis aufgenommen:
Um wahrend der Bauphase keine Stdérungen oder Verletzungen potenziell vorkommender
Individuen hervorzurufen, ist ein Reptilienschutzzaun sudlich der Baugrenze aufzustellen.
Dieser sollte auch an der westlichen Seite verlaufen und vollkommen an den Randern
abschlielten, damit keine Zauneidechsen in die Vorhabenflache einwandern kénnen. Erst
nach Abschluss der Bauarbeiten darf der Zaun wieder entfernt werden. Vor der Aufstellung
des Zaunes sind die ndrdlichen Flachen, sowie das Baufeld kurzrasig zu halten und
potenzielle Versteckmdglichkeiten behutsam zu entfernen. Damit soll ein schonendes
Abwandern in die ruhigen Bereiche im Siden (Gartenteil), als auch zur Brache gewahrleistet
werden. Die Baufeldberdumung ist ausschlieBlich vom 1. Oktober bis 28. Februar

durchzufthren.

Zusammengefasst treten somit keine Verbotstatbestande fir die geschutzten Arten ein.
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9. Durchfiihrung der MaBnahme

Der Vorhabentrager ist der Eigentliimer des Grundstiickes und wird dieses mit einem
Wohnhaus bebauen und als Eigenheim nutzen. Im Durchflihrungsvertrag wird die
Ausfliihrung des Bauvarhabens geregelt, sowie die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen festgehalten.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16.12.2020 gebilligt.

7
Waren/(Miiritz), 15.03.2021
[ =

Y
“ N. Méller
Biirgermeister
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1.Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Waren (Muritz) beabsichtigt den vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 82
*Walther-Rathenau-StraBe* aufzustellen. Dieser soll eine Nachverdichtung unter
Berlcksichtigung der ErschlieBungssituation eines nicht unmitteloar an 6ffentlichen
StraBenland angrenzenden Grundstiickes ermdglichen. Damit soll planungsrechtlich die
Mdglichkeit einer Wohnnutzung auf einem aktuell brach liegenden Grundstick zulédssig
werden.

Im Vorfeld kann nicht ausgeschlossen werden, dass Lebensraumpotenziale fur FFH-Arten im
Planungsgebiet gegeben sind und durch die Umsetzung des Planvorhabens
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten. Daher wird fir den Bebauungsplan ein

Artenschutzfachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialanalyse erstellt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit Art.
5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Bericksichtigung des Artenschutzes gemaB §
23 NatSchAG M-V ist eine eigenstandige Prufung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fir alle Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fir alle européaischen Vogelarten ermittelt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschultzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen neben herkdmmlichen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen Uberwunden werden, wenn durch sogenannte "vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen" (CEF-MaBnahmen) die Sicherstellung der 6kologischen Funktionen
betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standorte von Pflanzen (§ 44 Abs. 5 Satz
2, Satz 4 BNatSchG) gewahrleistet werden kann.

Kénnen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen (CEF) nicht Uberwunden werden, ist das Vorhaben
unzuléssig. Es sind jedoch Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG méglich, welche
mit den §§ 45 und 67 BNatSchG geregelt werden. Ausnahmeregelungen sind aber nur
mdglich, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschlechtert. Bei einer Zulassung eines Vorhabens unter dieser
Voraussetzung kdnnen, soweit erforderlich, kompensatorische MaBnahmen und MaBnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Population erforderlich sein (FCS-
MaBnahmen).

1.3 Methodisches Vorgehen

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt unter Verwendung der ,Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44, Absatz 1 BNatSchG auf der Ebene der
Bauleitplanung” (aktuell geltende Fassung) des LUNG M-V. AuBerdem wird hinsichtlich der
Methodik auf den Leitfaden ,,Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern®, BURO FROELICH &
SPORBECK und LUNG M-V (2010) zurlickgegriffen. Auf folgende Arten wird bei dem AFB

eingegangen:

1. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng

geschutzt®),

2. Européische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise

zugleich nach nationalem Recht ,streng geschitzt)

Prifrelevant sind somit alle europarechtlich geschitzten Arten, bei denen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG von Auswirkungen des Vorhabens

ausgeldst werden kénnen. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Art fir Art zu
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betrachten. Bei den Europaischen Vogelarten gilt dies ebenfalls fiir wertgebende, besonders
geschitzte oder gefahrdete Arten. Viele ungefahrdete Vogelarten werden hingegen in
Gruppen (Gilden), die in &hnlicher Weise von den Vorhabenauswirkungen betroffen sein
kdnnen, im Zusammenhang abgepruft (Gruppenprifung). In der Tabelle 1 sind die Vorgaben
zur Bearbeitungstiefe dargestellt.

Tabelle 1: Kriterien zur Bearbeitungstiefe der prifrelevanten Arten (Quelle: Leitfaden
Artenschutz M-V)

Einzelprifung

Arten des Anhang IV der FFH-RL

e Arten des Anhang | der VS-RL

e Arten des Artikels4, Abs. 2 der VS-RL

o Gefahrdete Vogelarten nach der Roten Liste MV und BRD

o Vogelarten mit besonderen Habitatanspriche

o Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der BArtSchV

e In Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/gelistete Vogelarten

e Vogelarten fir die das Bundesland M-V eine besondere
Verantwortung tragt

Gruppenprifung Alle anderen Vogelarten, ungefahrdete Brutvogelarten

(“Allerweltsarten®)

Der artenschutzrechtlichen Prifung dienen nachfolgende Arbeitsschritte:

1. Ermittlung der Vogelarten und Anhang-I1V-Arten, die im Wirkungsraum vorkommen
und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen (Relevanzprifung) auf
Grundlage einer Potenzialanalyse,

2. PrOfung des voraussichtlichen Eintretens der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande Art fiir Art bzw. bezogen auf 6kologische Gilden bei haufigen,
nicht gefahrdeten Vogelarten,
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3. Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung des  Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbote und von MafBBnahmen zur dauerhaften Erhaltung der
6kologischen Funktion.

4. AbschlieBende Beurteilung bezlglich des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbote.

1.4 Datengrundlage

Die Grundlage fur den Artenschutzfachbeitrag ist eine Potenzialanalyse fir den
Untersuchungsraum. Diese basiert auf aktuellen Luftbildern und topographischen Karten.
AuBerdem werden die Daten aus dem Kartenportal MV, wie z.B. LINFOS einbezogen. Am
02.07.2020 sowie am 30.08.2020 erfolgten Kartierungen des Untersuchungsraumes. Diese
erfolgten in den Vormittagsstunden von ca. 9:00 Uhr bis 10:30 Uhr bei guter Witterung und
Sonne. Die Temperatur lag am ersten Tag bei ca. 14 Grad und beim zweiten Termin bei ca.
16 Grad. Zielgerichtet wurden insbesondere die Randbereiche mit hdherer Vegetation, als
auch potenzielle Sonnenplatze abgesucht.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

2.1 Beschreibung des Vorhabens und Untersuchungsgebietes

Das Vorhabensbereich liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte innerhalb der Stadt
Waren (Mdritz). Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 67/7 und teilweise 72 der Flur 13
Gemarkung Waren (s. Abb.1). Das Gebiet ist eine inmitten eines Wohngebiets liegende
Brachflache, deren Nutzung aufgrund mangelnder ErschlieBung bisher nicht erfolgen konnte.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine nachfolgende Nutzung des Standortes
ermdglicht. Der Geltungsbereich umfasst 1796m2. Auf diesem soll ein Einfamilienhaus
einschlieBlich einer Terrasse und Garage errichtet werden. Das Grundsttck liegt aktuell brach,
wird allerdings im nordlichen Bereich regelméaBig befahren. Am Ostlichen Rand des
Vorhabengebietes befindet sich ein sukzessiver Aufwuchs mit Geblschen aus. Durch die
fehlende Nutzung der letzten Jahren konnte sich am Rand eine Staudenflur ausbilden. Das
restliche Gebiet wird regelmaBig gemaht.
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich; Quelle: gaia.mv, 06.02.2020; bearbeitet ign waren GbR

2.2 Relevante Projektwirkungen

Mit der Aufstellung des B-Plans kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vorhandenen
Lebensraume und Arten kommen. Im Folgenden werden die artenschutzrechtlich relevanten
Beeintrachtigungen betrachtet, die die jeweiligen Artengruppen betreffen kbnnen. Dabei wird
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Die anlagenbedingten
Wirkungen bleiben weitgehend auf die eigentliche Bauzone beschrankt. Dagegen wirken sich
die bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen raumlich weiter aus. Die Angaben zu den
potenziellen Wirkungen in den Untersuchungsgebieten folgen ADAM et al. (1986),
ELLENBERG et al. (1981), KOCH (1989), MULLER & BERTHOUD (1995) sowie SGW (1995).

1. Anlagebedingte Beeintrachtigungen
o Dauerhafter Verlust von Lebensrdumen durch Bebauung, Umnutzung und
Versiegelung

2. Baubedingte Beeintrachtigungen
e Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten durch die
Beraumung der Bauflachen
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e Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschutterungen
durch die Baustellentechnik und Personen

e Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb

3. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
» Scheuchwirkungen und Vergramung durch die Flachennutzung

3. Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestiande

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Relevanzprifung)

Durch Abgleichung der Lebensraumanspriche der Arten (Anhang IV-FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten) mit der Lebensraumausstattung der Vorhabensflache werden die fur
die Prifung relevanten Arten selektiert.

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-RL geschutzt sind, kann fur
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden, da die meisten vorherrschenden
Vegetationsstrukturen keine Ausgangsbedingungen fir jene bieten. Des Weiteren haben die
relevanten Arten ihre Verbreitungsgebiete innerhalb des Vorhabensgebietes.

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Aufgrund von fehlenden geeigneten Habitaten werden die Artengruppen Fische, Rundmauler,
Mollusken und Amphibien fir das Vorhabensgebiet ausgeschlossen.

Mit einer groBen Wahrscheinlichkeit sind allerdings Reptilien, Insekten und Sdugetiere auf der
Vorhabensflache zu erwarten.
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Tab. 2: Relevante FFH-Arten

Wissenschaftlicher
Name

Reptilien

Coronella
austriaca

Lacerta agilis

Insekten

Euphydryas
aurinia
Proserpinus
proserpina

Sédugetiere

Barbastella
barbastellus

Eptesicus nilssonii

Eptesicus
serotinus

Myotis brandtii
Myotis dasycheme
Myotis daubentoni
Myotis myotis
Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus leisleri

Nyctalus noctula

Pipistrellus
nathusii
Pipistrellus
pipistrellus
Pipistrellus
pygmaeus

Plecotus auritus

Plecotus
austriacus
Vespertilio
murinus

Deutscher BArtSchV
Name Anl.1,
Sp.3

Glatt/-Schlingnatter

Zauneidechse

Goldener
Scheckenfalter

Nachtkerzenschwéarmer

Mopsfledermaus
Nordfledermaus
Breitfligelfledermaus

Grof3e Bartfledermaus
Teichfledermaus
Wasserfledermaus
GroBBes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleiner Abendsegler

Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwergfledermaus
Muckenfledermaus
Braunes Langohr

Graues Langohr

Zweifarbfledermaus

RL-
MV

K.A.

K.A.

Potenzielles

Vorkommen
Im UG [po]
0.
Vorkommen

fia]

po

ja

po

po
po
po
po
po
po

po

po
po
po

po

po

Empfindlich-
keit
gegentber
Vorhaben

Prifung
Verbots-
tatbestand

Erlauterungen: EG-VO 338/97: Verordnung lber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten

durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV An. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkurzungen der RL:
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0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

V Vorwarnliste

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher
auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V
nicht unwahrscheinlich

Amphibien

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie stehende oder flieBende Gewasser in unmittelbarer
Nahe, kdénnen Amphibien fir das Vorhabensgebiet ausgeschlossen werden. Auch
Wanderungen werden in diesem Bereich nicht erwartet, da die FIache zumindest von drei
Seiten an vorhandene Bebauung grenzt und dies somit nicht mdglich ist.

Reptilien

Das Vorkommen der Europédischen Sumpfschildkréte kann im Vorhabensgebiet
ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraumpotenziale gegeben sind. Der
Geltungsbereich, als auch die angrenzende Brachflaiche und der dahinterliegende
Sandmagerrasen nach Westen bieten potenzielle Habitate fir die Schlingnatter, als auch far
die Zauneidechse. Daher wurde das Vorhabensgebiet, als auch die angrenzende Flache bei
2 Begehungen nach Individuen abgesucht. Dabei konnten insgesamt vier Zauneidechsen
innerhalb des Geltungsbereiches kartiert werden. Von diesen konnten drei als weiblich und
eine als mannlich bestimmt werden. Es handelt sich dabei ausschlieBlich um adulte Individuen.
Diese konnten in den Randbereichen, als auch im spateren Gartenbereich des Grundstlickes
aufgenommen werden. Innerhalb der geplanten Bauflache stellt die kurzrasige Flache kein
optimales Habitat dar. Mit den geeigneten VermeidungsmafBnahmen in Form von
VergramungsmaBnahmen, als auch mit Hilfe eines Reptilienschutzzaunes wird einem

Verbotstatbestand entgegengewirkt.

Saugetiere

Bei der Artengruppe der Sdugetiere wurden ausschlieBlich Fledermause betrachtet, da nur fur
jene mogliche Jagdstrukturen vorhanden sind. Direkte Fortpflanzungsstatten sind im
Vorhabensgebiet nicht gegeben. Allerdings kénnen einige Arten den Geltungsbereich, als
auch die angrenzende Brachflache nach Westen hin zur Nahrungssuche nutzen. Méglich ist
dies insbesondere entlang der vorhandenen Geblschstruktur. Da diese erhalten bleibt, hat
das Vorhaben keine Auswirkungen auf jene Arten. Ein Vorkommen der GroBen
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Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Kleinen Bartfledermaus, Kleinem Abendsegler und
Braunem Langohr wird aufgrund fehlender Waldstrukturen in unmitteloarer Nahe
ausgeschlossen. Das GroBe Langohr kommt mit einer groBen Wahrscheinlichkeit nicht im
Geltungsbereich vor, da diese Art in dem Bereich der Muritz ihre nérdliche Verbreitungsgrenze
besitzt und darlber hinaus ihr Vorkommen sehr unwahrscheinlich ist.

Insekten

Da das Vorhabensgebiet weder einen Trockenrasen noch ein Feuchtgebiet darstellt, werden
keine Insekten der FFH-RL erwartet. In ca. 130 m Entfernung nach Westen befindet sich ein
Ruderalisierter Sandmagerrasen. Auf diesem sind einige trockenheitsliebende Insektenarten
zu erwarten. Von diesen kdnnen zumindest die Falter den Geltungsbereich ebenfalls zur
Nahrungssuche aufsuchen. Geeignete Eiablagepflanzen und somit Futterpflanzen der
Raupen sind nicht vorhanden. Somit gehen keine Fortpflanzungsstéatten verloren. Durch die
Umnutzung der Flache kann es zwar zu einem Verlust von potenziellen Nahrungspflanzen
kommen, allerdings stehen in unmittelbarer N&he ausreichend Ersatznahrungsflachen zur

Verflgung.

Mollusken, Fische und Rundmaéauler

Aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen werden Individuen der Artengruppen
ausgeschlossen.

3.1.3 Européische Vogelarten nach Art.1 und Art.4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Insgesamt kdnnen im Geltungsbereich 29 européische Vogelarten erwartet werden. Davon
konnten bei den Vorortbegehungen sieben Arten beobachtet werden. Jene besitzen mit gro3er
Wahrscheinlichkeit ein Bruthabitat innerhalb der Gebiischstrukturen. Der Rest sucht das
Vorhabensgebiet zur Nahrungssuche auf. Die meisten lassen sich den stérungstoleranten
Arten zuordnen. Jene haben sich an Stérungen und menschliche Nahe Uber die Jahre
angepasst. Damit keine Verbotstatbestédnde eintreten, werden VermeidungsmaBnahmen
getroffen.

Artenschutzfachbeitrag zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 82 *Walther-Rathenau-Straf3e*



12

Wissenschaftlicher
Name

Accipiter nisus
Carduelis
cannabina
Carduelis
carduelis
Carduelis chloris
Columba oenas
Columba
palumbus
Corvus corax

Corvus corone

Falco tinnunculus
Fringilla coelebs
Hippolais icterina
Miliaria calandra
Muscicapa striata

Motacilla alba

Parus caeruleus
Parus cristatus
Parus major
Passer
domesticus
Passer montanus

Phoenicurus
phoenicurus
Phylloscopus
trochilus
Phylloscopus
collybita

Pica Pica
Serinus serinus
Sitta europaea
Sturnus vulgaris
Sylvia atricapilla
Sylvia borin
Sylvia curruca
Troglodytes
troglodytes
Turdus merula

EG- | VS-
VO | RL
338/ | Anh

Deutscher
Name

Anh | |

Sperber X
Bluthanfling

Stieglitz

Grinfink
Hohltaube
Ringeltaube

Kolkrabe
Rabenkrahe

Turmfalke X
Buchfink

Gelbspotter
Grauammer
Grauschnapper

Bachstelze

Blaumeise
Haubenmeise
Kohlmeise
Haussperling

Feldsperling
Gartenrotschwanz

Fitis
Zilpzalp

Elster

Girlitz

Kleiber

Star
Moénchsgrasmiicke
Gartengrasmicke
Klappergrasmicke
Zaunkdnig

Amsel

BArt
SchV

Anl.

Sp.3

<='rm

Pot.
Vorkommen
Im UG

[po]

PO

0]0]

po
po
Po
0]0]
po
PO

po
po

po
po

po

po
po

po

po
po
po
po
po
po

[0]0]

Vor- Prifung
kommen @ Verbots-

im tatbestande
UG
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4. VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen)

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, werden
nachfolgend die nétigen MaBBnahmen erldutert.

o Baufeldberdumung auBerhalb der Brutzeit der Végel, d.h. vom 1.0Okotober bis zum 28.
Februar

e Abstandspuffer zu den Gebuschstrukturen im Westen (mind. 3 m)

4.2 CEF-MaBnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, die als CEF-
MaBnahmen (continuous ecological funktionality-measures) die kontinuierliche &kologische
Funktionalitat betroffener Fortpflanzungs -oder Ruhestétten gewahrleisten, setzen unmittelbar
am betroffenen Bestand der geschitzten Arten an.

Um wahrend der Bauphase keine Stérungen oder Verletzungen potenziell vorkommender
Individuen hervorzurufen, ist ein Reptilienschutzzaun sidlich der Baugrenze aufzustellen.
Dieser sollte auch an der westlichen Seite verlaufen und vollkommen an den Ré&ndern
abschlieBen, damit keine Zauneidechsen in die Vorhabensflache einwandern kdnnen. Erst
nach Abschluss der Bauarbeiten darf der Zaun wieder entfernt werden. Vor der Aufstellung
des Zaunes sind die ndrdlichen Flachen, sowie das Baufeld kurzrasig zu halten und potenzielle
Versteckmdglichkeiten behutsam zu entfernen. Damit soll ein schonendes Abwandern in die
ruhigen Bereiche im Siden (Gartenteil), als auch zur Brache gewahrleistet werden.

5. Zusammenfassung und Fazit

Mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 82 *Walther-Rathenau-Stral3e* soll eine
innerstadtische Nachverdichtung ermdglicht werden. Innerhalb des Geltungsbereiches soll ein
Einfamilienhaus einschlieBlich einer Terrasse und Garage entstehen. Mit dem B-plan werden
die dafir notwendigen stadtebaulichen Grundlagen geschaffen. Da die Vorhabensflache
aktuell brach liegt und somit Lebensraumpotentiale fir FFH-Arten bietet, gilt es daflir einen
Artenschutzfachbeitrag aufzustellen. Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung wurde auf
Grundlage publizierter Daten, insbesondere aktueller Verbreitungskarten und der
Abschéatzung potenziell Vorkommender Arten durchgefihrt. Erganzend dazu erfolgten
mehrere Begehungen des Untersuchungsgebietes mit einer Artenaufnahme. Bei der zunachst
durchgefiihrten Relevanzprifung und anschlieBenden Potenzialanalyse wurde herausgestellt,
dass folgende Arten prifrelevant sind:
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e 2 Reptilienarten

e 29 Brutvogelarten
Von diesen Arten wurde die Zauneidechse vertieft geprift. Die Fortpflanzungsstatten der
restlichen Arten gehen weder verloren, noch werden diese beeintrachtigt.

Um keine Verbotstatbestédnde hervorzurufen werden umfassende VermeidungsmafBnahmen
ergriffen, wie die Bauzeitenregelung (Baufeldberdumung von Oktober bis Februar) und
Abstandspuffer zu den vorhandenen Gebulschstrukturen. Zum Schutz der Zauneidechse wird
ein Reptilienschutzzaun aufgestellt. Zusammengefasst treten somit keine Verbotstatbestédnde
fir die geschltzten Arten ein.
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