WAREN (MURITZ)

HEILBAD

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030
3. Fortschreibung




ISEK der Stadt Waren (Miritz)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030
3. Fortschreibung
Januar 2015

Auftraggeber:

Die Stadt Waren (Miritz)

Der Biirgermeister

Amt fir Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung
Zum Amtsbrink 1

17192 Waren (Miritz)

Tel: +49 3991 1770

E-Mail: postamt@waren-mueritz.de

Bearbeitung:

Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung
Barnstorfer Weg 6

18057 Rostock

Telefon: +49 381 377 069 83

E-Mail: info@wimes.de

Unter Beteiligung:

Stadt Waren (Miritz)

Amt 6 - Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung
Zum Amtsbrink 1

17192 Waren (Miritz)

Tel.: (+49) 3991 177610

E-Mail: planung-wifoe@waren-mueritz.de

EGS Entwicklungsgesellschaft mbH
Bertha-von-Suttner-Str. 5

19061 Schwerin

Tel.: +49 (0)385 3031-782

Fax.: +49 (0)385 3031-790
E-Mail: b.nolte@egs-mv.de

Fotos Titelblatt:
Internetseite der Stadt Waren (Miritz)



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) ( é

HEILBAD

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung 5

1.1 Anlass und Rahmenbedingungen 5

1.2 Aufgabe und Zielstellung 6

1.3 Methodik 7
2 Bestandsanalyse und Bewertung 8
2.1 lage im Raum 8
2.1.1 Regionale Anbindung 8
2.1.2 Uberregionale Planungen 9
2.1.3 Regionale Einbindung 12
2.2 Historische Entwicklung 21
2.3 Stadtische Gliederung, Lage der Férdergebiete und Flachennutzung 23
2.4 Einwohnerentwicklung und Prognose 25
2.4.1 Einwohnerentwicklung 25
2.4.2 Einwohnerentwicklung nach ausgewdhlten Altersgruppen 29
2.4.3 Grinde fir die Veranderung der Einwohnerzahl 34
2.5  Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung 38
2.5.1 Arbeitslosigkeit, Erwerbstatigkeit und Pendlerverflechtungen 38
2.5.2 Gewerbeflachenentwicklung 48
2.5.3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Einzelhandel der Stadt Waren (Mritz) 50
2.5.4 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommenssteueranteile 52
2.5.5 Prognose der Arbeitsmarktentwicklung 54
2.6 Wohnungsmarktentwicklung 56
2.6.1  Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand 56
2.6.2  Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte 59
2.6.3 Prognose der Haushalte und des Wohnungsbedarfs bis 2025 60
2.7  Infrastrukturversorgung 64
2.7.1 Soziale und kulturelle Infrastruktur 64
2.7.2 Verkehrliche Infrastruktur 82
2.7.3 Technische Infrastruktur 89
2.8 Umwelt und Tourismus 91
2.8.1 Klimatische Gegebenheiten 91
2.8.2 Klimaschutzkonzept 92
2.8.3 Grin- und Freiraumstruktur 99
2.8.4 Tourismus 102
2.8.5 Forstwirtschaft und Landwirtschaft 110

2.9  Gesamtergebnis der indikatorengestitzten Stadtgebietsanalysen im Vergleich zur
Gesamistadt als Methode zur Bestimmung von Handlungsprioritaten
und Férderansatzen 112

Seite 3



WARE

N (MURITZ) ( & Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung

3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4

4.1
4.2
4.3
5

5.1
5.2
5.3

6

6.1
6.2
6.3

7

7.1
7.2

8
9

HEILBAD

SWOT-Analyse
Gebiet mit hohem Handlungsbedarf - Innenstadt

Stadtumbaugebiet ,Waren West” mit Handlungsbedarf

Gebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf — Beobachtungsgebiet ,Papenberg

Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Zusammenfassung - Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Lokale und interkommunale Zusammenarbeit
Birgerbeteiligung
Offentlichkeitsarbeit

Kooperationen mit Kommunen/Umland

Leitbild Stadt Waren (Mritz) - Zielpyramide fir die neve Férderperiode

Gesamtstadtische bzw. teilrdumliche strategische Entwicklungsziele

Handlungsfelder und Schwerpunkte

Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung
MaBnahmenkonzept

Geplante MaBnahmen und Projekte
Ex-ante-Bewertung der geplanten MaBnahmen

Fordermittelbindelung
Umsetzungsstrategien

Zusammenfassung Umsetzungsstrategien

Festlegung der Schwerpunktmaf3Bnahmen

Organisationsstruktur

Ausblick

Quellenverzeichnis

Kartenverzeichnis

Abbildungsverzeichnis

Tabellenverzeichnis

Anhang:

Plan 1: Grin- und Freiraumschwerpunkte

Plan 2: Grin- und Freiraumvernetzungen

Plan 3: Handlungsbedarf im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”
Plan 4: Schwerpunkigebiete

Leitbild Stadt Waren (Miritz)

Plan 5: gesamtstadtischen MaBnahmen nach Handlungsfeldern

Projektbeschreibungen fir die SchwerpunktmaBnahmen

118
118
127
132
135
135

137

137
138
140
142
142
142
143

144

144
146
150

152

152
152

153
154
155
156
157
159

Seite 4



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) ( é
HEILBAD

1 Einleitung
1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Waren (Miritz) ist seit nunmehr 12 Jahren das
planerische Steuerungsinstrument fir den Stadtumbau und die Stadtentwicklung. Die Fortschrei-
bung ist erforderlich, weil:

* in den vergangenen Jahren die Geburtenzahl, insbesondere in den Groflwohnsiedlungen,
im Vergleich zum Prognosewert 2002 Gberdurchschnittlich gestiegen ist und dies neve Hand-
lungsansatze fir Schul-, Kita-, Spielplatzplanung efc. erfordert,

» die Wohnungsleerstande nicht in der Hohe eingetreten sind, wie 2002 vorausgesagt und
demzufolge die Rickbauplanung neu Gberdacht werden muss,

* die Annahmen der Prognoseberechnung zur Wohnungsnachfrage aus dem Jahr 2002 nicht
eingetroffen sind (die Zahl der Singlehaushalte insbesondere in den Grofwohnsiedlungen
infolge der Hartz IV Reform hat stark zugenommen und somit ist die durchschnittliche Haus-
haltsgrofe starker gesunken als erwartet), und daher eine Neuausrichtung der wohnungs-
wirtschaftlichen Ziele erforderlich ist,

* Bilanz zum erreichten Entwicklungsstand nach 12 Jahren Stadtentwicklung / Stadtumbau
gezogen werden soll und die Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fir die kommenden
15 Jahre als Planungs- und Entscheidungsgrundlage notwendig ist.

Ein aktuelles Integriertes Stadtentwicklungskonzept ist zudem Voraussetzung fir eine weitere For-
derfahigkeit der Stadtentwicklungsgebiete mit Finanzhilfen, wie z.B. Stadtebauférderungsmitteln
und Mitteln der Europdischen Union.

Von 2014 bis 2020 erhalt Mecklenburg-Vorpommern 967,8 Millionen Euro aus dem EFRE. Die-se
Mittel werden entsprechend dem Operationellen Programm in vier Schwerpunktbereichen (soge-
nannten Prioritdtsachsen) eingesetzt. Die Prioritatenachse 4 enthalt die Férderung der integrierten
nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Mittel dienen der Verbesserung der kommunalen Infrastruktur
in Ober- und Mittelzentren, um die Stadte des Landes bei der Wahrnehmung ihrer zentralérilichen
Funktionen in sozialen sowie umwelt- und ressourcenbezogenen Handlungsfeldern zu starken. Auf
der Grundlage von integrierten Stadtentwicklungskonzepten kénnen vor allem Kindertagesstatten,
Bildungseinrichtungen und weitere soziale Infrastrukturen, umweltorientierte Maf3nahmen in der
Verkehrsinfrastruktur und entsprechende Stadtebauvorhaben geférdert werden. Dafir sind rund
17 % der EFRE-Mittel vorgesehen.

Das Operationelle Programm des Landes Mecklenburg-Vorpommern fir den Europdischen Fonds
fir regionale Entwicklung (EFRE) fir die Forderperiode 2014-2020 wurde am 29.10.2014 durch
die Europaische Kommission genehmigt.

Voraussetzung fir eine Férderung mit EU-Mitteln ist (wie schon in der letzten Férderperiode) ein
integriertes Stadtentwicklungskonzept, auf dessen Basis von der Stadt Waren (Mritz) entspre-
chende Projektantrage gestellt werden kénnen.
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Aufgabe und Zielstellung

Stadte und Gemeinden stehen vor stetig wachsenden Herausforderungen an ihre Entwick-
lung. Fir die Bewaltigung dieser Aufgaben verfigen sie nur Uber begrenzte finanzielle und
personelle Ressourcen. Zielgerichtetes Handeln der ffentlichen Hand unter intensiver Einbe-
ziehung privater Akteure ist daher zu einem absoluten Muss geworden. Eine integrierte Pla-
nung gibt praxiserprobte und erfolgversprechende Antworten auf die Fragen und Anforde-
rungen, denen sich Stadte und Gemeinden heute und morgen stellen missen’.

Das ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und vor allem lokal abgestimmte Lésungen
fir eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebieten wie zum Beispiel stadtebau-
liche, funktionale oder sozialrdumliche Defizite und Anpassungserfordernisse. Es zeigt diese
Problembereiche fir einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie ergebnisorientiert. Da-
bei bericksichtigt es regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Waren (Miritz) soll Gber den ge-
samten Erneuerungsprozess hinweg Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein und die
verschiedenen Fachressorts mit deren MaBBnahmen und Férdermdglichkeiten einbinden. Im
ISEK werden zeitliche und inhaltliche Prioritaten gesetzt.

Damit das ISEK auch den Forderungen der Europdischen Union entspricht, missen die notwen-
digen Maf3nahmen zur Bewaltigung der wirtschaftlichen, demografischen, dkologischen, kli-
matischen sowie kulturellen und sozialen Herausforderungen und Problemlagen herausgear-
beitet und umfassend dargestellt werden?.

Fir die Einreichung von Projektantragen im Rahmen der EFRE-Férderperiode 2014 bis 2020
(Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung) muss zudem folgendes beachtet werden:

o Auf Grundlage der Bestandsanalyse fir die einzelnen Problemlagen sind die strategi-
schen Entwicklungsziele und Handlungsfelder abzuleiten. Die Handlungsziele sind diffe-
renziert nach den Problemlagen in der Stadt darzustellen und mit Férdermaf3nahmen zu
hinterlegen, die geeignet sind, die festgelegten strategischen Entwicklungsziele zu errei-
chen. Dabei sind das Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der
Ressourceneffizienz” und das Ziel 9 ,Férderung der sozialen Inklusion und Bekémpfung
von Armut” des EFRE-OP zu bericksichtigen.

o Soweit Planungen zu einzelnen Projekten bereits vorliegen, kann die mégliche Finanzie-
rung, die Projekilaufzeit sowie die Prioritat der Projekte dargestellt werden. Im Falle einer
angestrebten EFRE-Forderung ist eine kurze Begrindung zur Einordnung in ein EFRE-
Handlungsfeld vorzunehmen.

Das ISEK verfolgt also einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung stadte-
baulicher, sozialer, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder. Daraus ergibt sich die Not-
wendigkeit, die lokalen Akteure und Entscheidungstrager in einem dialogorientierten Verfahren in
die Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes einzubinden.

! Arbeitshilfe des Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur Notwendigkeit und Inhalt Integrierter
stédtebaulicher Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung, Oktober 2013

2 EFRE Forderperiode 2014 bis 2020 — Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung, Konzeptaufruf, Ministerium fir Wirt-
schaft, Bau und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern, 16.06.2014
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1.3 Methodik

Die 3. Fortschreibung des ISEKs der Stadt Waren (Miritz) bedeutet keinen vélligen Planungsneubeginn.
Bereits vorhandene Fachplanungen und Konzepte fanden Eingang in diese ISEK-Fortschreibung. Es
erfolgte eine Uberpriifung, ob diese Planungen noch aktuell sind oder ggf. aktualisiert werden miissen
und welche Vorgaben sich daraus fir das ISEK ergeben. Dieser Prozess erfolgt in enger Zusammenar-
beit mit den Fachdmtern der Stadt Waren (Mritz).

Von besonderer Bedeutung fir die ISEK-Fortschreibung sind das Monitoring Stadtentwicklung und
die Prognosen.

* Das Monitoring Stadtentwicklung wird jahrlich zum Stichtag 31.12. fir die Gesamtstadt und
die stadtebaulichen GesamtmafBnahmen fortgeschrieben.

* Die Bevdlkerungsprognosen fir die Gesamtstadt sowie die Prognosen der Entwicklung der
Haushalte und der Wohnungsnachfrage sowie der Vorausberechnungen zur kinftigen Ausstat-
tung der Stadt Waren (Muritz) mit sozialer Infrastruktur wurden als , Teil ISEK-Fortschreibung”
bereits im Jahr 2010 erstellt. Die neuen Prognosen sind auch Bestandteil des Monitoring
Stadtentwicklung, hier erfolgt eine jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Progno-
sewerten.

Der Inhalt der 1. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2007 orientiert sich an der Struktur des ersten ISEKs,
das im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost” im Jahr 2002 erstellt wurde. Neben
einer gesamtstadtischen Betrachtung lag der Schwerpunkt in 2002 auf den Grofiwohnsiedlungen.
In Folge hoher Einwohnerverluste waren die Wohnungsleerstdnde in diesem Wohnungsteilmarkt
Uberdurchschnittlich hoch und dies erforderte die Erarbeitung von Rickbaukonzepten.

Mit der 2. Fortschreibung des ISEKs in 2011 wurde der Innenstadtentwicklung einer grofBeren Be-
deutung beigemessen. Die Altstadt ist wesentlicher Schwerpunkt der Begleitung und Bewertung im
Rahmen des Monitoring Stadtentwicklung. Die 2. Fortschreibung erfolgte im Jahr 2011, das war
eine Teilfortschreibung. Aufgrund veréandertere demographischer Entwicklung wurden die Prognosen
und das Leitbild fortgeschrieben.

Diese 3. Fortschreibung des ISEK beinhaltet zudem die Forderungen, die sich aus dem Konzeptaufruf
for ,Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung” im Rahmen der EFRE-Frderung, ergeben. Das bedeu-
tet, im Ergebnis der ISEK-Fortschreibung wurde auch die gesamtstadtische Zielpyramide mit strategi-
schen Zielen, Handlungsfelder, Entwicklungszielen und MaBBnahmen/Projekten zur Zielerreichung
fortgeschrieben.

Bestands- und Analysekarten werden im laufenden Text integriert. Dabei werden folgende (Ampel)
Farben fir die thematischen Karten verwendet:

* rof Entwicklung liegt deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt,
* hellrot Entwicklung liegt geringfigig unter dem stadtischen Durchschnitt,
= gelb Entwicklung liegt im stadtischen Durchschnitt

* hellgrin Entwicklung liegt geringfigig Uber dem stadtischen Durchschnitt,
= grin Entwicklung liegt (deutlich) Gber dem stadtischen Durchschnitt.
Rot-Téne bezeichnen negative und Grin-Téne positive Entwicklungen

Die Entwicklung und Umsetzung der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes er-
folgt durch eine breite Beteiligung der Offentlichkeit und durch eine kooperative Zusammenarbeit mit
den beteiligten Akteuren im Stadtentwicklungsprozess. Die lokalen Akteure und Entscheidungstréger
wurden in einem dialogorientierten Verfahren in die Erarbeitung der Entwicklungskonzepte einge-
bunden. Dies ist im Gliederungspunkt ,Lokale und interkommunale Zusammenarbeit” dargestellt.
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2  Bestandsanalyse und Bewertung

2.1 Lage im Raum

Die Stadt Waren (Miritz) befindet sich im Landkreis
r Mecklenburgische Seenplatte® und ist Sitz des Amtes Se-
S enlandschaft Waren, welches aus 16 Gemeinden be-
: steht. Die Stadt Waren (Miritz) selbst ist amtsfrei.

; == Waren (Miritz) ist staatlich anerkanntes Heilbad und
liegt an der Miritz, dem gréBten Binnensee Deutsch-
' lands mit reinem deutschen Ufer.

Zur Stadt Waren (Miritz) gehdren die Ortsteile Warens-
hof, Alt Falkenhagen, Neu Falkenhagen, Jagerhof, Ru-
geband, Schwenzin, Eldenholz und Eldenburg.

2.1.1 Regionale Anbindung

Die Autobahn A 19 ist nur 30 km entfernt. Waren (Miritz) erreichen Sie iber die Abfahrten: AS
18 Rabel oder AS 17 Waren (Miritz). Die gut ausgebauten Bundesstraflen B 192 und B 108
durchqueren die Stadt und vernetzen die Orte der Region.

In der Stadt gibt es zahlreiche Parkméglichkeiten. Gréf3ere Parkplatze fir PKW in der Néhe des
Stadtzentrums finden sich am Amtsbrink, auf dem Parkdeck des Altstadtcenters sowie in der M-
ritzstraBBe. Busse parken auf dem Busparkplatz Zum Amtsbrink/Zur Steinmole.

Waren (Miritz) liegt an der Eisenbahnstrecke Berlin-Rostock sowie der Strecke Neustrelitz-Ha-
genow. Seit 2007 gibt es den ICE-Halt an der Strecke Rostock-Berlin-Minchen in Waren. Die
Bahnstrecke Mecklenburgische Sidbahn wurde aktuell mit Fahrplanwechsel Dezember 2014 nur
noch in Teilabschnitte mit Zugverkehr bzw. in Ersatz mit Linienbusverkehr ausgestattet.

Die Regionalflughafen Rostock-Laage und Heringsdorf auf Usedom verbinden die Region mit zahl-
reichen Metropolen. Bewdhrt haben sich die Germanwings-Direktverbindungen aus Kéln und Stutt-
gart nach Rostock-Laage. Die Deutsche Lufthansa verbindet Minchen ganzjghrig mit der Ostseemet-
ropole. Uber Umsteigeverbindungen sind viele weitere Ziele méglich.

Fur Klein- und Sportflugzeuge sind die Flugplatze in Vielist, Larz und Neubrandenburg geeignet.

Der Seehafen Rostock und der Fahrhafen Saf3nitz-Mukran sind iber die Autobahn A19 bzw.
A20/B96 direkt erreichbar. Hier sind Anschlisse an die Fahrlinien nach Danemark, Schweden,
Finnland und ins Baltikum vorhanden.

Uber die zahlreichen Kandle und Seen mit den BundeswasserstraBen ist Waren (Miritz) zudem
mit ,allen Meeren” verbunden. Von Berlin oder Hamburg ist so die Anreise auf dem Wasser mog-
lich. Im touristisch ausgebauten Stadthafen sind notwendigen Serviceeinrichtungen fir den Boots-
betrieb vorhanden, die aktuell durch die Hafenerweiterung erneuert werden und somit ein qualifi-
zierteres Angebot ab 2016 bieten.

3 Bis zur Kreisgebietsreform Mecklenburg-Vorpommern zum 4.September 2011 war Waren (Miritz) Kreisstadt des
Landkreises Miritz.
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2.1.2 Uberregionale Planungen
Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) - Entwurf 2014

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus dem Jahr 2005 wird ge-
genwartig fortgeschrieben. Grundlage hierfir ist das Landesplanungsgesetz. Die Fortschreibung erfolgt
in einem komplexen mehrstufigen Verfahren, in das auch die Offentlichkeit einbezogen wird. Die &f
fentliche Auslegung des Entwurfs fand in der Zeit vom 7. April 2014 bis zum 4. Juli 2014 statt (1.
Beteiligungsstufe). Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramms er-
folgte im Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, in den vier Amtern fiir Raumord-
nung und Landesplanung in Schwerin, Rostock, Greifswald und Neubrandenburg sowie in den Behor-
den der Landkreise und kreisfreien Stadte. Gleichzeitig waren die Unterlagen im Internet einzusehen
unfer beteiligung.lep@em.mv-regierung.de.

Griinde fir die Fortschreibung des LEP*

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Landes haben sich seit Inkraftireten des Landes-
raumentwicklungsprogramms 2005 deutlich verandert. Herausforderungen haben sich teils zuge-
spitzt, teils abgeschwdcht, neue sind hinzugekommen. Insbesondere verlangen die nach wie vor
starker werdenden bilateralen und transnationalen Verflechtungen im Ostseeraum sowie in Europa
weiterfihrende raumordnerische Aussagen zur Zusammenarbeit.

Andockung Mecklenburg—Vorpommerns an (inter—)nationale Wachstumsmérkte

presindisgion.

g EB
| NIy
)
=3
o

Randbedingungen und Entwicklungspotenziale nach Braun/Schirmann®

4 Kurzfassung, 1, Stufe der Beteiligung, Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

% Braun, G.; Giira, T.; Henn, S.; Lang, Th.; Schiirmann, C.; VoB, C.; Warszycki, P. (2013): Atlas der Industrialisierung
der Neuen Bundesldnder. Studie des Hanseatic Institute for Entrepreneurship and Regional Development (HIE-RO) an
der Universitat Rostock im Auftrag des Bundesministeriums des Innern (i.E.), Rostock: HIE-RO
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Die Alterung der Bevdlkerung und der Rickgang der Einwohnerzahl wirken sich auf Angebot und
Inanspruchnahme infrastruktureller, kultureller, sozialer Leistungen und damit auf die Bedeutung der
Zentralen Orte aus. Bis auf die Hansestadt Rostock wird von einem Einwohnerriickgang in allen
Landkreisen und kreisfreien Stadten im Entwurf der Fortschreibung des LEP ausgegangen.

Die Stadt-Umland-RGume entwickeln sich immer starker zu wirtschaftlichen Kristallisationspunkten des
Landes. Die Stadt-Umland-RGume sind wichtige Lebens- und Wirtschaftsraume, deren Leistungsfahig-
keit es im Sinne der Landesentwicklung auch in Zukunft weiter zu starken gilt.

In den landlich gepragten RGumen entstehen neue Nutzungskonkurrenzen vor allem in Folge der
Energiewende. Eine sichere, preiswerte und umweltveriragliche Energieversorgung bildet eine
wichtige Entwicklungsvoraussetzung. Mecklenburg-Vorpommern mit seinen hohen Potenzialen im
Bereich der erneuerbaren Energien muss die Chancen nutzen, die sich aus der Energiewende
ergeben. Bedeutende Zuwachsraten sind durch Offshore-Windparks, die energetische Nutzung
von Biomasse sowie die Solarenergiegewinnung zu erwarten. Diese Vorhaben sind raumbedeut-
sam, da sie Flachen benétigen. Trotz der positiven Effekte der Energieerzeugung aus erneuerbaren
Quellen sind die Standortentscheidungen hierzu nicht unumstritten. Konflikte gibt es vor allem in den
Bereichen Natur-/ Landschaftsschutz, Siedlung und Tourismus.

Auch in Folge der Energiewende wird die Betrachtung der Nutzungskonkurrenzen unterhalb der
Erdoberflache erforderlich. Der Klimawandel erfordert Strategien zu Klimaschutz und Klimaanpas-
sung im Kistenraum, in stadtischen und landlichen RGumen. Angesichts klimabedingter Veranderun-
gen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen, dass die wertvolle naturrdumliche Aus-
stattung und die Lebensgrundlagen fir kinftige Generationen gesichert werden. Eine nachhaltige
Entwicklung, die einen umfassenden Klimaschutz zum Ziel hat, kann nicht durch EinzelmaBnahmen
umgesetzt werden.

Zentrale Orte®

O Oberzentrum *

o Mittelzentrum
Oberbereich
[ mittelbereich

* Stralsund und Greifswald bilden
ein gemeinsames Oberzentrum

Grevesrhihlen

Neubrandenburg

O

asewalk

2 T\
(o)

Hagenow

Ludwigslust

Neustrelitz

QOberste Landesplanungsbehorde MV, 1/2013

¢ Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Lan-
desentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Das Zentrale-Orte-System wird kinftig noch starker als bisher als Garant staatlicher Daseinsvor-
sorge (Standortkonzentrationen von Infrastruktureinrichtungen) im Mittelpunkt stehen. Die weitere
Siedlungsentwicklung wird auf die Zentralen Orte konzentriert. Die Neuausweisung von Bauflé-
chen soll landesweit reduziert werden.

Der Wohnungsbau ist auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. EinzelhandelsgroBBprojekte sind nur
hier zulassig. Ebenso sind die Zentralen Orte Vorrangstandorte fir allgemeinbildende Schulen und
Zentren insbesondere fir Einrichtungen der Weiter- und Erwachsenenbildung.

Infrastrukturentwicklung

Leistungsfahige Verkehrswege und -anlagen sind Vorausessetzung fir eine gute Erreichbarkeit aller
Teilrgume fir den Giter- und Personenverkehr. Die Zentralen Orte missen als wichtigste
Versorgungs- und Wirtschaftsstandorte gut erreichbar und miteinander verbunden sein. Bei der
Verkehrsplanung werden Oberzentren durch das groBrdumige, Mittelzentren durch das
Uberregionale und Grundzentren durch das regionale Verkehrsnetz miteinander verknipft.

Tourismusrdume

Waren (Miritz) liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus, so dass der Sicherung von tou-
ristischer und Erholungsfunktion besonderes Gewicht beizumessen ist. Bei der Tourismusférderung
sollen diese Gebiete besondere Bericksichtigung finden. Die Erreichbarkeit der touristischen
Vorbehaltsgebiete soll weiter verbessert und genutzte Bereiche der Auf3enkiste und Inseln im Hinblick
auf Qualitétsverbesserung und Saisonverlangerung behutsam weiterentwickelt werden.

Das kulturhistorische Potenzial des Landes soll verstarkt fur die Verbesserung und Erweiterung der
touristischen Angebote genutzt werden. Grof3e Bedeutung werden dem Wassersporttourismus, dem
Rad- und Wandertourismus beigemessen. In Anpassung an den demographischen Wandel erlangt
der Gesundheits- und Wellnesstourismus zunehmend an Bedeutung.

Vorbehaltsgebiet Tourismus
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Freiraumentwicklung’

Zum Schutz, Erhalt und zur Entwicklung der wertvollen Naturrdume werden im LEP aufgrund definier-
ter Kriterien Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege festgelegt. Die Stadt
Woaren (Miritz) zahlt zu den Vorranggebieten und zu den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Land-
schaftspflege.

I orranggebiet Naturschutz und Landschaftspfiege
Vorbehaitsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ‘
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Gewadsser

Die Wasserqualitat soll erhalten und ein guter 6kologischer Zustand fir die Gewdsser erreicht wer-
den. Schad- und Nahrstoffbelastungen der Gewdsser und des Grundwassers sollen vermieden und
bereits bestehende Belastungen vermindert bzw. beseitigt werden. Die Funktion der Gewdasser als
zentrale Elemente eines landesweiten Biotopverbundes soll gestarkt werden.

2.1.3 Regionale Einbindung

Die Stadt Waren (Miritz) gehért zum Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Der Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte ist ein junger Landkreis. Er entstand im Ergebnis der Kreisgebietsreform im
September 2011 aus den ehemaligen Landkreisen Mecklenburg-Strelitz und Mritz und aus Teilge-
bieten des ehemaligen Landkreises Demmin sowie der bis dahin kreisfreien Stadt Neubrandenburg,
die nun den Status einer groBen kreisangehérigen Stadt erlangt hat.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist ein Landkreis und eine Planungsregion im Bundes-
land Mecklenburg-Vorpommern. Auf3erdem ist er flachenmafBig der grofite Landkreis Deutschlands.
Kreisstadt ist Neubrandenburg.

In Demmin, Neustrelitz und Waren (Miritz) befinden sich AuBenstellen der Verwaltung. Der Land-
kreis ist gepragt durch die Landschaften der Mecklenburgischen Schweiz, mit dem Naturpark
Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See und der namensgebenden Mecklenburgischen

7 Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Lan-
desentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Seenplatte mit dem Mritz-Nationalpark. Die meisten der Seen sind durch natirliche oder kinstli-
che Kandle miteinander verbunden. Sechs der zehn groBten Seen Mecklenburg-Vorpommerns ge-
héren zum Kreisgebiet: der grofite Binnensee Deutschlands, die Miritz, Teile des Plauer Sees, der
Kummerower See, Kdlpinsee, Tollensesee und Malchiner See. Insgesamt betragt die Gewasserfla-
che 51,906 ha (ca. 9,5 % der Kreisflache), dazu gehdren unter anderem 837 Seen mit einer
Flache von mindestens 0,01 km2. Die dem Tollensesee entspringende Tollense flieBt durch das Meck-
lenburgisch-Vorpommersche Grenztal, ein Urstromtal, das die historische Grenze zwischen Mecklen-
burg und Pommern bildet, und mindet bei Demmin in die Peene.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist mit der neuen Kreisstadt Neubrandenburg, der Stadt
Neustrelitz, der Hansestadt Demmin und der Stadt Waren (Miritz) Mitglied des Regionalen Planungs-
verbandes Mecklenburgische Seenplatte. Der Regionale Planungsverband Mecklenburgische Seen-
platte hat u.a. die Aufgabe das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir seine Planungsregion
aufzustellen, zu éndern, zu ergénzen oder aufzuheben.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP-Mecklenburgische
Seenplatte) 20118

Die regionalen Raumentwicklungsprogramme werden aus dem Landesraumentwicklungsprogramm
entwickelt und enthalten die Ziele und Grundsdtze zur langfristigen réumlichen Entwicklung der
Region. Sie formen die im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Vorgaben sachlich aus
und konkretisieren diese regionsspezifisch.

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Meck-
lenburgische Seenplatte rechtskraftig. Es ersetzt das seit 1998 giltige Regionale Raumordnungspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte (RROP Mecklenburgische Seenplatte).

/ Das Leitbild der Region ,natirlich! Mecklenburgische Seenplatte, ge-

sund! Leben - zukunftsfahig! Wirtschaften — europdisch! Denken” bein-
haltet die strategische Vision fir die Entwicklung der Region in kurzer
und pragnanter Form und soll zur Starkung der regionalen Identitat bei-
tragen sowie allen an der Entwicklung beteiligten Akteuren aus Politik,
Verwaltung und Privatwirtschaft zur gemeinsamen Positionierung dienen.
Es soll als gemeinsamer Nenner allem kooperativen regionalen Handeln
4 voran stehen.

Das Leitbild beinhaltet:

» gesund! leben

Der Gewadsserreichtum ist das bestimmende Merkmal der Region. Der Schutz und die Pflege
dieser natirlichen Lebensgrundlagen ist eines der Hauptanliegen der hier lebenden Men-
schen. Das Oberzentrum Neubrandenburg sowie die Stadte Demmin, Neustrelitz und Wa-
ren (Muritz) sind Wirtschafts-, Bildungs-, Dienstleistungs- Handels- und Kulturzentren in der
ansonsten landlichen Region. Hier bieten sich dem Besucher interessante Altstadte, die zum
Verweilen einladen.

zukunfisfahig! Wirtschaften

Die gewerbliche Wirtschaft in der Mecklenburgischen Seenplatte ist durch den Metall- und
Maschinenbau sowie die Nahrungsgiterproduktion gepragt. Ein Netz leistungsfahiger und
flexibler Zuliefererbetriebe hat sich in der Region etabliert und wird weiter ausgebaut. In

8 Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte
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vielen Anwendungsfeldern sind die Spezialprodukte, die in der Mecklenburgischen Seen-
platte entwickelt und hergestellt werden, weit Gber ihre Grenzen hinaus gefragt. Dazu zéhlen
unter anderem Spezialmaschinen fir die Nahrungsgiterwirtschaft, Baugruppen fir den Mo-
schinen-, Anlagen- und Fahrzeugbau und die Schiffsschrauben aus Waren (Miritz).

Neben der gewerblichen Wirtschaft bestimmen eine leistungstahige Landwirtschaft, ein seit
Jahren wachsender Tourismus und ein breitgefacherter, flexibler Dienstleistungssektor die
Wirtschaftsstruktur der Region. Im Mittelpunkt der regionalen Wirtschaftsentwicklung stehen
vier Aufgaben, die ein zukunfisfahiges Wirtschaften in der Region und damit auch eine Ver-
besserung der Situation auf dem Arbeitsmarkt zum Ziel haben:

1. Bildung von Branchennetzwerken,

2. Verknipfung von Forschung und Wirtschaft,

3. regionales Standortmarketing zur Bindelung der Aktivitaten der Wirtschaftsférderung

4. ErschlieBung neuer Formen des Wirtschaftens (Entstehung neuer Erwerbsmaglichkeiten durch
Kooperation, Vernetzung von Landwirtschaft, Handwerk, Kultur, Tourismus und Naturschutz)

Europdisch! Denken

Die Region Mecklenburgische Seenplatte riickt im Verlauf der EU-Osterweiterung wieder stdr-
ker in die Mitte Europas. Die Offnung nach Osten wird in der Region als Chance begriffen,
neue Wirtschaftsbeziehungen aufzubauen und neue Partner zu gewinnen.

Gesamtréumliche Entwicklung — Ziele fir die Stadt Waren [Miiritz):

Das Mittelzentrum Waren (Miritz) versorgt die Bevolkerung ihres Mittelbereichs mit Leistun-
gen des gehobenen Bedarfs.

Die Mittelzentren Waren (Miritz) soll als regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort gestarkt
und weiterentwickelt werden. Es soll fir die Bevdlkerung ihres Mittelbereichs vielfaltige und
attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote bereitstellen.

Siedlungsentwicklung:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in ihren Grundzigen erhalten und unter Starkung der
Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der Bevdlkerung
weiterentwickelt werden.

Konzentration der Wohn- und Gewerbebaufléchenentwicklung auf die Zentralen Orte.

und Dorfentwicklung:

Ausrichtung von Stadtumbau- und Rickbaumaf3nahmen auf einen Funktionserhalt der Stadt
sowie eine Starkung und Aufwertung der Stadtkerne.

Erhalt, Aufwertung und Nutzung denkmalgeschitzter Stadtanlagen, Ensembles und Gebau-
den und Anpassung baulicher Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen.

Errichtung neuer Wohngebiete in guter Erreichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen und Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs.

Stadtebaulich und sozial ausgewogene sowie bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum. Dabei soll Erhalt, Aufwertung und Umnutzung des Bestandes Vorrang vor

Neubau haben.

Bedarfsgerechte Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes in den GroBwohn-
siedlungen durch Um- und RickbaumafBnahmen sowie durch Erhalt und Ergénzung von wohn-
gebietsbezogenen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen (einschlieBlich Schaffung
preisgunstiger familien- und seniorengerechter Wohnungen).
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* Ausweisung von Sonderwohnformen wie Seniorenwohnungen und Servicewohnanlagen an
stadtebaulich integrierten Standorten vorrangig in Zentralen Orten (einschlieBlich Néhe zu
Infrastruktureinrichtungen und OPNV).

* Durch einen koordinierten Einsatz von Férderprogrammen sollen stadtebauliche Sanierungs-
mafBnahmen, Stadtumbau- und DorferneuerungsmafBnahmen dauerhaft unterstitzt und ein
hoher baukultureller Anspruch angestrebt werden.

Wirtschaftliche Entwicklung:

» Regional bedeutsame Standorte sollen vorrangig fir Betriebsansiedlungen zur Verfigung ste-
hen, die eine regionale, iberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem
MaBe qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfigung stellen und zu einer zukunftsféhigen wirt-
schaftlichen Entwicklung der Region beitragen.

* Ansiedlung von neuen sowie Bestandspflege und Erweiterung von ansdssigen Gewerbe- und
Industriebetrieben durch interkommunale Kooperation und durch ein regionales Gewerbefla-
chenmanagement.

Tourismusentwicklung

Die touristische Entwicklung soll schwerpunkiméBig in den Tourismusschwerpunktrgumen stattfin-
den. In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhandenen
Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergénzung zu den Tourismusschwer-
punktraumen entwickelt werden. Zu den Tourismusentwicklungsrdumen gehéren auch die Ortsla-
gen der Gemeinden im Miritz-Nationalpark.

Die Tourismusschwerpunkirdume und die Tourismusentwicklungsrdume sollen bei der Tourismusfor-
derung besondere Bericksichtigung finden.

Die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte soll sich insbesondere mit ihren touristischen Seg-
menten des Natur- und Wassertourismus — in Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit- und Cam-
pingtourismus-, des Stadte- und Kulturtourismus sowie des Gesundheits- und Wellnesstourismus als
Tourismusdestination profilieren. Dazu soll die Angebotsvielfalt sowie die Dienstleistungsqualitét
und in deren Kombination themen- und zielgruppenorientiert weiter gesteigert werden.

Insbesondere der Miritz-Nationalpark und die Naturparke sollen durch die Entwicklung attraktiver
natur- und landschaftsbezogener Angebote das Image der Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte als herausragende Destination fir einen nachhaltigen Naturtourismus beférdern.

Vorrangig fir das regional bedeutsame Radroutennetz soll die Instandhaltung gesichert sowie der
Ausbaustandard und die Qualitatssicherung verbessert werden. Zwischen der Stadt Waren (Mi-
ritz) und der Stadt Malchin soll eine neue Radroute als direkte regional bedeutsame Radverkehrs-
verbindung von der Miritz-Region zur Mecklenburgischen Schweiz geschaffen werden.

Beziglich des Stadte- und Kulturtourismus sollen vorrangig in Neubrandenburg, Neustrelitz und Wa-
ren (Muritz) Funktionen des Stadte- und Kulturtourismus erhalten und weiter ausgebaut werden.

Insbesondere in den Tourismusschwerpunkirdumen und den Tourismusentwicklungsrdumen soll auf
die Entwicklung von Einrichtungen und Angeboten des Gesundheits- und Wellnesstourismus sowie
von gesundheitsorientierten Hotels und gastronomischen Betrieben hingewirkt werden.

Die bereits an den Standorten Neubrandenburg und Waren (Miritz) erschlossene Thermalsole soll
zusatzlich zur geothermischen Nutzung auch einer balneologischen Nutzung jeweils mit standdrt-
licher Differenzierung und Profilierung zugefihrt werden.
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Die Tourismusschwerpunkirdume, zu denen auch Waren (Mritz) gehért, zeichnen sich durch ein
Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot oder eine Gberdurchschnittlich hohe touristische
Nachfrage aus.

In diesen intensiv touristisch genutzten RGumen soll sich die weitere Entwicklung hauptscchlich qualitativ
vollziehen und Uberlastungserscheinungen durch ein Qualitdtsmanagement vorgebeugt werden.

/ Jarmen
%o Per ™ 'VORPOMMERSCHE
USSLANDSCHAFT

MECKLENBURGISCHE
SCHWEIZ

Friedland

BROHMER BERGE

Neubrandenburg
Wared

Burh Stargard

MORITZ-REGION ooy
" FELDBERGER
\/—\/m.. SEENLANDSCHAFT
Neustrelitz

Rechlin ST TZER
KLEJNSEENPLATTE  Fodbemer Seenlandicnat
|
Mirow Wesenberg

Touristische Teilrdume der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte

Einzelhandelsentwicklung:

» GroBflachige Einzelhandelsprojekte sind (wie schon im LEP beschrieben) nur in den zentralen
Orten zul@ssig.

» Entwicklung ausgewogener zentrenstarkender Einzelhandelsstrukturen in Zentralen Orten auf
der Grundlage von Einzelhandelskonzepten, einschlieflich Festlegung zentraler Versor-
gungsbereiche.

Errichtung gréBerer Freizeit- und Beherbergungsanlagen:

Grofere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im Zusammenhang mit bebauten
Ortslagen errichtet werden. Sie kdnnen an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu erwarten
ist, dass von ihnen nachhaltige Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und die Raum- und
Umweltvertraglichkeit gegeben ist.

Freiraumentwicklung:

= Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes.

* Aufbau eines Biotopverbundsystems.
» Schutz, Pflege und Erhalt der Landschaft.

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Klima- und Immissionsschutz.
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Begrenzte Nutzung der grof3en Flusstalmoore der Peene fir die Erholung aufgrund ihrer &ko-
logischen Bedeutung.

Infrastrukturentwicklung:

In allen Teilrdumen soll ein fir alle Bevdlkerungsgruppen gleichberechtigter und diskriminierungs-
freier Zugang zu Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur in zumutbarer Entfernung
sowie in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gewdhrleistet werden. Eine ange-
messene Grundversorgung soll zumindest in den Zentralen Orten gesichert werden.

Kulturdenkmadler erhalten, pflegen und schitzen.

Gewadhrleistung der Versorgung mit Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung, Vorrang-
standorte sind die Zentralen Orte.

Erhalt der Grundschulen in den Zentralen Orten sowie Sicherung der Versorgung mit weiter-
fGhrenden Schulen.

Méglichst enge Abstimmung von Schulentwicklungsplanung, Kinder- und Jugendhilfepla-
nung, Sozialplanung und Planungen des Offentlichen Personennahverkehrs zur Schaffung
einer fir alle Kinder und Jugendliche zuganglichen und nutzbaren Infrastruktur fir Bildung,
Betreuung und Erziehung.

Wohnortnahes Angebot an Einrichtungen der Kinder- und Jugendbetreuung, ambulanter, teil-
stationdrer und stationdarer Einrichtungen zur Pflege dlterer Menschen.

Gewdbhrleistung einer vielfaltigen ambulanten sowie stationdren medizinischen Versorgung
(Krankenhdauser).

Bedarfsorientierter Erhalt und qualitative Verbesserung der Spiel- und Sporteinrichtungen,
vorrangig in Anbindung an die Zentralen Orte.

Ausbau flachendeckender, leistungsfahiger Kommunikationseinrichtungen und -netze.

Integrierte Verkehrsnetzgestaltung — dazu sollen:

der Schienenpersonennahverkehrs und der straf3engebundene &ffentlichen Personennahver-
kehrs zu einem integrierten Verkehrsangebot entwickelt werden (abgestimmte Tarife und
Fahrpléne, Verknipfung zwischen Fern- und Nahverkehr),

die Erreichbarkeit der Zentralen Orfe aus ihren Verflechtungsbereichen per OPNV gesichert
werden,

das Eisenbahnnetz auf den grofirdumigen Verkehrsachsen beschleunigt ausgebaut werden,
dies betrifft auch die Strecke: (Stralsund) — Waren (Miritz) — Neubrandenburg — Neustrelitz
— (Berlin),

das StraBennetz der Planungsregion erhalten sowie bedarfsgerecht ergdnzt und ausgebaut
werden,

bevorzugt Radverkehr und OPNV verknipft werden (Bike+Ride, Fahrradstationen),

das regional bedeutsame Radroutennetz fir den Berufs-, Einkaufs- und Schilerverkehr sowie
for Tourismus und Erholung erhalten und bedarfsgerecht zu einem Gesamtnetz ausgebaut
werden,

die Nutzbarkeit der Wasserstrafen fir die Fahrgastschifffahrt, den Sportbootverkehr und den
Wasserwandertourismus entwickelt werden,

durch den Erhalt und die Starkung der Binnenschifffahrt auf der Peene Giterverkehre von der
StraBBe auf den Wasserweg verlagert werden (einschlieBlich Ausbau regional bedeutsamer
Hafen und ggf. der Wasserstraf3e Peene)
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Umsetzungsstrategien:

» Als Grundlage einer projektorientierten und integrierten Regionalentwicklung stellt das Regi-
onale Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte (REK) und dessen Fortschreibungen
als informelles Planungsinstrument die handlungsbezogene Ausformulierung und Umsetzung
der verbindlichen Grundsatze und Ziele der Raumordnung dar. Neben Handlungsfeldern
und MaBBnahmen sind im REK auch Kooperationsrdume definiert. Auf der Ebene dieser Teil-
rdume hat sich eine Zusammenarbeit im Sinne interkommunaler Kooperation zur Realisierung
teilrdumlich angepasster Problemldsungen etabliert.

* Durch den Regionalen Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte wurde eine Vielzahl
von regionsweiten Initiativen und Projekten initiiert, die zur integrierten Entwicklung der Re-
gion maBgeblich beitragen:

o Gemeinsames Regionalmanagement

Regionale Wirtschaftsinitiative (RWI)

Regionale Design-nitiative

Regionalmarke natirlich! Mecklenburgische Seenplatte

o O O O

Netzwerk und Verein ,natirlich! Mecklenburgische Seenplatte” zur Erzeugung, Ver-
arbeitung und Vermarktung regionaler Produkte

Regionalportal: www.region-mecklenburgische-seenplatte.de
Eiszeitroute Mecklenburgische Seenplatte

Welcome-Center-Konzept und Netzwerk

o O O O

Modellvorhaben der Raumordnung (MORO) fir Anpassungsstrategien an den demo-
grafischen Wandel in den Bereichen medizinische Versorgung, OPNYV, Bildung, Kin-
dertagesbetreuung, Altenpflege

* Der Regionale Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte steht mit seinen gesetzlichen
und regionalentwicklungspolitischen Aktivitaten fir das kooperative Zusammenwirken seiner
Mitglieder. Regionale Strategie ist dabei, eine auf Umsetzung orientierte Regionalentwick-
lung voranzutreiben, die auf einem breit angelegten Kooperationsprozess mit vielen Akteuren
in der Region beruht und von einem politischen Konsens zu einem gemeinsamen Regional-
marketing getragen wird.

Regionales Energiekonzept Mecklenburgische Seenplatte, Entwurf Mai 2013°

Als eine von finf Modellregionen nimmt die Mecklenburgische Seenplatte am Modellvorhaben der
Raumordnung (MORO) ,Regionale Energiekonzepte als strategisches Instrument der Landes- und Re-
gionalplanung” des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) teil.

Der Entwurf des Energiekonzeptes wurde erstmals auf einer Auftaktkonferenz am 22. Mai 2013
im Landeszentrum fir Erneuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern in Neustrelitz vorgestellt.
Mit dieser Konferenz startete der Regionale Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte einen
breit angelegten Informations- und Kommunikationsprozess iber den weiteren Ausbau der erneu-
erbaren Energien im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Energiewende.

Von erheblicher Bedeutung fir die Mecklenburgische Seenplatte und damit auch energetisch rele-
vant ist ihre Tourismuswirtschaft.

? Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte
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Der Entwurf des Regionalen Energiekonzeptes beleuchtet nicht nur die erneuerbaren Energien,
sondern insgesamt das Thema Energie mit all seinen Facetten und besteht im Wesentlichen aus
folgenden Inhalten:

= Bestandsaufnahme der Energiebereitstellung und des Energieverbrauchs sowie der Gesam-
tenergiebilanz,

= Ermittlung der regionalen Energiepotenziale einschlief3lich des notwendigen Netzausbaus
und mdglicher Speichertechnologien,

= planerische Steuerungsmdglichkeiten zum raumvertraglichen Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien,

= Entwicklung von Szenarien mit Blick auf das Jahr 2030,

= Ermittlung der regionalen Wertschépfungseffekte und der maglichen Teilhabe von Birgern
und Gemeinden,

= Entwicklung des Leitbildes ,Zielstrebig auf dem Weg zur Energieregion — mit lokaler Beteili-
gung und im Einklang mit Natur und Tourismus".

Das Konzept ist eine wesentliche fachliche Grundlage fir die Teilfortschreibung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Bereich "Windenergie" und "Strate-
gien der Umsetzung".

* In der 39. Verbandsversammlung am 26. Marz 2013 wurde im Beschluss VV 3/13 die
Strategie des Regionalen Planungsverbandes Mecklenburgische Seenplatte zur rechtsver-
bindlichen Sicherung von kommunaler und birgerschaftlicher Teilhabe bei der Neuauswei-
sung von Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen festgelegt.

* Im Rahmen der 40. Verbandsversammlung vom 12. November wurde mit dem Beschluss VV
4/13 das schlussige Planungskonzept sowie die Freigabe des Vorentwurfs fir die erste Be-
teiligungsstufe beschlossen.

= Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf fand im Zeitraum zwischen dem 3. Februar
und dem 5. Mai 2014 statt.

Im Gemeindegebiet der Stadt Waren (Miritz) ist ein ca. 6 ha grof3en Eignungsgebiet fir Windener-
gieanlagen ausgewiesen.

Regionaler Nahverkehrsplan Mecklenburgische Seenplatte, 2011

Nach dem Gesetz Uber den offentlichen Personennahverkehr in Mecklenburg-Vorpommern
(OPNVG M-V) haben die Landkreise und kreisfreien Stadte als Aufgabentréger des sonstigen &f-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV) einen Nahverkehrsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 des Per-
sonenbeférderungsgesetzes (PBefG) aufzustellen und bei Bedarf zu Gberarbeiten oder fortzuschrei-
ben.

Der seit dem Mai 2011 wirksame Nahverkehrsplan fir die Region Mecklenburgische Seenplatte
ist modular aufgebaut. Er umfasst die Teile A bis E, wobei der fir die Gesamtregion geltende
regionale Teil A jeweils erganzt wird durch die aufgabentragerspezifischen, lokalen Teile B (ehem.
Landkreis Waren (Miritz), C (ehem. Landkreis Mecklenburg-Strelitz), D (ehem. Landkreis Demmin)
und E (ehem. kreisfreie Stadt Neubrandenburg).
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Vorrangige Ziele im Rahmen der Giltigkeit des Nahverkehrsplanes sind:

» konsequente Ausrichtung des Liniennetzes entsprechend der Netzkategorisierung,
= Vorbereitung und Umsetzung des flachendeckenden Einsatzes alternativer Bedienungsformen,

= verbessertes Marketing des OPNV insgesamt z.B. durch einen regionalen Internetauftritt mit
einer entsprechenden Fahrplanauskuntft,

= Gewinnung neuer Fahrgastpotenziale (z.B. Senioren) zur Reduzierung der Abhangigkeiten,

= vom Schilerverkehr durch spezifische Tarifangebote (z.B. landesweit giltiges Seniorenticket),
» Schaffung einer zentralen Regieeinheit als Aufgabentragerorganisation.

Fir die ErschlieBung der Stadt Waren (Mritz) ergab sich im Nahverkehrsplan folgendes Ergebnis:

* An Schul- und Ferientagen erfolgt eine ausreichende Abdeckung des Stadtgebiets durch die
Linien- und HaltestellenerschlieBungsbereiche.

= ErschlieBungslicken treten nur im geringen zutage (Bereiche Hafen, an der Feisneck).

* An Wochenend- und Feiertagen ist die ErschlieBung des Stadtgebiets nur soweit einge-
schrankt, wie dies der zu erwartenden geringen Fahrgastnachfrage entspricht.

* Die MindesterschlieBung ist dennoch gewahrleistet.

Umsetzungskonzept fir alternative Bedienungsformen im &ffentlichen Personennahverkehr in der
Region Mecklenburgische Seenplatte'®, 2012

Mit dem Regionalen Nahverkehrsplan wurde der grundlegende Rahmen fir die kiinftige Ausgestal-
tung des OPNV in der Gesamtregion Mecklenburgische Seenplatte gelegt. Zur ErschlieBung der
Flache und ihre Anbindung an die jeweiligen zentralen Orte waren danach zwei Wege parallel
zur verfolgen:

a) die Starkung der Verkehre auf den Hauptachsen innerhalb des konventionellen Linienverkehrs
und

b) die ErschlieBung von dinn besiedelten Flachen bzw. Gebieten und Zeiten mit schwacher
Verkehrsnachfrage durch alternative Bedienungsformen.

Zur weiteren Ausgestaltung des Regionalen Nahverkehrsplans wurde in einem néchsten Schritt, fur
die alternativen Bedienungsformen Umsetzungskonzepte erarbeitet.

Das Bediengebiet Miritz ist identisch mit dem Gebiet des damaligen Landkreises Miritz. Im ,Re-
gionalen Nahverkehrsplan Mecklenburgische Seenplatte” wurden erhebliche ErschlieBungsdefizite
im Bediengebiet Miritz aufgezeigt. Es wurden konkrete RGume, Orte und Siedlungseinheiten ge-
nannt, in denen Verbesserungen vorgenommen werden sollten.

Das im Bediengebiet tatige Verkehrsunternehmen Personenverkehr Miritz GmbH (pvm) hat unmit-
telbar mit Inkraftireten des ,Regionalen Nahverkehrsplans” eigene Planungen zur Verbesserung
der Angebotssituation durchgefihrt. Seit dem Fahrplanwechsel zum Jahresfahrplan 2011/2012
die alternativen Bedienungsformen sehr ausgepragt vorhanden. Fir den Fahrgast besteht an jedem
Tag der Woche die Méglichkeit, mit dem OPNV in das néchstgelegene Zentrum oder dariber
hinaus zu fahren und zuriick. Dariber hinaus bestehen in der Stadt Waren (Miritz) in Ergdnzung
zum Stadtverkehrsangebot mehrere Anrufbussammeltaxilinien.

10 Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte
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Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fir die Region Mecklenburgische Seenplatte

Gegenwartig wird das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept (ILEK) der Region Mecklenburgi-
sche Seenplatte fir die Forderperiode 2014 bis 2020 erarbeitet.

Durch das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern sind die (Mindest)Inhalte und die im ILEK zu bericksichtigenden MaBBnahmen bereits vorge-
geben. An diesen Vorgaben sollten im Sinne der Akzeptanz des ILEK von Seiten des Ministeriums
keine wesentlichen Anderungen durch die Landkreise vorgenommen werden. Regionale und lokale
Spezifika sollten sich in den vorgegebenen Rahmen einpassen.

Aufbau und Inhalt eines ILEKs orientiert sich stark an Aufbau und Inhalt eines ISEKs. Wie auch beim
ISEK sind Analysen und Prognosen sowie die Entwicklung von strategischen Zielen mit Leitbild,
Entwicklungszielen, Handlungsfeldern und Leitprojekten Bestandteil in einem ILEK. Besonderer Wert
wird auf eine breite Beteiligung und auf Abstimmungsprozesse mit anderen Planungen, Konzepten
efc., gelegt. Dazu gehdrt auch die Auswahl und Umsetzung von Leitprojekten. Die Stadt Waren
(Muritz) bringt sich aktiv in diesen Dialog ein.

Die Erarbeitung eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts (ILEK) ist Férdervoraussetzung
fir MaBnahmen der Integrierten Landlichen Entwicklung im jeweiligen Landkreis.

2.2 Historische Entwicklung

Die Griindung der Stadt Waren erfolgte im 13. Jahrhundert, ca. zwischen 1260 und 1270. Eine
genaue Datierung ist nicht méglich, da verheerende Stadtbrénde im 16. und 17. Jahrhundert das
Ratsarchiv vernichteten. Vor 1200 war das Gebiet bereits slawisch (von den Wenden) besiedelt.
In alteren Aufzeichnungen wurde schon 1265 eine Burg und 1273 die Pfarrkirche (Georgenkirche)
in Waren erwdhnt. Stadtrechte dirfte Waren zu diesem Zeitpunkt schon besessen haben.

Die Stadt Waren entstand aus zwei Siedlungskernen, die im Laufe ihrer Entwicklung zusammen
wuchsen. An der Nahtstelle entstand der Neue Markt. Das Gebiet wies fir eine Stadtgrindung
zwei wichtige Vorteile auf: Zum einen war es verkehrsginstig gelegen, zum anderen war die
Stadtlage durch den angrenzenden Tiefwarensee und die Miritz relativ sicher. Ein Umstand, der
fir die damalige Zeit von Bedeutung war.

Bis zum Ende des 17. Jahrhunderts blieb der mehrmals durch Brénde zerstérte Ort eine Handwer-
ker- und Ackerbirgerstadt. Der letzte grof3e Stadtbrand ereignete sich im Jahr 1699. Die Stadt
Waren wurde weitgehend zerstort. Die ebenfalls zerstorte Marienkirche wurde erst 100 Jahre
spater wieder aufgebaut. Lediglich das StraBennetz, die beiden Kirchen und Teile der Bausubstanz
am Alten Markt erinnern noch an das mittelalterliche Waren. Das heutige Stadtbild wird von Hau-
sern aus dem 18. und 19. Jahrhundert gepragt.

Ein wirtschaftlicher Aufschwung vollzog sich erst Anfang des 19. Jahrhunderts, als sich Waren
(Miritz) mit der Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse zu einem regionalen Zentrum fir das M-
ritzgebiet entwickelte. Neben der zégerlichen Industrialisierung war es der Fremdenverkehr, der
zunehmenden Einfluss auf das Erwerbsleben gewann. Um die Mitte des 19. Jahrhunderts begann
in Waren der Bade- und Kurbetrieb. An der Miritz wurden Badehduser aufgestellt und eine Bade-
anstalt errichtet. Die gute verkehrliche Anbindung nach Berlin beginstigte die Entwicklung.

Seit 1920 Kreisstadt, wuchs Waren (Miritz) auch zum Verwaltungszentrum der Miritzregion. Die Stadt
wurde politischer, sozialer und kultureller Mittelpunkt der Miritzregion und strahlte in dieser Eigenschaft
auf das Umfeld aus. Im Rahmen der sozialistischen Planwirtschaft erfolgte in den siebziger Jahren eine
Phase staatlich gelenkter Ansiedlung von Unternehmen der Lebensmittelverarbeitung, der Land- und
Forstwirtschaft, der Fischerei, des Landmaschinenbaus sowie der Verpackungs- und Recyclingindustrie.
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In den 1970er Jahren wurde durch die Verlagerung der Bahntrasse auf die nérdliche Seite der
Altstadt stark in die Siedlungsstruktur eingegriffen. Durch den Bau von Verkehrstrassen wurden
groBBe Teile der nérdlichen Altstadt abgerissen. Das Stadtgefige wurde durchschnitten. Besonders
betroffen war die traditionelle Einkaufsstrafle (FriedensstraBe), und der Wirtschaftshafen verlor
dadurch seine Bedeutung. Die getrennten Stadtquartiere mussten durch raumgreifende Verkehrs-
bauten (FuBgéngerbriicke, Herrenseebriicke) wieder verbunden werden. Ostlich und westlich der
Altstadt entstanden in den siebziger Jahren die Neubaugebiete Papenberg und Waren-West mit
Uber 12.000 Einwohnern.

Mit der politischen Wende im Jahr 1989/1990 vollzogen sich zwangslaufig gravierende gesell-
schaftliche Veranderungen, so auch in der Wirtschaft. Der Ubergang von der sozialistischen Plan-
wirtschaft zur kapitalistischen Marktwirtschaft begann. Der Strukturwandel erforderte von den Exis-
tenzgrindern, von bestehenden Unternehmen, den Birgern, den politisch Verantwortlichen sowie
von den Entscheidungstrégern in den unterschiedlichsten Behérden und Verwaltungen insgesamt ein
hohes Engagement. Die Stadt Waren (Miritz) begann als erste Kommune in Mecklenburg-Vorpom-
mern die ErschlieBung eines neuen Gewerbegebietes, des Gewerbegebietes Waren/Ost. Bereits am
03.10.1991 erdffneten hier die ersten Unternehmen. Neben dem andauernden Prozess der Stabili-
sierung und der Ansiedlung von produzierenden Wirtschaftsunternehmen begann parallel seit 1995
der Ausbau der Stadt als Tourismusstandort. Die Schaffung der Voraussetzungen zur Anerkennung
als , Staatlich anerkannter Luftkurort” wurde eingeleitet. Dieser Prozess war zwingend mit den Maf3-
nahmen der Stadtebausanierung in der ,Historischen Altstadt” verbunden. Nach dem Brand von
1699 und dem zunehmenden Verfall der historischen Stadt am Ende der 80-iger Jahre entstand quasi
mit Beginn der 90-iger Jahre eine neue Stadt auf historischem Boden.

Die Sanierung der ,Historischen Altstadt” mit den zahlreichen Geschaften, Gaststatten, Wohnun-
gen und Ferienwohnungen und die Umgestaltung des unmittelbar an der Altstadt gelegenen alten
Wirtschaftshafens zum touristisch gepragten Hafen stellte in den 1990-iger Jahren den Schwer-
punkt der Tourismusentwicklung in der Stadt Waren (Mritz) dar. Waren (Miritz) entwickelte sich
zunehmend zum touristischen Zentrum und zur Perle in der Mecklenburgischen Seenplatte. Das
Engagement von allen Beteiligten und das in der weiteren Kurortentwicklung Erreichte fanden zu-
nehmend - insbesondere bei den Gasten - Akzeptanz und Wertschatzung.

Die Anerkennung der Stadt Waren (Miritz) zum ,Staatlich anerkannten Luftkurort” am 1.05.1999
stellte in der kurértlichen Entwicklung der Stadt Waren (Miritz), von 1926 beginnend, einen vor-
laufigen Hohepunkt dar. Dies war fir alle im Tourismus engagierten Unternehmen, Gastgebern,
politisch und kommunal Verantwortlichen eine lang angestrebte hohe Auszeichnung. Die nun ein-
geleitete Kurortentwicklung erforderte neben zahlreichen Gutachten, wie z.B. zum Klima, zur Luft-
situation und ortlichen Immissionsbelastung auch enorme kommunale Anstrengungen zur Aufwer-
tung der offentlichen touristischen Infrastruktur (z.B. Haus des Gastes, Park- und Griinanlagen,
Uferpromenaden). Unverzichtbar ist das hervorzuhebende personliche Engagement von zahlrei-
chen Privatinvestoren, z.B. fir die Sanierung und Errichtung von Wohn- und Geschaftshausern,
Gaststatten, Hotels und die Existenzgrindungen von sonstigen touristischen Dienstleistungsunter-
nehmen, einschlielich Schifffahrt und Fahrradverleih.

Die entscheidenden Hohepunkte der kurértlichen Entwicklung zum Heilbad waren jedoch die Aner-
kennung der Thermalsole Waren als Heilquelle (ortsgebundenes Heilmittel), die Schaffung der Vo-
raussetzungen zur umfassenden balneologischen Nutzung dieses Heilmittels und die Erdffnung des
Gesundheitshotels ,Kurzentrum Waren (Miritz)” sowie die Zulassung und Tétigkeit des Badearztes.
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2.3 Stadtische Gliederung, Lage der Férdergebiete und Flachennutzung

Stadtische Gliederung und Lage der Fordergebiete
Karte 1: Ubersichtskarten mit der Stadtgrenze Waren (Miritz)

[] Grenze Waren (Miiritz)

i o ' -
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Die Stadt Waren (Miritz) gliedert sich in die Staditeile Waren West, Waren Mitte, Waren Nord,
Papenberg, Waren Sid, Waren Ost sowie die Oristeile Warenshof, Alt Falkenhagen, Neu Falkenha-
gen, Jagerhof, Rigeband, Schwenzin, Eldenholz und Eldenburg.

Die Stadtteile untergliedern sich weiter in Stadtteilgebiete. Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, ein-
schlieBlich Erweiterung, setzt sich aus den Stadtteilgebieten Waren Nord | und Waren Mitte Il zu-
sammen. Das Stadtumbaugebiet , Waren West” entspricht den Abgrenzungen des Stadtteilgebietes
Waren West |. Das Stadtteilgebiet Papenberg | ist Beobachtungsgebiet.

Karte 2: Stadtischen Gliederung* und Lage der bisherigen Schwerpunkigebiete

© WIMES
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O stadtteile
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Beobachtungsgebiet B § Feisneck

*ohne die auBBerhalb liegenden Ortsteile Alt Falkenhagen, Neu Falkenhagen, Jagerhof, Rigeband,
Schwenzin, Eldenholz und Eldenburg
Bevdlkerungsdichte und Flachennutzung

Die Stadt Waren (Mritz) mit ihren Ortsteilen belegt eine Gesamiflache von 158,39 km?2. Die Be-
volkerungsdichte gesamt liegt im Jahr 2013 bei 133 Einwohnern je km?.

Einwohner 2013 21.062
Flache in km2 158,39
Bevokerungsdichte 133
Einwohner je km?2

Knapp die Halfte der Bodenfléche ist Wasserflache. Der Anteil der Landwirtschaftsflache lag in
2013 bei 21,0 % und 20,6 % des Flachenauftkommens sind Waldfléchen. Nur 1,6 % sind Wohn-
flachen.
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Abbildung 1: Bodenflache nach Art der Nutzung (prozentuale Verteilung)

Verteilung der Bodenflache nach Art der Nutzung
im Jahr 2013 (in %)
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Datenquelle: Statistisches Amt M-V

2.4  Einwohnerentwicklung und Prognose
2.4.1 Einwohnerentwicklung

Der Einwohnergewinn (Hauptwohnsitz) betrug in Waren (Miritz) gesamt im Zeitraum 2004 bis
2013 insgesamt 0,2 %, das sind +50 Einwohner. Die zwischenzeitliche Betrachtung verweist do-
bei auf eine schwankende Entwicklung. Zum 31.12.2013 lag die Einwohnerzahl in Waren (M-
ritz) laut Einwohnermeldestelle bei 21.062 Personen. Das Statistische Amt M-V weist zum Jahres-
ende 2013 fir Waren (Miritz) einen Bevdlkerungsstand von 20.940 Personen aus. Damit liegt die
Differenz zwischen amtlicher Statistik und der Einwohnermeldestelle bei -122 Personen. Vor Durch-
fihrung des Zensus, d. h. der Volkszahlung, im Jahr 2011 lag die amtliche Statistik stets deutlich
Uber den Zahlen der Einwohnermeldestelle (hierbei handelte es sich um einen sogenannten Fort-
schreibungsfehler, der letzte Zensus erfolgte bereits 1987).

Das Ergebnis des Zensus zeigt aber auch, dass die stadteigene Statistik stets verlasslich und realis-
tisch war. Zudem sind die Einwohnerdaten kleinrdumig und zeitnahe verfigbar (Daten des Statis-
tischen Amtes sind nur fir die Gesamtstadt verfigbar und mit einem sehr hohen Zeitverzug).

Auf Stadtteilebene betrachtet zeigt sich, dass in Waren Mitte und Waren Nord Einwohnergewinne
eingetreten sind. In Waren Nord ist die Zahl der Einwohner im Zeitraum 2004 bis 2013 um 263
Personen angestiegen, von 1.416 Personen in 2004 auf 1.679 Personen in 2013. In Waren Mitte
ist die Zahl der Einwohner von 2.795 Personen in 2004 auf 3.161 Personen in 2013 angestiegen
(+366 Personen).
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Diese Entwicklung korreliert mit dem Sanierungsfortschritt und Wohnungsneubau. Beide Gebiete
gehdren zu den bevorzugten Wohnstandorten der Stadt.

In Waren West sind demgegeniber Einwohnerverluste eingetreten. Im Jahr 2004 wohnten hier
noch 7.078 Personen, in 2013 waren es nur noch 6.493 Personen (-585 Personen).

Abbildung 2: Einwohnerentwicklung im Zeitraum von 2004-2013

© WIMES 2014

Einwohnerentwicklung in Waren (Miiritz) seit dem Basisjahr
s Einwohner (HW) =O—Entwicklung (2004=100%)
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Karte 3: Einwohnergewinn bzw. Einwohnerverlust nach Gebieten
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Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Die Prozesse der Entscheidungsfindung Uber Ziele und Prioritdten der Stadtentwicklung sowie da-
ran anschlieBende kommunale Planungsprozesse bedirfen der umfassenden Information Gber die
Struktur der Bevdlkerung. So ist fir die Ausrichtung der Kommunalpolitik das Wissen tber kinftige
Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung unerlasslich.

Bereits im Jahr 2010 wurden im Rahmen einer (Teil)ISEK-Fortschreibung die Prognosen aus dem
Jahr 2002, deren Prognosezeitraum 2015 endete, fortgeschrieben. Prognosen Gber Zahl und Struk-
tur der Bevélkerung sind Basisinformationen, um kinftige Entwicklungen besser einschétzen, Eng-
passe voraussehen oder gar bestimmte prognostizierte Entwicklungen vermeiden zu kénnen. Ver-
anderungen im Altersaufbau und in der réumlichen Verteilung der Bevdlkerung kénnen zu Ver-
schiebungen in der sozialen Infrastruktur, wie z.B. im Bedarf an Kindertagesstatten, Schulen, Seni-
oren- und Pflegeheimen, fihren.

Die Bevdlkerungsprognose mit Startjahr 2009 wurde auf der Grundlage der statistischen Daten
der Einwohnermeldestelle der Stadt Waren (Mritz) erstellt.

Die fir die Stadt Waren (Miritz) relevante Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde entspre-
chend dem regional-realistischen Szenario gerechnet. Folgende Annahmen wurden dabei zu-
grunde gelegt:

* |m Rahmen dieses Szenarios fand zum einen die natirliche Bevdlkerungsentwicklung in Ab-
hangigkeit der Alters- und Geschlechtsgliederung der Bevdlkerung Bericksichtigung und zum
anderen die Wanderungsbewegungen nach Alter und Geschlecht, d. h. die AuBenwande-
rungen Uber die Grenzen der Stadt Waren (Miritz). Grundlegend fir die Prognoseberech-
nung waren dabei umfangreiche Auswertungen der Entwicklung der altersspezifischen Wan-
derungen nach Geschlecht. Ferner wurden spezifische Annahmen zum kinftigen Verlauf der
fir die Bevolkerungsentwicklung relevanten Parameter getroffen.

* Bericksichtigung fanden zudem Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung sowie Einfluss-
faktoren, wie Wohnungsneubau, die Sozialstruktur der Bevolkerung im Hinblick auf deren
spezifische Auswirkungen auf das Wanderungsverhalten.

Nach dem regional-realistischen Szenario wurde in der Stadt Waren (Miritz) ein Einwohnerverlust
von rund 15 % im Zeitraum von 2010 bis zum Jahr 2030 prognostiziert.

Die Prognosen sind seit dem Jahr 2011 Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung. Jahrlich er-
folgt ein Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten.

Folgende Abbildungen stellen der realen Einwohnerentwicklung den Verlauf der Bevélkerung laut
dem regional-realistischen Szenario der Bevlkerungsprognose gegeniber. Dabei ist zu erkennen,
dass die Realentwicklung im Jahr 2013 leicht unter dem Prognosewert lag. Die Differenz betrug
99 Personen. Dies entspricht einer Abweichung um lediglich 0,4 Prozentpunkte und damit wird
die Giltigkeit der Prognose als wesentliche Planungsgrundlage bestatigt.

Fur die kinftige Bevdlkerungsentwicklung wurde gegeniber dem Startjahr 2009 bis 2020 eine
relativ stabile angenommen. Erst danach ist aufgrund der Zunahme der negativen Salden der na-
turlichen Bevdlkerungsentwicklung mit Einwohnerverlusten zurechnen, das heif}t aufgrund sinken-
der Geburtenzahlen und steigender Sterbefdlle wird die Einwohnerentwicklung sinken.

Fir den gesamten Prognosezeitraum bis 2030 wurden positive Wanderungssalden unterstellt,
diese schwdchen die hohen Verluste durch die natirliche Einwohnerentwicklung ab, kénnen sie
aber nicht vollstandig ausgleichen.
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Abbildung 3: Abgleich Realentwicklung mit den Prognosewerten absolut und in %
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2.4.2 Einwohnerentwicklung nach ausgewéhlten Altersgruppen
Kinder bis sechs Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich in der Gesamistadt seit 2004 um 152 Kinder erhdht
und der Anteil an der Bevolkerung stieg um 0,7 Prozentpunkte (von 5,2 % in 2004 auf 5,9 % in
2013).

Abbildung 4: Entwicklung der Zahl der Kinder bis sechs Jahre sowie Verénderung des
Anteils an der Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2014
Kinder bis sechs Jahre

= Finwohnerzahl =O=Entwicklung (2004=100%)
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Kinder bis sechs Jahre nach Stadtteilen
im Vergleich von 2004 zu 2013. Im Stadtteil Papenberg sind Gberdurchschnittlich viele Kinder im
Zeitraum von 2004 bis 2013 geboren worden. Der Anteil der Kinder bis sechs Jahre an der Be-
volkerung liegt hier bei 8,3 %.

Abbildung 5: Zahl der Kinder bis sechs Jahre 2004 und 2013 im Vergleich

© WIMES 2014

Kinder bis 6 Jahre
= 2004 = 2013

338 341 357

Waren West ~ Waren Mitte ~ Waren Nord Papenberg Waren Siid Waren Ost Ortsteile
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Schulkinder im Alter von iiber sechs bis 15 Jahren

Die Zahl der Schulkinder weist im Zeitraum von 2004 bis 2007 in der Gesamtstadt einen Verlust
von 230 Personen auf. Seit 2008 nehmen die Zahl sowie der Anteil an der Gesamtbevélkerung in

dieser Altersgruppe, aufgrund des Anstiegs der Geburten seit dem Jahr 2000, wieder zu. Der
Anteil an der Bevdlkerung ist von 5,6 % im Jahr 2007 auf 6,6 % im Jahr 2013 angestiegen.

Abbildung 6: Entwicklung der Zahl der Gber 6-15jdhrigen Kinder sowie Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2014
Kinder 6 bis 15 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Kinder von 6 bis 15 Jahren nach Stadt-
teilen im Vergleich von 2004 zu 2013. In den Stadtteilen Waren Mitte und Papenberg ist eine
deutliche Zunahme der Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe eingetreten. Im Stadtteil Papenberg

ist der Anteil auch in dieser Altersgruppe im stadtischen Vergleich am héchsten, hier lag der Anteil
in 2013 bei 8,3 %.

Abbildung 7: Zahl der Kinder 6-15jahrigen Kinder in 2004 und in 2013 im Vergleich

© WIMES 2014

Kinder 6 bis 15 Jahre

451 m2004 m2013

Waren West  Waren Mitte ~ Waren Nord Papenberg Waren Sid Waren Ost Ortsteile
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Jugendliche im Alter von 15 bis 25 Jahre

Die Entwicklung der Zahl der Jugendlichen im Alter von 15 bis 25 Jahren verlief in den Jahren
2004 bis 2007 in der Gesamtstadt noch relativ stabil. Aufgrund des Geburteneinbruchs in den
1990er Jahren ist die Einwohnerzahl aber demzufolge seit 2008 ricklaufig.

Der Anteil an der Bevélkerung ist von 13,3 % im Jahr 2004 auf 7,9 % im Jahr 2013 gesunken.

Abbildung 8: Entwicklung der Zahl der 15-25]ahrigen sowie Verénderung des Anteils an der
Gesamtbevolkerung
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Jugendliche 15 bis 25 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt, dass die Zahl der Jugendlichen von 15 bis 25 Jahren in allen Stadtteilen
seit 2004 gesunken ist.

Abbildung 9: Zahl der 15-25jahrigen in 2004 und in 2013 im Vergleich

© WIMES 2014

Jugendliche 15 bis 25 Jahre
840 w2004 m2013

673

Waren West ~ Waren Mitte ~ Waren Nord Papenberg Waren Siid Waren Ost Ortsteile
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Einwohner im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahre

Die Entwicklung der Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter (25-65 Jahre) ist im Betrachtungs-
zeitraum relativ stabil geblieben. Der Anteil an der Bevélkerung lag in 2013 bei 53,5 %.

Abbildung 10: Entwicklung der Einwohnerzahl im Haupterwerbsalter und Verénderung des
Anteils an der Gesamtbevdlkerung
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Haupterwerbsalter 25 bis 65 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter von 25
bis 65 Jahren nach Stadtteilen im Vergleich von 2004 zu 2013.

Abbildung 11: Zahl der 25-65jdhrigen in 2004 und in 2013 im Vergleich

© WIMES 2014 Einwohner im Haupterwerbsalter 25 bis 65 Jahre

m2004 m2013
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Einwohner im Alter ab 65 Jahre

Die Zahl der Alteren ab 65 Jahre nahm im Zeitraum von 2004 bis 2013 stetig zu. Die Zahl erhshte
sich um 1.198 Personen. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung erhdhte sich von 21,0 % im Jahr
2004 auf 26,1 % im Jahr 2013.

Abbildung 12: Entwicklung der Einwohnerzahl im Seniorenalter und Verénderung des Anteils
an der Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2014 .
Altere ab 65 Jahre

= Finwohnerzahl =O—Entwicklung (2004=100%)
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Folgende Abbildung zeigt die Verdnderung der Zahl der Alteren ab 65 Jahre nach Stadtteilen im
Vergleich von 2004 zu 2013. In allen Stadtteilen gab es einen Einwohnergewinn in dieser Alters-
gruppe im Zeitraum 2004 bis 2013.

Abbildung 13: Zahl Senioren in 2004 und 2013 im Vergleich

© WIMES 2014 Altere ab 65 Jahre

m2004 m2013
2.116

Waren West ~ Waren Mitte ~ Waren Nord Papenberg Waren Sud Waren Ost Ortsteile

Die Analyse der Entwicklung der Einwohner nach ausgewdhlten Altersgruppen ist fir die Korrela-
tion mit Arbeitsmarktdaten, Wohnungsmarktdaten, wohnungswirtschaftlichen Prognosen und fir
die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur notwendig. Weitere Auswertungen zur Einwohnerentwick-
lung und zur Prognose nach ausgewdhlten Altersgruppen, einschlieBBlich dem Abgleich der realen
Einwohnerentwicklung mit den Prognosewerten, enthélt das Monitoring Stadtentwicklung fir das
Berichtsjahr 2013.
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2.4.3 Griinde fir die Verdénderung der Einwohnerzahl

Die Einwohnerentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die natirliche Bevdlkerungsentwick-
lung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte Migration
gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Natirliche Bevélkerungsentwicklung

Im gesamten Betrachtungszeitraum lag die Zahl der Sterbefdlle Gber der der Geburten. Im Jahr
2013 standen 321 Sterbefdllen 176 Geburten gegeniber, das entspricht einem Negativsaldo der
natirlichen Bevdlkerungsentwicklung von 145 Personen. Dies ist der hdchste Verlust im Betrach-
tungszeitraum seit 2004. Kinftig wird die natirliche Bevdlkerungsentwicklung, aufgrund des stei-
genden Anteils der Alteren, mehr Einfluss auf den Migrationssaldo gesamt nehmen.

Abbildung 14: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung
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Auf Stadtteilebene konnten im Jahr 2013 nur die Ortsteile einen leichten positiven Saldo verzeich-
nen. Der hochste Verlust ergab sich in Waren West mit -48 Personen.

Abbildung 15: Salden der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung in 2013 im Vergleich der Stadtteile

Saldo der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung im Jahr 2013
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Wanderungen

Die Betrachtung der Wanderungen iber die Stadtgrenzen hinaus zeigt, dass, mit Ausnahme des
Jahres 2005, im gesamten Betrachtungszeitraum Wanderungsgewinne kennzeichnend waren. Der
hochste Gewinn ergab sich im Jahr 2011 mit +228 Personen. Im Jahr 2013 lag der Gewinn bei

Q0 Personen. Den 1.009 Zuzigen standen 919 Fortzige gegeniber.
Abbildung 16: Wanderungsbewegung im Zeitraum seit 2004 bis 2013

© WIMES 2014 . . . .
Wanderungen iiber die Stadtgrenzen der Stadt Waren (Miiritz) seit 2004
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Auf Ebene der Stadtteile sind im Jahr 2013 Wanderungsverluste in den Ortsteilen und in Waren

Ost zu verzeichnen. Die tbrigen Stadtteile konnten positive Salden erzielen.

Abbildung 17: Wanderungssalden (iber die Stadtgrenze) in 2013 im Vergleich der Stadtteile

Saldo der AuBenwanderungen im Jahr 2013
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Innerstddtische Umziige

Das innerstadtische Umzugsgeschehen ist fir gesamtstadtische Entwicklungsprozesse sehr wichtig.
Die Umzige zwischen den Stadtteilen geben nicht nur Auskunft Gber deren Attraktivitat, sondern
auch Uber die Zusammensetzung der Bewohnerschaft nach ihrer Sozialstruktur.

Im Jahr 2013 sind z.B. aus Waren West 175 Personen in andere Stadtteile gezogen und 157
Personen sind aus anderen Stadtteilen nach Waren West gezogen. Das entspricht einem negativen
Saldo der innerstadtischen Umziige von 18 Personen. Beachtenswert ist die hohe Zahl derjenigen,
die innerhalb des Stadtteils Waren West im Jahr 2013 umgezogen ist (186 Personen).

Tabelle 3: Innerstadtische Umzige im Jahr 2013

nach Stadtteil
Waren Waren Fortziige
von Stadtteil West Mitte Waren Nord| Papenberg [ Waren Siid | Waren Ost | Ortsteile gesamt

Waren West 186 41 44 46 11 16 17 175
Waren Mitte 50 64 35 35 14 20 10 164
Waren Nord 28 24 28 22 9 5 88
Papenberg 38 39 25 137 5 9 10 126
Waren Sud 5 5 6 7 5 4 27
Waren Ost 23 14 6 18 8 34 11 80
Ortsteile 13 17 7 4 1 10 9 52
Zuziige gesamt 157 140 123 132 48 64 48

=Umzlige innerhalb des Stadttteils

Im Stadtteil Waren Mitte ist im Jahr 2013 mit -24 Personen der héchste innerstadtische Negativ-
saldo im Vergleich der Stadtteile eingetreten, in Waren Nord der héchste Positivsaldo.

Abbildung 18: Umzugssaldo im Vergleich der Stadtteile im Jahr 2013

Saldo der innerstadtischen Umziige im Jahr 2013
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Migrationssaldo gesamt

Der Migrationssaldo gesamt ergibt sich aus dem Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung
(Geborene:Gestorbenen) und dem Wanderungssaldo (Zuzige:Fortzige). Im Jahr 2004 lag der
Migrationssaldo gesamt bei +10 Personen. Der Wanderungsgewinn von 25 Personen wurde do-
mals durch den Negativsaldo der natirlichen Migration von -15 Personen abgeschwdcht. Im Jahr
2013 lag der Gesamtsaldo bei -55 Personen. Dieser Verlust ist einzig auf den negativen Saldo der
natirlichen Bevdlkerungsentwicklung von -145 Personen zuriickzufihren. Der positive Wande-
rungssaldo von 90 Personen schwdchte den Einwohnerverlust entsprechend ab.

Abbildung 19: Migrationssaldo gesamt 2004 bis 2013 absolut (in Personen)

© WIMES 2014
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Auf positive Gesamtmigrationssalden kénnen in 2013 die Stadtteile Waren Nord und Papenberg
verweisen. Den hdchsten Einwohnerverlust hatte Waren West mit -37 Personen.

Abbildung 20: Migrationssaldo gesamt in2013 absolut (in Personen) im Vergleich der Stadtteile

Migrationssaldo gesamt (Saldo innerstadtsicher Umziige, Saldo
AuBenwanderungen, Saldo natiirliche Migration) im Jahr 2013
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2.5 Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung
2.5.1 Arbeitslosigkeit, Erwerbstatigkeit und Pendlerverflechtungen
Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Am 31.12.2013 gab es 1.341 Arbeitslose, das entspricht einem Anteil von 10,4 % gemessen an der
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Gegeniber 2004 hat sich der Arbeitslo-
senanteil um 6,5 Prozentpunkie verringert, die Zahl der Arbeitslosen sank um 1.055 Personen.
Abbildung 21: Entwicklung der Arbeitslosigkeit

© WIMES 2014

Zahl der Arbeitslosen und deren Anteil an den Einwohnern im
erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre in Waren (Miiritz) seit 2004
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Die hachste Arbeitslosenquote mit 18,5 %, gemessen an den 15-65jdhrigen, im Vergleich der
Stadtteile erreicht Papenberg, gefolgt von Waren West mit 13,3 % im Jahr 2013.

Karte 4: Anteil der Arbeitslosen (gemessen an der 15-65jchrigen) in 2013 im Vergleich der Stadtteile

© WIMES
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Von den 1.341 Arbeitslosen im Jahr 2013 in Waren (Mritz) erhielten rund zwei Drittel Leistungen
nach dem SGB |I, also das sog. Hartz IV. Uberdurchschnittlich hoch sind die Anteile in den Stadt-

teilen Waren West und Papenberg. In den Ortsteilen ist demgegeniber der Anteil der Hartz IV-
Empfanger, gemessen an allen Arbeitslosen, sehr gering.

Tabelle 1: Arbeitslose nach SGB Il und SGB IIl im Jahr 2013

SGB Il SGB Il

Arbeitslose in % an in % an
Stadtteil 2013 gesamt absolut gesamt absolut gesamt
Waren West 482 353 73,2 129 26,8
Waren Mitte 147 70 47,6 77 52,4
Waren Nord 84 55 65,5 29 34,5
Papenberg 448 334 74,6 114 25,4
Waren Sid 25 12 48,0 13 52,0
Waren Ost 89 36 40,4 53 59,6
Ortsteile 51 11 21,6 40 78,4
Waren gesamt 1.341 886 66,1 455 33,9
ohne Zuordnung 15 15

Von allen Arbeitslosen im Jahr 2013 waren 671 Frauen und 670 Manner arbeitslos. Gemessen
an der Altersgruppe der 15-65jahrigen Frauen bzw. Manner lag der Anteil der arbeitslosen Frauen

bei 10,3 % und der der Manner bei 10,5 %.

Im Jahr 2013 gab es in Waren (Miritz) 125 Arbeitslose unter 25 Jahre, das sind 9,3 % aller
Arbeitslosen. Gemessen an den Einwohnern von 15 bis 25 Jahren lag die Jugendarbeitslosigkeit
in Waren (Miritz) bei 7,5 %. Der deutliche Rickgang der Zahl der jugendlichen Arbeitslosen im
Zeitraum 2004 bis 2013 ist vor dem Hintergrund der Arbeitsmarkireform und vor allem auch der
ricklaufigen Tendenz der Altersgruppe der Jugendlichen zu sehen.

Zu bericksichtigen ist hierbei aber auch, wenn Jugendliche aufgrund schlechter oder fehlender
Schulabschlisse nicht berufsausbildungsfahig sind und berufsférdernde MaBBnahmen ohne Erfolg
bleiben, zahlen diese Jugendlichen zu den ,Nichtberufsfahigen” und erhalten anderen soziale
Leistungen, zdhlen aber nicht zu den Arbeitslosen.

Abbildung 22: Arbeitslose unter 25 Jahre
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten mit Wohnort in Waren (Miiritz)

In 2013 waren 7.456 Personen SV-Beschdaftigte mit Wohnort Waren (Miritz), das entspricht einem
Anteil von 57,6 % an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre). Damit liegt der
Anteil um 10 Prozentpunkte Gber dem Wert des Jahres 2004. Die Zahl der SV-Beschaftigten hat
sich gegeniber 2004 um 690 Personen erhdht. Erstmals im Betrachtungszeitraum ist gegeniber
dem Vorjahr ein leichter Rickgang der SV-Beschaftigung eingetreten.

Abbildung 23: Entwicklung der SV-Beschaftigung seit 2004
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Zahl der SV-Beschiftigten und deren Anteil an den Einwohnern im
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Die hochste SV-Beschaftiglenquote im innerstadtischen Vergleich erreicht Waren Ost mit 64,4 %, auf
die niedrigste Quote mit 51,8 % verweist der Staditeil Papenberg (gemessen an den 15-65jahrigen).

Karte 5: Anteil der SV-Beschaftigten in 2013 im Vergleich der Stadtteile
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Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort im Jahr 2013 eine

hdhere Beschaftigungsquote bei den Frauen. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre
waren 56,2 % der Manner SV-Beschaftigte und 59,0 % der Frauen.

Im Jahr 2013 gab es in Waren (Miritz) 1.182 geringfigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort).
Eine geringfigig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelméBige monatliche
Arbeitsentgelt 450 € nicht Gbersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei
400 €). Der Umfang der wdchentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die
wochentliche Stundenzahl der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt).
Gemessen an allen SV-Beschaftigten lag der Anteil der geringfigig entlohnten Beschaftigten bei
15,9 %. In der groBten Stadt unseres Bundeslandes, der Hansestadt Rostock, lag der Wert bei
19,4 % und der Hansestadt Anklam sogar bei 23,0 %.

Abbildung 24: Geringfigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 2004

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort) in
Waren (Miiritz) seit 2004
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Die Zahl der insgesamt 1.182 geringfigig entlohnten Beschaftigten in 2013 setzte sich zusammen
aus 798 ausschlieBlich geringfigig Beschaftigten (67,5 %), d. h. als Hauptbeschaftigung. Hinzu
kamen 384 geringfiigig Beschaftigte im Nebenjob (32,5 %). In beiden Fallen bedeutet das, dass
diese Personen fir ihren Lebensunterhalt zusatzlich soziale Leistungen beziehen mussen.

Im Jahr 2013 lag die Zahl der Erwerbstatigen in Waren (Miritz) insgesamt bei 10.186 Personen.
Erwerbstatige sind alle Personen, die unabhéngig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder meh-
reren Erwerbstatigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehoren die Selbststandigen, mithel-
fende Familienangehdrige, freiberuflich Tatige, Beamte sowie die Soldaten (einschl. Wehr- und
Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenberechnung beruht auf Daten des Mikrozensus.

Die Zahl der 10.186 Erwerbstatigen in der Stadt Waren (Miritz) im Jahr 2013 setzt sich zusam-
men aus den SV-Beschaftigten am Wohnort und den Selbststandigen, freiberuflich Tatigen, Beam-
ten etc.. Von allen Erwerbstatigen waren in 2013 insgesamt 7.456 Personen SV-beschétftigt (73,2
%) und 2.730 Personen waren Selbstandige, Freiberufler, Beamte etc. (26,8 %).

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65
Jahren gemessen, ergibt sich die Erwerbstatigenquote. Diese lag in 2013 bei 78,2 % und setzt
sich zusammen aus der SV-Beschaftigtenquote von 57,6 % und der Quote der Selbstandigen, Frei-
berufler etc. von 21,1 %. Weitere 10,4 % der 15-65]ahrigen Einwohner in Waren (Miritz) waren
2013 arbeitslos. Die verbleibenden 10,9 % der Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahren sind
Studenten, Schiler, Hausfrauen, Vorruhesténdler etc..
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Tabelle 2: Verteilung der Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahre in 2013

Anteil anden 15-

absolut 65jahrigen in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 12.940 100,0
davon: SV-Beschéftige (Wohnort) 7.456 57,6
Selbstdndige, Beamte etc. 2.730 21,1
Arbettslose 1.341 10,4
Studenten, Auszubildende, Schiiler etc.* 1.413 10,9

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestédndler, Arbeitslose (iber 58 Jahre, die langer als ein
Jahr arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung

SV-Beschaftigte mit Arbeitsort (SV-Arbeitsplétze) und Pendlerverflechtungen

Sozialversicherungspflichte Arbeitsplétze

Die Zahl der SV-Arbeitsplatze in Waren (Miritz) entspricht der Zahl der SV-Beschaftigten am Ar-
beitsort (Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kdnnen mit SV-Beschaftig-
ten, die in Waren (Miritz) wohnen besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten die von auflerhalb kom-
men. In letzterem Fall handelt es sich um Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Waren (Miritz),
die auBBerhalb ihres Wohnortes arbeiten sind Auspendler. Unter Pendlern versteht man somit SV-
Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und
Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Waren (Miritz) im Zeitraum seit
2004 verlauft recht parallel zu den SV-Beschaftigten am Wohnort. Insgesamt nahm die Zahl der SV-
Arbeitspldatze in Waren (Miritz) von 2004 zu 2013 um 8,4 % zu, das sind 755 Arbeitsplatze.
Zumeist waren dabei jGhrliche Zugewinne zu verzeichnen. Gegeniber dem Vorjahr ergibt sich aber
ein leichter Verlust um 80 Arbeitsplatze.

Abbildung 25: Anzahl der SV-Beschaftigten nach Wohn- und Arbeitsort Waren (Miritz)

© WIMES 2014 Entwicklung der SV-Beschiftigten am Wohnort und am Arbeitsort
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Von den 9.718 SV-Arbeitsplatzen in 2013 in der Stadt Waren (Miritz) waren 1.231 geringfigig
bezahlte Arbeitsplatze, das entspricht einem Anteil von 12,7 % an allen SV-Arbeitsplatzen. Im
Vergleich zu gréBeren Stadten zeigt sich eine hdhere Qualitat der Arbeitsplatze in der Stadt Waren
(Miritz), so lag der Anteil in der Hansestadt Rostock bei 16,3 % und in der Hansestadt Wismar
bei 17,6 %.

Die geringfigig entlohnten Arbeitsplatze waren mit 851 Personen (69,1 %) belegt, die ausschlieBlich
im geringfigig entlohnten Sektor beschdaftigt sind, und 30,9 % mit einem Nebenjob. Letzteres sind
Uberwiegend Personen, die von ihrem Hauptjob den Lebensunterhalt nicht bestreiten kénnen. Statisti-
sche Daten zur Besetzung der SV-Arbeitsplatze nach dem Geschlecht sind nicht verfigbar.
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Abbildung 26: Geringfigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort)

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) in
Waren (Miiritz) seit 2004
mmm geringfiigig entlohnte Beschéftigte (am Arbeitsort) =O=Anteil an allen SV-Arbeitspldtzen in %

1298 19 1282 1280 1284 ... . L1288 4o

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ein- und Auspendler

Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Waren (Mritz) bietet als Mittelzentrum auch z. B.
Menschen aus Umlandgemeinden eine Arbeitsstelle. SV-Beschaftigte mit Arbeitsort in Waren (Mi-
ritz), die auBerhalb wohnen, sind Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Waren (Miritz), die
auBerhalb ihres Wohnortes arbeiten, sind Auspendler.

Im Betrachtungszeitraum seit 2004 lag die Zahl der Einpendler in die Stadt Waren (Miritz) stets

deutlich Gber der der Auspendler, damit waren Einpendleriberschisse zu verzeichnen. Die Zahl
der Einpendler nach Waren (Miritz) lag in 2013 bei 4.956 Personen, diesen standen nur 2.694
Auspendler gegeniber. Der Pendlersaldo lag demnach in 2013 bei +2.262 Personen.

Abbildung 27: sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler in Waren (Miritz)

© WIMES 2014
Einpendler und Auspendler in der Stadt Waren (Miiritz) seit 2004
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Beachte: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte, das heift zu dieser Pendlergréfie sind noch einmal ca. 25 % Nicht-SV-Beschaftigte (Selb-
standige, Beamte, efc.) hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln. Und fir die Einzelhandels-
entwicklung bedeutet dies, deutlich héhere Potenziale fir Streuumséatze durch die Pendler. Diese Poten-
zialreserve wird fir Waren (Muritz) aufgrund der hohen Pendlerverflechtungen auf ca. 15 % des vor-
handenen Nachfragepotenzials im Markigebiet der Stadt geschatzt.

Folgende Tabelle zeigt, dass die SV-Arbeitsplatze deutlich hdher mit Frauen besetzt sind als mit Man-
nern. Auch die Zahl der weiblichen Einpendler liegt deutlich Gber der der M@nner. Dies ist vor allem
auf das hohe Aufkommen von Einrichtungen und damit auch Arbeitsplatzen im Bereich des Gesund-
heits- und Sozialwesens in Waren (Miritz) zuriickzufihren (Kliniken, Kureinrichtungen, Pflegeheime,
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Seniorenresidenzen efc.). In diesem Bereich sind vor allem Frauen tatig. Demgegenuber stellt sich das
Verhdlinis bei den Auspendler anders dar, rund 60 % aller Auspendler sind Manner.

Tabelle 3: SV-Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort nach Geschlecht 2013

davon: Anteil an gesamt in %

gesamt mannlich weiblich mannlich weiblich
SV-Beschaftigte am Wohnort 7.456 3.599 3.857 48,3 51,7
SV-Beschaftigte am Arbeitsort (=SV-Arbeitsplatze) 9.718 4.066 5.652 41,8 58,2
Einpendler 4.956 2.100 2.856 42,4 57,6
Auspendler 2.694 1.633 1.061 60,6 39,4
In Waren (Miritz) wohnhafte und arbeitende
SV-Beschéftigte 4.762 1.966 2.796 41,3 58,7
Pendlersaldo 2.262 467 1.795

Von den 4.956 Einpendlern nach Waren (Miritz) im Jahr 2013 wohnen 81,5 % in Gemeinden des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Weitere 5,5 % der Einpendler hatten ihren Wohnort im

Landkreis Rostock. Bei den 2.694 Auspendlern hatten 62,6 % als Zielort den Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte. Etwa 12 % der SV-Beschaftigten mit Wohnort Waren (Miritz) pendelten in die
neuen Bundeslander (ohne M-V) und rund 11 % in die alten Bundeslander/Ausland.

Tabelle 4: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteilan | Pendler-

absolut | gesamtin | absolut | gesamt in saldo

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 4.038 81,5 1.686 62,6 2.352

Landkreis Rostock 274 5,5 149 5,5 125

Landkreis Ludwigslust-Parchim 139 2,8 66 2,4 73

Mecklenburg- Hansestadt Rostock 75 1,5 69 2,6 6
Vorpommern Landkreis Vorpommern-Greifswald 66 1,3 31 1,2 35
Landkreis Vorpommern-Riigen 61 1,2 27 1,0 34

Landkreis Nordwestmecklenburg 37 0,7 11 0,4 26
Landeshauptstadt Schwerin 29 0,6 40 1,5 -11

neue Bundeskinder (ohne M-V) 152 3,1 326 12,1 -174
alte Bundeslkinder/Ausland 85 1,7 289 10,7 -204
Gesamt 4.956 100,0 2.694 100,0 2.262

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fir den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte einen deutlichen Einpendleriberschuss von 2.352 Personen.

Abbildung 28: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013 im Vergleich

© WIMES 2014 Ein- und Auspendler der Stadt Waren (Miiritz) nach
Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Gber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitspldatzen
und dient als Indikator fir die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriberschissen.

Im Jahr 2013 gab es in Waren (Miritz) 9.718 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern
im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 751
Arbeitsplatzen je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter, dies ist ein sehr guter Wert. Der Ver-
gleich zur Hansestadt Rostock zeigt, dass die SV-Arbeitsplatzdichte hier in 2013 bei 610 Arbeits-
platzen je 1.000 Einwohner im Alter 15-65 Jahre lag.

Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

© WIMES 2014 . . . L
Arbeitsplatzdichte in der Stadt Waren (Miiritz)
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Pendlerverflechtungen

Die folgende Karte verdeutlicht die Pendlerverflechtungen der Stadt Waren (Miritz) mit dem Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte fir ausgewdhlte Gemeinden.

Einzig gegeniber Gdhren-Lebbin ist dabei ein Auspendleriberschuss zu verzeichnen. In dieser
Gemeinde lag die Arbeitsplatzdichte im Jahr 2013 bei 1.787 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner
im Alter von15 bis 65 Jahren! Zuriickzufihren ist dieser duBerst hohe Wert vor allem darauf, dass
Gohren-Lebbin Standort eines 500 ha grof3en Ferienresorts ist. Die Ferienanlage ,Land Fleesensee”
verfigt Gber vier Hotels mit etwa 2.000 Betten, in der Anlage sind rund 480 Personen beschaftigt.
Zu beachten ist hier, dass in der Gemeinde Gohren-lebbin nur 577 Einwohner leben, davon sind
403 Personen im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre). Es gibt hier 720 SV-Arbeitsplatze, das ent-
spricht einer Arbeitsplatzdichte von 1.787 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen
Alter!

Gegeniber Klink und Rébel, welche ebenfalls eine vergleichsweise hohe Arbeitsplatzdichte auf-
weisen, sind jedoch Einpendleriberschisse fir Waren (Miritz) zu verzeichnen.

Auch bei den ibrigen Gemeinden, wo Daten zu den Ein- und Auspendlern verfigbar waren, erge-
ben sich positive Pendlersalden bzw. Einpendleriberschisse fir Waren (Muritz).

Einpendler sind fur die Stadt sehr wichtig, allein mit den in Waren (Miritz) wohnenden Erwerbs-
personen kann ein Grofiteil der Arbeitsplatze nicht besetzt werden. Insofern sind Einpendler nach
Waren (Miritz) keine Konkurrenz zu den in Waren (Miritz) wohnenden Beschaftigten, sondern
sie tragen entscheidend zur Erhdhung der Wirtschaftskraft der Stadt Waren (Miritz) bei.
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Karte 6: Pendlerverflechtungen der Stadt Waren (Miritz) mit den Umlandgemeinden und dariber hinaus

SV-Arbeitsplatzdichte 2013*
SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner 15-65 Jahre
M iiber 700
| [0 500 bis 600
(] 400 bis 500
(] 300 bis 400
[ 200 bis 300 Moltzow
M bis 200 256/ Arbeitsplatze Faulenrost
* fiir ausgewahite Gemeinden/Stédte im Umland 311 Arbeitsplatze
Peenehagel
Grabowhofe 77FArbeitspiitze]
218/ Arbeitsplatze
jlorgelow am See
Jabel 233 Arbeitsplatze]
285 Arbeitsplatze
DratowzSchloen
181¥Arbeitsplatzel
Klinkj Waren|(Miiritz)¥Stad
o NG 80JAbeitsplatze B 5 (WA beitsplatze
¥/87/Arbeitspldtze) Kargow,
276 Arbeitsplatze
Sietow
j 407 Arbeitsplatze)
Gotthun
298/ Arbeitspla
RObel/Muritz§Stadt
27jArbeitsplatze Ludorf
327 Arbeitsplatze Rechlin
Einpendler | Auspendler 503 Arbeitsplétze
nach Waren | aus Waren
I (Miiritz) (Miiritz)
Dratow-Schloen 145 23
Faulenrost 45 *
Gohren-Lebbin 34 81
Gotthun 35 *
Grabowhofe 306 71
Jabel 75 18
Kargow 128 42
Klink 208 190
Ludorf 33 *
Moltzow 88 20
Peenehagen 187 18
Rechlin 66 24
Robel/Miiritz, Stadt 288 178
Sietow 66 22
Torgelow am See 99 32
*Keine Auspendler aus Waren (Miiritz) bzw. aus Datenschutz-
griinden Anonymisierung Zahlenwerte von 1 oder 2 und Daten,
aus denen rechnerisch auf einen solchen Zahlenwert
geschlossen werden kann. © WIMES

Seite 46



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) ( é
HEILBAD

Wirtschaftsstruktur in der Stadt Waren (Miiritz)

Die meisten SV-Arbeitsplatze in Waren (Miritz) entfielen in 2013 mit einem Anteil von 22,8 % auf
den Wirtschaftszweig Gesundheits- und Sozialwesen. Der zweitgréfite Wirtschaftszweig in Waren
(Mdritz) ist das Verarbeitende Gewerbe mit einem Anteil von 15,3 %.

Abbildung 30: Wirtschaftsstruktur — Verteilung der SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen

SV-Arbeitspldtze in Waren (Miiritz) nach Wirtschaftszweigen 2013
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Kinftig werden auch in Waren (Miritz) Probleme bestehen, fir die Handwerksbetriebe qualifizier-
tere Fachkrafte sowie geeignete Auszubildende zu finden, insbesondere auch fir die Unterneh-
mensnachfolge. Insofern beeinflussen die demografischen Veranderungen und vor allem das Bil-
dungsniveau der Schulabgénger die wirtschaftliche Entwicklung der Unternehmen der Stadt Waren
(Miritz) deutlich negativer.

Problematisch ist auch der hohe Anteil der geringfigig entlohnten Arbeitsplatze. Um die wirtschaftli-
che Entwicklung in Waren (Miritz) halten zu kénnen, wird gut ausgebildetes Fachpersonal bendtigt.
Mit eigenem Potenzial der Stadt wird dies auch in Zukunft nicht méglich sein, so dass gut ausge-
bildetes Personal von auBerhalb benétigt wird. Dieses steht jedoch nur zur Verfigung, wenn die
Arbeitsplatze atftraktiv sind, entsprechende Wohnkapazitdten, eine zielgruppenorientierte Infra-
struktur sowie Freizeitangebote zur Verfigung stehen. Das gilt im hohen Maf3e auch fir die eigene
Bevdlkerung. Stehen den gut ausgebildeten Jugendlichen keine attraktiven Berufschancen in der
Stadt zur Verfigung, wird diese Zielgruppe arbeitsplatzbedingt abwandern. Zudem sollten Unter-
nehmen frihzeitig in Kontakt mit den Bildungseinrichtungen treten, um Schiler Gber Arbeitsplatz-
angebote zu informieren.
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Entwicklungschancen bestehen im Bereich der Gesundheitswirtschaft und im Pflegebereich, der
jetzt schon der grofte Wirtschaftszweig in Waren (Miritz) ist. Die Qualitat dieser Arbeitsplatze
wird kinftig aber auch hier Gber die Qualifizierung und Entlohnung dieser entscheiden.

2.5.2 Gewerbeflachenentwicklung

Die Einheit von Gewerbeansiedlung auf der grinen Wiese, Strukturwandlung und Revitalisierung der
alten Industrie- und Gewerbegebiete, Sanierung der Innenstadt und Entwicklung des Fremdenver-
kehrs sind das Rickgrat der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt.

Neben den traditionell ansdssigen Unternehmen der Lebensmittelverarbeitung, der Land- und Forst-
wirtschaft und der Fischerei haben sich Maschinenbauunternehmen und Betriebe der Verpackungs-
und Recyclingindustrie angesiedelt. Durch den gravierenden Strukturwandel in der Wirtschaft nach
1990 haben sich der Handels- und Dienstleistungssektor, eine stabile mittelsténdische Bauwirtschaft
sowie eine leistungsfahige Handwerkerschaft herausgebildet.

Die hohe Auslastung der neuen Gewerbegebiete, die NeuerschlieBung und Teilrevitalisierung des
100 ha groBen AltGewerbegebietes Waren-West sowie die Entwicklung der vorgesehenen Reser-
vestandorte zeugen von einer prosperierenden wirtschaftlichen Entwicklung. Regionale und iberre-
gionale Bildungs- und Berufsausbildungsméglichkeiten runden die Standortqualitat ab.

Gewerbegebiet Waren/Ost — NeuerschlieBung

e

Das Gewerbegebiet hat eine
Gréfle von 53 ha. Die Erschlie-
Bung erfolge in den Jahren 1991-
1995. Im Gewerbegebiet sind
= 68 Unternehmen ansdssig (Einzel-
und GroBBhandel, Maschinenbau-,
Handwerks- und Dienstleistungs-
unternehmen).

Das Gebiet ist 100 % ausgelastet.

Al-Gewerbegebiet Waren/West -

Revitalisierung

Produktions-, Handwerks-, Dienstleis-
tungsunternehmen; Grofle 53 ha,
Revitalisierung1996-1998, Auslas-
tung 100 %; 19 Unternehmen

Gewerbegebiet Waren/West —
NeuerschlieBung

Einzel-/Grof3handel, Handwerks-,
Dienstleistungsbetriebe, Gréfle 21
ha, ErschlieBung 1997-1999, Aus-
lastung 87 %, 10 Unternehmen
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Sondergebiet Waren/West - Neuerschlieung

Hier befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Bildungseinrichtungen. Das
Gebiet hat eine Gréfle von 10 ha. Die ErschlieBung fand im Zeitraum 1992 - 1994 statt. Die Auslas-
tung betragt 100 %. Am Standtort befinden sich 11 Unternehmen und Bildungseinrichtungen.

Gewerbestandort  Historische Altstadt”

Die , Historische Altstadt” mit der
' maritimen Anbindung durch den
Stadthafen am  unmittelbaren
Stadtkern, Uferpromenaden, be-
lebte Gdsschen, verschiedenste
® |okale und die Menschen als
,Gastgeber” pragen das beson-
&l dere Flair dieses Kurortes.

Der Gewerbestandort ,Histori-
sche Innenstadt” umfasst neben
der Wohnnutzung unter ande-
rem auch Uber 100 Einzelhandels-
geschafte mit einer Verkaufsraum-
fldche von ca. 14.000 m?, 52 gastronomische Einrichtungen mit ca. 4.800 Innen- und Auf3enplétzen,
Hotels, Pensionen sowie zahlreiche touristische und sonstige Dienstleistungsunternehmen.

Weitere Gewerbestandorte sind:

Gewerbegebiet Eichholzstra3e - Revitalisierung

Auf diesem Gebiete befinden sich Einzel- und Grof3handel, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.
Das Gewerbegebiet hat eine Gréfie 26 ha. Die ErschlieBung fand im Zeitraum 2001 — 2003. Die Aus-
lastung liegt bei etwa 94 %. Es befinden sich 14 Unternehmen am Standort.

Gewerbegebiet Waren Nord/West - Revitalisierung

Auf dem Gebiet sind derzeit ein Industrieunternehmen und zwei Dienstleistungsunternehmen an-
sassig. Das Gewerbegebiet hat eine Grof3e von 7 ha. Die ErschlieBung fand im Zeitraum 2008 -
2009. Die Auslastung liegt bei 80 %.

Gewerbegebiet Rothegrund - Revitalisierung/Neuerschliel3ung

Dieses Gebiet hat eine Gréfe von ca. 17 ha und ist in zwei Bauabschnitte gegliedert. Die Revitalisierung
und NeverschlieBung erfolgte 2013 — 2014. Die Auslastung (1.BA) betragt hier ca. 85 %. Es haben sich
Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt. Fir den 2. BA wir die ErschlieBung derzeit
vorbereitet.

Gewerbegebiet Nord/Ost - Revitalisierung/Neuerschlielung

Das Gewerbegebiet Nord/Ost ist ein Reservestandort (Potenzialgebief]. Es hat eine Gréf3e von 12 ha.
Aufgrund der hohen Auslastung der vorhandenen Gewerbegebiete befindet sich die ErschlieBung be-
reits in Vorbereitung.

Folgende Karte zeigt einen Uberblick iber die Standorte der Gewerbegebiete.
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Karte 7: Gewerbestandorte in der Stadt Waren (Miritz)

© WIMES

Tiefwaren

Gewerbestandorte:

1 Gewerbegebiet Waren/Ost

2 Alt-Gewerbegebiet Waren/West T {ese il
3 Gewerbegebiet Waren/W est Sl
4 Sondergebiet Waren/W est

5 Gewerbestandort ,Historische Altstadt”
6 Gewerbegebiet Eichholzstralle / ¥
7 Gewerbegebiet Waren Nord/W est
8 Gewerbegebiet Rothegrund

9 Gewerbegebiet Nord/Ost

Feisneck

T

2.5.3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Einzelhandel der Stadt Waren (Miritz) -
Zentrenkonzept 2007 !

Durch die Stadtvertretung wurde am 26. April 2000 fir Waren (Miritz) ein Strategiepapier zur
Entwicklung des Einzelhandels im Mittelzentrum Waren (Mritz) beschlossen. Grundlage bildete das
Einzelhandelsgutachten der BBE Unternehmensberatung GmbH vom November 1999.

In der Zwischenzeit hat sich in der Stadt ein ,gesunder Mix” von Einzelhandelseinrichtungen ent-
wickelt. Nunmehr geht es verstarkt darum, das Stadtzentrum zu schitzen und zu stérken und nicht
auBerhalb von integrierten Standorten weitere Uberkapazitéten zu schaffen. Oberstes Ziel ist ein
intakter Innenstadthandel sowie die wohnortnahe Versorgung der Menschen mit den Waren des
taglichen Bedarfs (Nahversorgungsrelevante Sortimente).

Die BBE Unternehmensberatung wurde durch die Verwaltung mit der Fortschreibung des Einzel-
handelsgutachtens von 1999 beauftragt. Ziel dieser Fortschreibung war die Analyse der jetzigen
Einzelhandelssituation in der Stadt und darauf aufbauend die Erarbeitung eines Handlungskonzep-
tes fir die zukinftige Entwicklung. Im Mittelpunkt stand dabei die Entwicklung des Altstadt-Berei-
ches. Untersucht und bewertet wurde auch die aktuelle Situation und zukinftige Entwicklung der
Nahversorgungsstandorte in den Wohngebieten sowie der peripheren Standorte fir grof3flachigen
Einzelhandel.

1" BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG Hamburg
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Diese Standorte sind fir die Versorgung der umliegenden Gemeinden von Bedeutung und tragen
dem Status der Stadt als Mittelzentrum Rechnung.

Die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes basierte auf einer umfassenden Analyse
der Angebots- und Nachfragestruktur im Stadtgebiet. Es erfolgte eine Betriebsstattenerhebung, eine
telefonische Haushaltsbefragung (500 Haushalte), sowie eine Gaste-/ Touristenbefragung. Des Wei-
teren wurde auf Datenerhebungen der BBE-Marktforschung Kéln und des Institutes fir Handelsfor-
schung an der Universitat zu Kdln zurickgegriffen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden in der Verwaltung sowie auf einer 6ffentlichen Informa-
tionsveranstaltung am 21. Marz 2007 vorgestellt. Unter Beriicksichtigung des 2007 fortgeschriebe-
nen Einzelhandelskonzeptes wurden folgende rdumlich-funktionale Gebietseinheiten langfristig fest-
gelegt (Zentrenhierarchie):

Karte 8: Zentrenkonzept Waren (Miritz)

Hauptzentrum: Altstadt Waren
A% Wohngebietszentren: Waren-West, Papenberg, Waren-Nord

A Solitire Nahversorgungsstandorte mit Wohngebietsbezug: Strelitzer Strabe, Teterower Strale
Nahversorgungszentrum mit Wohngebietsbezug: Gievitzer Stralie

&L Sonderstandorte: Waren-West, Waren-Ost

Das Zentrenkonzept folgt dem Prinzip einer rdumlich-funktionalen Aufgabenteilung zwischen den
zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum und Wohngebietszentren) und den Ergéanzungs-
standorten (solitdre Nahversorgungsstandorte und periphere Einkaufszentren.
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Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepte kam zu dem Ergebnis, dass zum Schutz und zur
langfristigen Stabilisierung des bestehenden Angebotes im Alistadtbereich und in den Nahversor-
gungszentren keine innenstadtrelevanten Verkaufsflachenerweiterungen an den peripheren Ein-
kaufszentren zugelassen werden sollten. Die beiden Einkaufszentren verfigen jeweils Uber einen
attraktiven und langfristig bestandsfahigen Einzelhandelsbesatz.

Als Ziel der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung wurde formuliert, dass die bestehenden Zentren
in ihrer Struktur und Qualitét zu sichern bzw. zu starken sind. Aus Sicht der Gutachter kdnnten Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zu-
gelassen werden, soweit keine adaquaten Entwicklungsfléchen in den zentralen Bereichen vorhan-
den und von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die Zentren zu erwarten sind. Wenn es sich
um kleinere, deutlich unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit (derzeit 700 m? Verkaufsflache)
agierende Ladenlokale, insbesondere zur Deckung der wohnungsnahen Grundversorgung, han-
delt, wurden keine negativen Auswirkungen eingeschatzt.

Die Einzelhandelssituation in der Stadt wird laufend begutachtet und mit dem Gutachten abgegli-
chen. Es ist ausdricklich eine Starkung und Weiterentwicklung bestehender Zentren gewollt. Die
sich daraus ergebenen Verdanderungen werden durch konkrete Standortanalysen begleitet.

2.5.4 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommenssteueranteile
Kaufkraftentwicklung der Bevélkerung'?

Unter der ,Kaufkraft der Bevolkerung” ist die Kaufkraft im einkommenstheoretischen Sinn zu ver-
stehen. Diese Kaufkraft umfasst all jene Geldmittel, welche einer Person in einem raumlich abge-
grenzten Gebiet fir Konsum- oder andere Zwecke wahrend einer Zeitperiode (zumeist ein Jahr)
zur Verfigung stehen. In der Volkswirtschaft wird diese Geldmenge anndherungsweise auch als
verfigbares Einkommen bezeichnet. Da zwischen verfigbarem Einkommen und Konsumausgaben
ein enges Beziehungsgeflecht besteht, kommt den so genannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige
Funktion bei der Bewertung regionaler Teilmarkte zu.

Basis fir die Berechnungen sind die Ergebnisse der amtlichen Lohn- und Einkommenssteuerstatisti-
ken. Diese beinhalten auf Grundlage der bei den Finanzamtern vorliegenden anonymisierten Lohn-
steverkarten bzw. Einkommensteuererklarungen die Einkinfte aus nichtselbstandiger Arbeit der
nicht veranlagten Lohnsteuerpflichtigen und den Gesamtbetrag der Einkinfte der Einkommensteu-
erpflichtigen. Das Ergebnis wird dann in das aktuelle Jahr projiziert und fir die verschiedensten
regionalen Ebenen umgerechnet.

Die Kaufkraft je Einwohner in Waren (Miritz) lag in 2013 bei 18.246 € je Einwohner, um 492 €
Uber dem Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Tabelle 5: Durchschnittliche Kaufkraft je Einwohner 2004 und 2013 im Vergleich

Kaufkraft je | Relation zum | Relation zum | Kaufkraft je | Relation zum | Relation zum

EWin€in Durchschnitt | Bundesdurch- EWin€in Durchschnitt | Bundesdurch-

2004 M-V 2004 schnitt 2004 2013 M-V 2013 schnitt 2013
Waren (Miiritz) 14.335 109,5 83,1 18.246 102,8 86,0
Malchow 11.832 90,4 68,6 16.472 92,8 77,6
Robel 14.301 109,3 82,9 17.557 98,9 82,7
Penzlin 12.183 93,1 70,6 16.613 93,6 78,3
Neustrelitz 13.134 100,3 76,1 18.111 102,0 85,3
M-V 13.089 100,0 75,9 17.754 100,0 83,7
BRD 17.252 131,8 100,0 21.220 119,5 100,0

12 Quelle der Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Zur Verfigung gestellt vom Ministerium fiir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Die durchschnittliche Kaufkraft je Einwohner im Land M-V lag in 2013 bei 17.754 € und im Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte bei 17.577 € je Einwohner. In der Stadt Waren (Miritz) lag
die durchschnittliche Kaufkraft stets Gber den Werten des Landkreises und des Landes M-V.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung

Abbildung 31: Kaufkraft im Vergleich zum LK Mecklenburgische Seenplatte und zu M-V gesamt

Kaufkraft je Einwohner im Vergleich (in € im Jahr)
—&—\Waren (Muritz) —&—|K Mecklenburgische Seenplatte —8—M-V gesamt
20.000 T
18.246
18.000 + 17.754
16.000 4 17.577
14.000 +
13.089
12.000 +
12.221
10.000 T T 1
© WIMES 2014 2004 2008 2013

Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden dar.
Je héher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, je héher sind auch die Ein-
kommenssteueranteile und demzufolge ist auch eine hohere Kaufkraft vorhanden.

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich fir die Stadt Waren (Miritz) in
2013 ein Einkommensteuerautkommen von 333 €. Damit lag dieser Wert Gber den Werten des
LK Mecklenburgische Seenplatte und M-V gesamt, wie bereits in den Jahren 2004 und 2008.

Abbildung 32: Einkommenssteueranteile im Vergleich zum LK Mecklenburgische Seenplatte und zu M-V

Einkommensteueranteil im Vergleich (in € im Jahr)
—@—\Naren (Miritz) -4 | K Mecklenburgische Seenplatte —@— M-V gesamt
350 + 333
313
300 + 538
250 T 2 296
200 +
204
150 + 115
100 + 101
50 + %
0 T T 1
© WIMES 2014 2004 2008 2013

Vom Aufkommen der Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden
vom Land einen bestimmten Prozentsatz der von den Finanzbehdrden im Gebiet eines Landes einge-
nommenen Steuerbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe des
Einkommensteueraufkommens des Landes (unter Bericksichtigung bestimmter Obergrenzen) hat,
wird das Landesaufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Hierbei ergibt sich fir jede
Kommune eine Schlisselzahl mit sieben Dezimalstellen, die ihren Anteil widerspiegelt.

Zur Berechnung des konkreten Gemeindeanteils an der Einkommensteuver wird dann das im Land
zur Verteilung zur Verfigung stehende Aufkommen mit der Schlisselzahl der einzelnen Kommune
multipliziert.
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Damit hangt der Einkommensteueranteil zum einen von der allgemeinen Entwicklung im Land ab,
zum anderen aber auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der Kommune selbst. Je hoher die
Arbeitslosigkeit in der Kommune ausfallt, desto geringer fallt die Schlisselzahl dieser Kommune
aus und demzufolge auch der absolute Betrag des Einkommensteueranteils (in €).

2.5.5 Prognose der Arbeitsmarktentwicklung
Entwicklung der Versorgungsquote bis 2030

Auf der Grundlage der Bevélkerungsprognose fir die Stadt Waren (Miritz) wurde eine zu erwar-
tende Versorgungsquote errechnet. Die Versorgungsquote gibt das Verhaltnis der Kinder/Jugend-
lichen bis 25 Jahre und der Senioren ab 65 Jahre zur Bevélkerung im Haupterwerbsalter (>25-65
Jahre) an. Der Indikator ,Versorgungsquote” steht fir eine Signalwirkung ,Belastung der &ffentli-
chen Kassen” und verdeutlicht den Versorgungsaufwand der Bevélkerung im Haupterwerbsalter
zur Bevélkerung, die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstétig sind!

Im Ausgangsjahr 2013 enffallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter 90 Personen, die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind. Wenn die Annahmen der Bevélkerungsprognose eintreten,
entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter im Jahr 2030 dann 151 Personen, die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstétig sind. Das bedeutet, die Versorgungsquote der immer weniger
werdenden Einwohner im Haupterwerbsalter wird fir die immer gréBer werdende Gruppe der
Einwohner, die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind, immer haher.

Abbildung 33: Veranderung der Versorgungsquote im Prognosezeitraum bis 2030

Entwicklung der Versorgungsquote in Waren (Miiritz) nach dem regional-realistischen Szenario
Einwohner bis 25 Jahre und Senioren ab 65 Jahre je 100 Einwohner im Haupterwerbsalter
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Vorausberechnung zur Entwicklung der Erwerbstétigkeit bis 2030
Fur die Berechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit wurden zwei Annahmen zugrunde gelegt:

Annahme 1 - konstante Erwerbstatigenquote:

Angenommen wird, dass die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstandige etc.),
gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter, Gber den gesamten Prognosezeitraum hin-
aus konstant bleibt. In 2013 gab es in der Stadt Waren (Miritz) insgesamt 78,7 % Erwerbstatige,
gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon waren 57,6
% SV-Beschaftigte und 21,1 % Beamte, Selbstandige etc..

Wird die Erwerbstatigenquote von konstant 78,7 % ins Verhdltnis zur Bevdlkerung im erwerbsfa-
higen Alter gestellt, ergibt sich die Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren. Im Jahr 2013
gab es in der Stadt Waren (Miritz) 10.186 Erwerbstatige.
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Da die Zahl der Einwohner im erwerbsfdhigen Alter im Prognosezeitraum stetig sinkt, nimmt bei kon-
stanter Erwerbstatigenquote von 78,7 % auch die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser

Annahme unter Bericksichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfchigen Alter reduziert sich
die Zahl der Erwerbstdtigen um 26,0 % (rund -2.650 Erwerbstdtige) bis zum Jahr 2030.

Abbildung 34: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 1

Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechend der Annahme 1
konstante Erwerbstatigenquote von 78,7 % gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsféhigen Alter
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Annahme 2 - stetige Erhéhung der Erwerbstdtigenquote:

Angenommen wird, dass sich die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbsténdige
efc.) jahrlich um 0,3 Prozentpunkte, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter, erhoht.
In 2013 gab es in der Stadt Waren (Mritz) insgesamt 78,7 % Erwerbstatige, gemessen an der
Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon waren 57,6 % SV-Beschaftigte
und 21,1 % Beamte, Selbstandige etc.. Bei einer jahrlichen Erhchung von 0,3 Prozentpunkten
wirde die Erwerbstatigenquote im Jahr 2030 bei 83,8 % (gemessen an der Bevolkerung im er-
werbsfahigen Alter von 15-65 Jahren) liegen, das entspricht einer Erhdhung um 5,1 Prozentpunkte.
Das ist eine sehr anspruchsvolle Zielstellung.

Wird die stetige Erhdhung der Erwerbstatigenquote um 0,3 Prozentpunkte, gemessen am Aus-
gangswert 2013, ins Verhaltnis zur Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter gestellt, ergibt sich die
Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

Abbildung 35: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 2

Entwicklung der Zahl der Erwerbstdtigen entsprechend der Annahme II
stetige Erh6hung der Erwerbstatigenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsféahigen Alter
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In 2013 gab es in der Stadt Waren (Miritz) 10.186 Erwerbstatige. Da die Zahl der Einwohner im
erwerbsfahigen Alter im Prognosezeitraum stetig sinkt, nimmt trotz einer jhrlichen Erhéhung der Er-
werbstatigenquote die Zahl der Erwerbstatigen ab.
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Entsprechend dieser Annahme unter Beriicksichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahi-
gen Alter reduziert sich die Zahl der Erwerbstatigen dennoch um 21,3 % (-2.165 Erwerbstdtige) bis
zum Jahr 2030.

Fur die Unternehmen der Region wird es zunehmend schwieriger werden, geeignete Arbeitskrafte
zu gewinnen. Daher wird es zukinftig zur Unternehmensstrategie gehéren, die Arbeitnehmer so
lange wie méglich zu halten. Dadurch werden die Unternehmen mit einem zunehmenden Durch-
schnittsalter ihrer Mitarbeiter konfrontiert sein. Dies erfordert neue Konzepte, um die Leistungsfs-
higkeit und Innovationskraft der Unternehmen zu erhalten.

Der Arbeitsmarkt steht also in den néchsten Jahren vor Problemen von Uberalterung der Beleg-
schaften und der Unternehmensnachfolge, vor allem im Bereich des Handwerks. Zudem wird die
Gewinnung von gut ausgebildeten Fachkraften schwieriger. Ein Grof3teil der Kindergeneration, die
in ,Hartz IV-Haushalten” aufgewachsen sind, haben meist schlechtere Bildungschancen weil sie
aus bildungsfernen Haushalten stammen. Meist bleiben sie sich selbst Gberlassen, sind oft nicht
ausbildungsfahig (berufsunfahig). Und zudem kommt, dass es vielen Haushalten ohne eigenes Ar-
beitseinkommen finanziell besser geht als Familien mit berufstatigen Eltern, die auf3er dem Kinder-
geld keine staatlichen Transferzahlungen erhalten.

Infolge dessen missen sich die Unternehmen auf diese Verdnderungen einstellen, ggf. auch durch Ko-
operationen mit Schulen oder durch Entwicklung spezieller Berufsausbildungsangebote fir Jugendliche
aus der Region den Arbeitskraftenachwuchs fir die Unternehmen zu gewinnen. Mit der eigenen Beval-
kerung kénnen die Arbeitspldtze in Waren (Muritz) auch kinftig nicht besetzt werden.

Das bedeutet aber auch, die Berufsorientierung in den Schulen muss verstarkt werden. Anreize fir
Fachkrafte aus anderen Kommunen missen geschaffen werden. Dafir muss in erster Linie das
Lohngefige der ansassigen Unternehmen attraktiv sein.

2.6 Wohnungsmarktentwicklung

2.6.1 Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Entwicklung des Wohnungsbestandes

Gegeniber dem Jahr 2002 hat sich der Wohnungsbestand in der Stadt Waren (Mritz) insgesamt
um 738 Wohneinheiten (WE) erhht, Ende 2013 lag der Wohnungsbestand bei 11.600 WE.

Abbildung 36: Wohnungsbestandsentwicklung in Waren (Miritz) seit 2002

© WIMES 2014

Entwicklung Wohnungsbestand in Waren (Miiritz)
mm \WVohnungen —O—Entwicklung (2002 = 100 %)

11.133 11.143 11.224 11.253 11.344 11.409 11.499 11.539 11.568 11.600

10.862 10.947

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zuriickzufGhren:
o Fertigstellung never Gebdude (Zugang durch Neubau)
o Fertigstellung durch BaumaBBnahmen an bestehenden Gebauden
o Abgange durch Abbruch (Totalabgang)
o Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden

Im Zeitraum von 2002 bis 2013 wurden in Waren (Miritz) insgesamt 343 WE durch Rickbau
vom Wohnungsmarkt genommen. Davon im Stadtteil Warenshof 187 WE (Totalrickbau) und im
Stadtumbaugebiet Waren West 43 WE (etagenweiser Rickbau).

Dem Rickbau steht in der Stadt Waren (Miritz) ein Wohnungsneubau von 835 WE gegeniber.
Um 246 WE hat sich zudem die Zahl im vorhandenen Bestand im Saldo durch Strukturverdnde-

rungen oder Nutzungsdnderungen im Zuge von Sanierungs- bzw. BaumafBnahmen erhsht.
Tabelle 6: Grinde der Verénderungen im WE-Bestand seit 2004

Wohnungs-| Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Stadt Waren |Wohnungs-
bestand Miiritz) bestand | Entwicklung
31.12.2002| 2003 | 2004*| 2005 | 2006 | 2007(| 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |31.12.2013|absolut| in %
10.862 130 180 49 81 39 102 51 72 51 46 34 11.600 738 6,8

84

| 835 |Neubau
Riickbau
| 246 |Saldo Veranderungen im Bestand

* Zudem erfolgte 2004 der Abriss eines ehemaligen Internats mit 60 Einheiten (diese zdhlten nicht zum Wohnungsbestand).

Von den 835 neu gebauten WE sind 311 Einfamilienhduser (1 WE).
Tabelle 7: Wohnungsriickbau seit 2003

111 0 0 0 0 18 18 17 -2 0

Wohnungsneubau
davon in
gesamt Wohngebduden mit Nichtwohn-
1 WE 2 WE 3 WE | gebauden
2003 130 46 10 73 1
2004 180 44 14 114 8
2005 49 27 6 16 0
2006 81 31 4 46 0
2007 39 31 8 0 0
2008 102 20 2 56 24
2009 51 33 6 12 0
2010 72 21 8 41 2
2011 51 28 4 19 0
2012 46 19 14 13 0
2013 34 11 2 21 0
Summe 835 311 78 411 35
Anteil an gesamt in % 37,2 9,3 49,2 4,2

Rund 29 % der Wohnungen in Waren (Miritz) gehdren zum Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft
Waren mbH (WOGEWA). Dies ist ein Bestand von 3.325 WE. 1.646 WE und damit 14,2 % aller
Wohnungen werden durch die Warener Wohnungsgenossenschaft WWG) verwaltet und vermietet,
darunter auch Wohnungseigentumsgemeinschaften und der Grundbesitz Dritter. Die meisten Woh-
nungen (57,1 %) entfallen auf den privaten Bestand (selbst genutzt oder vermietet) bzw. sonstige
Unternehmen.
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Verteilung des Wohnungsbestandes in Abbildung 37: Verfeilung der Woh-
Waren (Miiritz) 2013 - insgesamt 11.600 WE nungen nach Gebieten
Mehr jede vierte Wohnung der Stadt
Sanierungs- Waren (MUI’“’Z) befindet SiCh im SI’CId-
.Im?:r:’s'te:dt.._ tumbaugebiet ,Waren West, 11,8 %
1.365; 11,8% im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” und
\ 17,8 % im Beobachtungsgebiet ,Pa-
iibriges Stadtumbau- penberg l
\“ Stadtgebiet; gebiet “Waren

5.192; 44,8%

West"; 2.975;
25,6%

eobachtungs-
gebiet

"Papenberg I";

2.068; 17,8%
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Gegeniber 2002 sank die Wohnungsleerstandsquote in Waren (Mritz) insgesamt um 2,7 Pro-
zentpunkte. Die Zahl leer stehender Wohnungen sank um 273 WE. In 2002 standen in Waren
(Muritz) 630 Wohnungen leer, das entspricht einem Anteil von 5,8 % am Wohnungsbestand, und
Ende 2013 standen 357 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von 3,1 %.

Abbildung 38: Entwicklung des Wohnungsleerstandes in Waren (Miritz)

© WIMES 2014
Entwicklung Wohnungsleerstand in Waren (Miiritz)

H leere Wohnungen —O—Leerstandsquote in %
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553 569
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Bei der Entwicklung der Wohnungsleerstande sind Wohnungsrickbau und -neubau ebenso wie
Bevdlkerungsbewegungen zu beachten. Die folgende Tabelle zeigt deutlich, dass trotz der Zu-
nahme des Wohnungsbestandes sich die Wohnungsleerstande verringert haben.

Tabelle 8: Entwicklung des Wohnungsleerstands gegeniber 2002

Leerstand 2002 WE- Leerstand 2013 Entwicklung
Bestandsverdanderung Leerstands-
Leerstands- | durch Riick- und Neubau, Leerstands- | leere WE | quote in %-
absolut | quote in % Veranderungen im absolut | quote in % absolut Punkten
630 58 738 357 3,1 -273 -2,7
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Mit 94 leeren WE lag bei der WOGEWA die Leerstandsquote in 2013 bei 2,8 %. Im Vorjahr lag
der Wert mit 75 unbewohnten WE bei nur 2,3 %. Zu bericksichtigen ist hier, dass 17 leere WE in
2013 auf ein Gebaude entfielen, das sich in Sanierung befand (Umbau Hans-Beimler-Strafle 39-41
zum Laubenganghaus). Die héchste Leerstandsquote befindet sich im privaten Bestand.

Abbildung 39: Wohnungsleerstand in Waren (Miritz) nach dem Eigentimer

© WIMES 2014 Wohnungsleerstand nach Eigentiimern 2013
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2.6.2 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand in Waren (Miritz) lag in 2013 bei 11.600 WE, davon standen 357 WE
leer (3,1 %). In der Gesamtstadt lag die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Wohnungs-
bestand gesamt abziglich leer stehender Wohnungen) bei 11.243 Haushalten.

In 2013 waren 21.062 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten 365 Einwohner in
Heimen, und es gab 476 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das bedeutet, dass unter
Vernachléssigung der Einwohner in Heimen 21.173 Personen Wohnraum nachfragten.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe (mit Haupt- und Nebenwohnsitz unter Vernachléssigung der
Einwohner in Heimen und Einrichtungen) lag bei 1,88 Personen je Haushalt.

Abbildung 40: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte
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mmm Einwohner HW+NW (ohne Heime) — =O==wohnungsnachfragende Haushalte
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Wie die Abbildung verdeutlicht, verweist die Zahl der Einwohner im Zeitraum von 2004 bis 2013
auf eine leichte Abnahme. Insgesamt liegt der Verlust im Betrachtungszeitraum bei 1,8 % (-399 Per-

sonen). Demgegeniber nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 695 Haushalte
(+6,6 %) zu.
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Zurickzufthren ist dies auf die Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgréfie. Lag diese in
2004 noch bei 2,05 Personen je Haushalt, ist fir 2013 nur noch ein Wert von 1,88 Personen zu
verzeichnen. Der Hauptgrund dafir liegt in der Zunahme von Single-Haushalten, welche ein Sinken
der durchschnittlichen HaushaltsgroBe bewirkt. Ein Grund fur die relativ hohe Zunahme der Single-
Haushaushalte ist die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum durch Hartz IV-Empfénger.

Tabelle 9: Haushaltsentwicklung in der Stadt Waren (Miritz) seit 2004

Entwicklung
2004 | 2005 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |absolut| in %
Einwohner HW+NW (ohne Heime)| 21.572| 21.448(21.649| 21.644| 21.161| 21.254| 21.162( 21.173| -399 -1,8
wohnungsnachfragende Haushalte| 10.548 | 10.642| 10.791|10.840( 11.012]11.125(11.176| 11.243| 695 6,6
durchschnittliche HaushaltsgréBe 2,05 [ 2,02 | 2,01 | 2,00 1,92 | 1,91 1,89 1,88 |-0,16

Karte 9: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte nach Stadtteilen
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Waren (Miiritz) gesamt: 1,88 Personen

2.6.3 Prognose der Haushalte und des Wohnungsbedarfs bis 2025

Die Bevolkerungsprognose fir die Stadt Waren (Miritz), die im Rahmen der (Teil)ISEK-Fortschreibung
in 2011 erarbeitet wurde, war die entscheidende Grundlage fir die Berechnungen der Haushalts-
prognose und des kinftigen Wohnungsbedarfs. Dabei erfolgte im ersten Schritt basierend auf den
Ergebnissen der Bevdlkerungsprognose eine Berechnung zur Haushaltsentwicklung. Im zweiten
Schritt wurde die Wohnungsnachfrageprognose erstellt.

Auf der Grundlage des ,regional-realistischen” Szenarios der Bevélkerungsprognose wurde eine
Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte erstellt. Nach dem Szenario ,regional-realistisch”
der Bevdlkerungsprognose steigt die Zahl der Haushalte bis zum Ende des Prognosezeitraumes stetig
an. Wenn die Annahmen, die fir diese Entwicklung unterstellt wurden, eintreffen sollten, dann steigt
die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte bis 2025 um rund 400 Haushalte.
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Annahmen fir die Prognoseberechnung des Wohnbedarfs

Bei der Berechnung des kinfigen Wohnungsbedarfs wurden folgende Annahmen getroffen:

» Die Regelung zur Grundsicherung nach SGB Il bleibt wie bisher bestehen (relativ hoher Anteil
getrennter Wohnungen fir Lebensgemeinschaften).

= Eine Bereitstellung attraktiver Baulandflachen ist in Waren (Miritz) gewdahrleistet.

*» Die Sanierung wird fortgesetzt, vorhandene Bauliicken werden mit Wohnungsneubau geschlos-
sen. Ziel ist die Schaffung von héherwertigen und generationsiibergreifenden Wohnraum.

* Der Rickgang der durchschnittlichen HaushaltgréBe vollzieht sich nicht mehr in dem Tempo
der vergangenen Jahre. Bis zum Prognosezeitraum 2025 wurde unterstellt, dass die Haus-
halte in FinfJahres-Schritten um 0,02 Personen je Haushalt abnehmen.

= Bis 2020 ist ein Rickbaupotenzial von rund 60 WE vorhanden.

* Wohnungsneubau und ausgewiesene Wohnbaufléchen sind weiterhin erforderlich. Fir die
Prognoseberechnung wurde bis 2015 ein Wohnungsneubau von 100 WE unterstellt und bis
zum Jahr 2020 weitere 200 WE. Im Zeitraum nach 2020 bis 2025 wurde von einem Zugang
von 150 WE durch Neubau ausgegangen.

Wohnbaupotenziale nach § 34 BauGB

Im historischen Stadtkern sind nur noch wenige Baulicken/Brachflachen vorhanden, die nur ein
geringes Potential fir den Neubau bieten.

Wohnbauland nach § 30 BauGB
Im F-Plan sind derzeit noch rund 8,1 ha fir 139 WE sofort verfigbar.

Bebauungsplan 13 Jagerhof 24 WE
Bebauungsplan 28A RosenthalstraBe 18 WE
Bebauungsplan 44 A Wohnbebauung Feisneck 8 WE
Bebauungsplan 55 Wohngebiet am Wiesengrund 63 WE
Bebauungsplan 57 Wohnpark Mihlenberg 6 WE
VBP 70 (Sanierung 4 WE und Neubau 4 WE) G.-H.-Allee 28 8 WE
VBP 73 Neubau Wohnhaus 12 WE
Gesamt 139 WE

Wohnbaupotenziale nach Flachennutzungsplan

Wohnbaupotenziale, die noch nicht erschlossen sind, sind im Flachennutzungsplan mit einer Ka-
pazitdt von knapp 27 ha fir rund 380 WE vorhanden.

Folgende Karte zeigt die vorhandenen Wohnbaufléchen und Wohnbaupotenzialflachen in Waren
(Miritz). Wohnbautatigkeit ist ein Maf3 fir Attraktivitat einer Region. Eine niedrige Zahl weist auf
vorhandene Leerstdnde, einen gesattigten Markt, zu hohe Baukosten und/oder die Verfigbarkeit
von Bauland hin. Eine hohe oder relativ gleichbleibende Zahl zeigt, dass Wohnungsneubaut fir
alle Nachfragegruppen attraktiv ist.
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Karte 10: Wohnbaupotenziale

© WIMES

Wohnbauland nach § 30 BauGB
B Wohnbaupotenziale nach Fldchennutzungsplan

Wohnbauland nach § 30 BauGB:
1 Bebauungsplan 57 Wohnpark Muhlenberg
2 B-Plan 13 "Jagerhof"
3 B-Plan 28 A "Mischgebiet Rosenthalstrale"
4 B-Plan 44 A Wohnbebauung Feisneck
5 B-Plan 55 Wohngebiet am Wiesengrund
6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) 70
(Sanierung 4 WE und Neubau 4 WE) G.-Hauptmann-Allee 28
7 VBP 73 Neubau Wohnhaus

Wohnbaupotenziale nach Flachennutzungsplan:
1 B-Plan 21 Warensberg

2 B-Plan 24 Papenberg II. Baustufe

3 B-Plan 50 Schwenzin (Planung vorhanden) A
4 B-Plan 60 Wohnpark Thomas-Mann-Stralle T

5 B-Plan 2E "Erweiterung Rosengarten”

Ergebnis der Prognoserechnung zur Wohnungsnachfrage

Unter Bericksichtigung der genannten Annahmen wirde sich der Wohnungsbestand von derzeit
11.600 WE bis zum Ende Prognosezeitraum im Jahr 2025 auf rund 12.000 WE erhdhen.

Entsprechend der prognostizierten Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte wird die Zahl
der leer stehenden Wohnungen bis 2020 nur leicht ansteigen. Zum Ende des Prognosezeitraumes
2025, wird mit einer Leerstandsquote von 4,7 % gerechnet, wenn die Annahmen fir die Prognose
der wohnungsnachfragenden Haushalte eintreten sollten.

Neben der reinen Nachfrage sind auch immer freie WE fir Wohnungssuchende vorzuhalten, wel-
che die so genannte Mobilitatsreserve bilden. Die Hohe der Mobilitatsreserve wurde auf 3 %,
gemessen am Wohnungsbestand, angesetzt. Demgemaf ist bis 2020 mit keinem wesentlichen
Wohnungsiiberhang zu rechnen, wenn die prognostizierte Entwicklung eintreffen sollte. Erst nach
2020 ist mit einem Anstieg der Wohnungsiberhénge zu rechnen, wenn das angenommene Neu-
baupotenzial realisiert wird. Der Wohnungsiberhang wird sich dann wahrscheinlich im industriell
errichteten Wohnungsbestand konzentrieren.
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Abbildung 41: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und Wohnungsiberhdnge

Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte und Wohnungsiiberhdange bis 2025
Wohnungsriickbau: nach 2013 bis 2015=7 WE, nach 2015 bis 2020=54 WE, nach 2020 bis 2025=0 WE
Wohnungsneubau: nach 2013 bis 2015=100 WE, nach 2015 bis 2020=200 WE, nach 2020 bis 2025=150 WE

. Prognose
Realentwicklung

14.000
11.499 WE 11.539WE 11,568 WE 11.600 WE 11.693 WE 11.839 WE 11.989 WE

38 WE 46 WE 208 WE

12.000 45 WE 9 WE

347 WE

142 WE 68 WE

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

0
Startjahr 2011 2012 2013 2015 2020 2025
2010

© WIMES 2014 ‘ u nachfragende HH  Mobilitasreserve (3%) ® Wohnungsiiberhang ‘

Im Ergebnis der Prognoserechnung wurden folgende Ziele fir die kinftige Planung formuliert:

* Entwicklung von Neubaustandorten (schrittweise Aktivierung der noch nicht erschlossenen
Wohnbaupotenziale).

= Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes fir unterschiedliche Bevolkerungs-
gruppen, darunter auch generationenibergreifendes barrierefreies Wohnen.

* Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreissegmenten, Vermeidung von sozialen
Brennpunkten.
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2.7 Infrastrukturversorgung
2.7.1 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Kinderkrippen, Kindergéarten und Schulen ist
ein entscheidender Standortfaktor fir die Wohnortwahl junger Menschen.

Kindertagesstatten

In der Stadt Waren (Mritz) gibt es derzeit zehn Kindertagesstatten mit einer Gesamtkapazitat von
1.126 Platzen zzgl. 85 Platze bei Tagesmittern.

Tabelle 10: Kindertagesstatten

Kapazitaten Belegung
Einrichtung
Kinderkrippe |Kindergarten| Gesamt |Kinderkrippe | Kindergarten |Gesamt

Bummi 6 50 56 3 46 49
Frobel 72 184 256 48 120 168
Haus Sonnenschein 36 81 117 29 79 108
Kleine Strolche 24 61 85 24 59 83
Latt Matten 30 123 153 21 99 120
Nesthdkchen 20 40 60 17 38 55
Spielhaus Kunterbunt 64 132 196 54 118 172
Tiefwarensee 12 30 42 12 27 39
Zum Tannenwald 12 18 30 10 17 27
Zwergenland 33 98 131 31 77 108
Tagesmutter 85 79

Karte 11: Standorte der Kindertagesstatten

© WIMES
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Fur die Versorgung der insgesamt 987 Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahren™ mit Krippen- und
Kindergartenplatzen stehen in der Stadt Waren (Miritz) insgesamt 1.211 Platze zur Verfigung,
davon 309 Krippenplatze und 85 Platze bei Tagesmittern sowie 817 Kindergartenplatze.

Gemessen an der Zahl der Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahren in Waren (Miritz) wird ein Ver-
sorgungsgrad von 123 Platzen je 100 Kinder erreicht. Dies ist ein sehr guter Wert.

Im Krippenbereich, einschlieBlich Tagesmitter, liegt der Versorgungsgrad gemessen an den 363
Kindern im Alter von 1 bis unter 3 Jahren bei 109 Platzen je 100 Kinder, fir den Kindergartenbe-
reich wird fir 621 Kinder im Alter von 3 bis 6,5 Jahren ein Versorgungsgrad von 132 Platzen je
100 Kinder erreicht.

Zu beachten ist, dass Waren (Miritz) eine Versorgungsfunktion fir das Umland zu erfillen hat.
Von den insgesamt 1.211 vorhandenen Platzen waren 1.008 Platze belegt, somit lag die Auslas-
tung bei 83,2 %. Fir den Krippenbereich (einschlielich Tagesmitter) und den Kindergartenbereich
fallt die Belegungsquote gleich aus.

Tabelle 11: Versorgungsgrad mit Kindertagesplatzen

Kita-Versorgung
Krippe/Tagesmitter Kindergarten Kita gesamt
Kinder im entsprechenden Alter 1 bis unter 3 Jz?r?rg 3 bis 6,5 Ja6h2r}:‘ 1 bis 6,5 %ﬁg
Kapazitat - vorhandene Platze 394 817 1.211
.g _ Ganztagsférderung 260 503 763
2 3 Teizeitférderung 59 159 218
g E Halbtagsforderung 9 18 27
o gesamt 328 680 1.008
Auslastung in % 83,2 83,2 83,2
Platze je 100 Kinder = 109 132 123

Ganztagsférderung = 50 Stunden in der Woche
Teilzeitférderung = 30 Stunden in der Woche
Halbtagsforderung = 20 Stunden in der Woche

Die Zahl der Kinder im Kita-Alter von 1 bis 6,5 Jahren hat sich im Zeitraum 2004 bis 2013 nahezu
stetig erhoht. Insgesamt ist ein Zuwachs um 20,6 % zu verzeichnen, das sind 168 Kinder.

Abbildung 42: Bevdlkerungsentwicklung der Kinder im Alter von 1-6,5 Jahren
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Kinder im Kita-Alter 1 bis 6,5 Jahre in Waren (Miiritz)

= Einwohnerzahl =O=Entwicklung (2004=100%)

987 984

941 951 943 950

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

13 Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitéten in Einrichtungen beansprucht werden —
Betreuung zu Hause bzw. in Einzelfdllen Tagespflege. Somit finden die Kinder im Alter von O bis unter 1 Jahr in den
Betrachtungen zur Kita-Versorgung keine Beachtung.
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Der Abgleich der Realentwicklung mit dem regional-realistischen Szenario der Bevélkerungsprog-
nose fir die Kinder von 1 bis 6,5 Jahre im Jahr 2013 zeigt, dass der Realwert nur um 20 Personen
Uber dem Prognosewert lag.

Bei den Kindern im Krippenalter lag der Realwert um finf Personen iGber dem Prognosewert und
bei den Kindern im Kindergartenalter um 15 Personen.

Laut Prognose wird die Zahl der Kinder im Kita-Alter bis zum Jahr 2016 stabil bleiben, danach
wurde eine leicht ricklaufige Entwicklung prognostiziert. Gegeniber dem heutigen Niveau ist bis
zum Jahr 2020 von einem Rickgang um rund 50 Kinder auszugehen. Im Zeitraum 2020 bis 2025
fallt der Verlust aufgrund des Rickgangs der Zahl der potenziellen Mitter hdher aus.

Abbildung 43: Abgleich Realentwicklung mit den Prognosewerten im Kita-Alter bis 2025

Entwicklung Kita-Alter 1 bis 6,5 Jahre
absolut
—-Bevolkerungsprognose ~ —#=reale Entwicklung

1.400 -

1.200 -
951 951 950 987 984
1000 - e g—t—t

800 | 951 943 945 959 964 964 969 969 964 956 944 g8 908

883  g54
822
600 4 788

400 -
200 -

0 T T T T T T T T T T
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
© WIMES 2014

Entwicklung Kita-Alter 1 bis 6,5 Jahre
2009=100%
——Bevolkerungsprognose —e—reale Entwicklung

120,0 -
100,0 100,0 99,9 103,8 103,5

100,0 -
100,0 99,2 99,4 100,8 101,4 101,4 101,9 101,9 101,4 100,5 99,3 97,6 955
80,0 - ! 2 92,8 g9

kS

86,4 82,9
60,0 -

40,0 -

20,0 -

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
© WIMES 2014

0,0

Da die Zahl der Kinder im Kita-Alter in Waren (Miritz) nach 2020 aufgrund des Rickgangs der
Zahl der Mitter im demographisch aktiven Alter sinkt, ist langfristig von leichten Uberkapazitdten
auszugehen. Es besteht aber nicht die Notwendigkeit der SchlieBung von Einrichtungen, da auf-
grund der Zunahme der Kinder im Grundschulalter die frei gewordene Kapazitaten fir Hortplatze
bendtigt werden.
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Schulen

In Waren (Muritz) gibt es drei Grundschulen, zwei Regionale Schulen, ein Gymnasium sowie ein
Sonderpadagogisches Férderzentrum. Neben den Allgemeinbildenden Schulen befindet sich in
Waren (Miritz) die Berufliche Schule des Landkreises (mit Fachgymnasium), deren Einzugsbereich
weit Uber die Stadtgrenzen hinausreicht.

Tabelle 12: allgemeinbildende Schulen in der Stadt Waren (Miritz)

Schule Stadtteil Schiiler | Klassen | Sanierungsstand
Sonderpadagogisches Forderzentrum Waren Mite 167 13 Saniert
Evangelische Grundschule mit Orientierungsstufe| Waren Nord 117 6 Saniert / Neubau
Grundschule "Am Papenberg" Papenberg 332 15 Saniert
Grundschule "Kdthe Kolwitz" Waren West 369 19 Saniert
Richard-Wossidlo-Gymnasium Waren Nord 570 15 Saniert / Neubau
Reg. Schule "Friedrich Dethloff" Papenberg 315 16 Saniert
Reg. Schule "Waren West" Waren West 448 21 Saniert

Durch die Konzentration verschiedener Schultypen in Waren (Miritz) sind alle Schularten abge-
deckt und dies verweist auch auf die Versorgungsfunktion der Stadt fir das Umland.

Karte 12: Standorte der Schulen
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Bisherige Entwicklung der Kinder, die in Waren (Miiritz) wohnen, nach Schulaltern

Die Zahl der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren war seit 2004 stetig steigend.
Abbildung 44: Entwicklung der Kinder im Grundschulalter im Zeitraum 2004 bis 2013
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Fur die Betreuung der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren gibt es in Waren (Miritz)
in fonf Einrichtungen insgesamt 700 Hortplatze. Die Auslastung liegt bei 89,0 % (623 Platze),
davon 356 Platze mit Ganztagsforderung und 267 mit Teilzeitférderung.

Tabelle 13: Hortversorgung in Waren (Miritz)

Hortversorgung
vorhandene Platze=Kapazitat 700
% @ Ganztagsférderung 356
% i® Teilzeitforderung 267
o & gesamt 623
Auslastung in % 89,0

Ganztagsforderung = 6 Stunden taglich
Teilzeitférderung = 3 Stunden téglich

Die zu betreuenden Hortkinder, die gleich-
zeitig auch Schiler in den Grundschulen
sind, werden voraussichtlich bis 2020 zu-
nehmen. Daher wird der Bedarf nach Hort-
platzen in den kommenden Jahren noch

steigen.

Die Zahl der Kinder im Alter weiterfGhrende Schulen war im Zeitraum 2004 bis 2010 ricklaufig,
danach ist auch hier eine Zunahme der Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe eingetreten.

Abbildung 45: Entwicklung der Kinder im Alter weiterfihrende Schulen von 2004 bis 2013

© WIMES 2014
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Abgleich Realentwicklung und Prognose nach Schulaltern

Im Jahr 2013 liegt die reale Zahl der Kinder im Grundschulalter leicht unter dem Prognosewert. Die
Differenz betragt nur 17 Kinder. Entsprechend der Bevélkerungsprognose zeigt sich fir die Zahl der
Kinder im Grundschulalter kinftig eine recht stabile Entwicklung. Im Jahr 2020 wird sich die Zahl
der Kinder im Alter von 6,5 bis 10,5 Jahren wahrscheinlich um rund 30 Personen iber dem heutigen
Niveau bewegen.

Abbildung 46: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter
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Im Alter weiterfihrender Schulen (5.-12. Klasse) lag die reale Zahl der Schiler in 2013 um nur 14
Personen unter dem Prognosewert. Fir die Einwohnerzahlen im Alter von 10,5 bis 18,5 Jahren,
d. h. die potenziellen Schiiler weiterfihrender Schulen, ist bis zum Jahr 2020 gegeniber dem heuti-
gen Niveau ein Zuwachs um etwa 170 Personen zu erwarten.

Abbildung 47: Entwicklung Alter weiterfihrender Schulen bis 2025
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Da die Realentwicklung bereits das vierte Jahr nahe den Werten der Bevélkerungsprognose liegt,
ist die Prognose eine relativ zuverlassige Grundlage fir die Schulentwicklungsplanung der Stadt
Woaren (Miritz). Aus den Umlandgemeinden besuchen derzeit rund 500 Schiler die Grundschulen
und vor allem die weiterfGhrenden Schulen in Waren (Miritz). Bis 2025 ist auch mit einer Zunahme
der Schiler aus Umlandgemeinden zu rechnen. Schlussfolgernd ergibt sich, dass im Bereich der
Allgemeinbildenden Schulen die Schaffung weiterer Kapazitaten notwendig ist!

Die Kapazitaten fir die Férderschulen sind nicht planbar. Sie sollten aber nach derzeitigen Erkennt-
nissen fir die néchsten Jahre ausreichen.
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Altersgerechtes Wohnen mit und ohne Pflegeangebote

In Waren (Miritz) gibt es ein umfangreiches Angebot im Bereich der Altenpflege sowie altersge-
rechter Wohnformen. Dazu zéhlen sechs Alten- und Pflegeheime mit 365 vollstationgren Platzen.
Diese vorhandenen Kapazitdten waren in 2013 vollstandig ausgelastet. Fir die pflegebedirftige
Bevdlkerung gibt es zudem vier Tagespflegestatten mit insgesamt 68 Platzen. Auch diese Kapazi-
taten waren in 2013 komplett belegt.

In acht Einrichtungen des betreuten Wohnens mit altersgerechten Wohnungen stehen 195 WE zur
Verfiigung sowie eine betreute Wohngruppe fir 15 Bewohner. Im Bereich des betreuten Wohnens
waren wenige freie Kapazitdten vorhanden. Insgesamt wurde mit Stand September 2013 eine
Auslastung von rund 94 % erreicht (12 freie Wohnungen).

Neben den oben genannten Einrichtungen gibt es in Waren (Miritz) 126 altersgerechte Wohnun-
gen mit optionalem Betreuungsangebot und weitere 417 WE ohne Betreuungsangebot (verfigen
alle Gber Personenaufzug). Die altersgerechten Wohnungen werden vorrangig fir dltere Personen
vorgehalten, aber auch an Mieter anderer Altersgruppen vergeben.

Tabelle 14: Wohnformen fir die dltere Bevolkerung in Waren (Miritz)

vorhandene Auslastung in
Kapazititen %
Alten- und Pflegeheime 365 Platze 100,0
Tagespflegestdtten 68 Pldtze 100,0
Betreute Wohnanlagen fir Senioren* 195 Wohnungen 93,8
Altersgerechte Wohnanlagen mit optionalem Betreuungsangebot| 126 Wohnungen
Altersgerechte Wohnanlagen ohne Betreuungsangebot 417 Wohnungen

* Eine Einrichtung des betreuten Wohnens verfiigt zudem (ber eine Wohngruppe fiir 15 Personen.

Erfahrungsgemaf wird fir die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerechter
Wohnraum mit Pflege benétigt. Rein rechnerisch ergibt sich, gemessen an der Zahl der Einwohner
ab 75 Jahre (2.687 Personen in 2013) ein Bedarf von rund 540 Platzen. Das Angebot liegt derzeit
bei rund 230 Platzen, 365 vollstationare Platzen, 68 teilstationdren Platze, 195 WE des betreuten
Wohnens mit Pflege und 15 Platze in einer betreuten Wohngruppe sowie 126 WE in altersgerech-
ten Wohnanlagen mit Betreuungsangeboten. Die vorhandenen WE im Bereich betreutes und al-
tersgerechtes Wohnen kénnen mit einer oder mit zwei Personen belegt sein, daher wurde eine
durchschnittliche Belegung mit 1,5 Personen unterstellt. Somit ware der Bedarf nur bezogen auf
die in Waren (Miritz) wohnhafte Bevélkerung ab 75 Jahre gedeckt.

Abbildung 48: Einwohner ab 75 Jahre

© WIMES 2014
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Seit 2004 ist eine Zunahme der Einwohnerzahl ab 75 Jahre um 1.091 Personen zu verzeichnen.
Die Zugewinne sind zum einen auf die voranschreitende Alterung der Gesellschaft zurickzufhren,
zum anderen auf Zuwanderungen aus Umlandgemeinden und dariber hinaus.

Die gute Ausstattung der Stadt Waren (Miritz) mit altersgerechten Wohnformen und mit medizini-
scher Versorgung sind wesentliche Zuzugsmotive fir Senioren aus Umlandgemeinden. Seit dem
Jahr 2007 ist ein Wanderungszugewinn von auf3erhalb bei von 347 Personen ab 75 Jahre einge-
treten. (Angaben zu den Auflenwanderungen nach Einzelalter liegen erst ab dem Jahr 2007 vor).

Abbildung 49: Wanderungen der Einwohner ab 75 Jahre seit 2007

© WIMES 2014
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In Waren (Mritz) gibt es 22 Allgemeinmediziner und 18 Zahnarzte. Das Verhdltnis Einwohner je
Arzt liegt bei 835 Einwohner je Allgemeinmediziner. Der Durchschnitt M-V liegt bei 1.912 Ein-
wohner je Allgemeinmediziner. Beziglich der der zahnérztlichen Versorgung liegt das Verhdltnis
bei 1.170 Einwohnern je Zahnarzt in waren (Miritz). Der Durchschnitt M-V liegt bei 1.342 Ein-
wohner je Zahnarzt. Zudem gibt es in Waren (Miritz) 39 Fachérzte.

Laut Bevolkerungsprognose wird die Zahl der Einwohner ab 75 Jahre weiter jahrlich ansteigen.
Wie folgende Abbildungen zeigen, verlauft die Realentwicklung fast identisch mit den Prognosewerten,
so dass die Prognose der Entwicklung der Alteren als Planungs- und Entscheidungsgrundlage fiir Pflege-
und Betreuungseinrichtungen auch weiterhin geeignet ist. Die Abbildung zeigt deutlich, dass die Zahl
der Alteren ab 75 Jahre in den kommenden Jahren weiter ansteigen wird. Da die Kapazitéten im
Pflege- und Betreuungsbereich jetzt schon nahezu vollstandig belegt sind, ist eine Angebotserweiterung
erforderlich. Insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Stadt Waren (Miritz) in ihrer Funk-
tion als Mittelzentrum fir Umlandgemeinden Angebote vorzuhalten hat.

Abbildung 50: Entwicklung der Zahl der Einwohner ab 75 Jahre bis 2025
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Sport und Freizeit

Turnhallen und Sporipléatze

In Waren (Mritz) gibt es derzeit sieben Sporthallen und acht Sportfreianlagen, davon im Stadtteil
Waren West drei Sporthallen und vier Sportfreianlagen. Im Stadtteil Papenberg befinden sich zwei
Sporthallen und eine Sportfreianlage, in Waren Mitte und Waren Nord je 1 Sporthalle und eine
Sportfreianlage. In Waren Ost befindet sich das Miritzstadion mit weiteren Sportplatzen.

Weitere Sport- und Freizeitmdglichkeiten fir Bewohner, aber auch fir Besucher und Touristen:

Wassersport — Segeln, Kanu, Kajak, Motorboot

Die riesigen Wasserflachen verfihren zu romanti-
schen oder abenteuerlichen Touren mit dem Segel-
boot. Aber auch surfen kann man auf dem kleinen
Meer. Fir Kanu, Kajak oder auch Fléf3e eignen
sich vor allem die kleineren Gewdasser jenseits der
Hauptschifffahrtsrouten.

Man kann aber auch mit den Fahrgastschiffen
oder mit dem Motorboot durch die ,Mecklenbur-
ger Oberseen fahren.

Die wohl schonste Betatigung bei sommerlichen
Temperaturen ist eine Abkihlung in einem der
Seen rund um die Stadt. Bewachte Badestellen im
Stadtgebiet sind:

Eines der dltesten Warener Freibader ist das
Volksbad an der Miritz. Dieses bewachte Bad ist
sehr familienfreundlich und bietet neben einer
groBen Wasserrutsche Beachvolleyballfelder, ei-
nen Spielplatz und Fitnessparcour, einen Steg und
ausgewiesene Nichtschwimmerbereiche sowie bar-
rierefreie  Umkleidemdglichkeiten, Toiletten  und
Gastronomie.

Direkt am Ufer der Miritz auf dem Campingplatz
Ecktannen liegt die bewachte Badestelle Ecktan-
nen. An diesem kinderfreundlichen Strand sind
Spielplatz, Grillplatz auf dem Campingplatz,
Gastronomie und Toiletten vorhanden.

Badestelle Feisneck, dieser klare See liegt bereits
im Bereich des Miritz-Nationalparks, daher sind
seine Ufer weitestgehend naturbelassen. Die Bo-
destelle ist bewacht, es gibt einen Badesteg und
kostenlose Parkpldatze.

Unbewacht aber ebenso schén ist der Kélpinsee.
Diese Badestelle am Ostufer des Sees ist beson-
ders fur Familien mit kleinen Kindern sehr gut ge-
eignet, da der See in Uferndhe sehr flach ist. Im Frihjahr erwarmt das Wasser sich hier schnell auf
Badetemperaturen. Es sind eine naturbelassene Badestelle, Parkplatze und Toiletten in der Saison
vorhanden.
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Radfahren und Wandern

Im Stadtgebiet von Waren (Mritz) und in der Um-
gebung befinden sich attraktive Wanderwege und
Uberregional bedeutsame Radfernwege mit unter-
schiedlichen Ansprichen fir Radler und Wanderer.

Einer der schénsten und am starksten frequentierten
Radwege ist der 112 km lange ,MiritzRadrund-
weg"”. Teilstrecken lassen sich durch Kombinationen
mit der Schifffahrt auf der ,Miritz” und den Ange-
boten des ,Nationalpark- Busses” kombinieren. Weitere beliebte Radstrecken, die durch Waren
(Muritz) fGhren und die Miritzregion Uberregional verbinden sind z.B. die Radfernwege ,Mecklen-
burgischer Seen-Radweg”, ,Blaves Miritzband” und ,Berlin-Kopenhagen”. Diese und weitere regi-
onalen Radwege erschlieflen die Region und verbinden insbesondere den ,Miritz-Nationalpark”
und die Naturparke ,Nossentiner/Schwinzer Heide” sowie ,Mecklenburgische Schweiz und Kum-
merower See”.

Weiterhin beginnt und endet im Kurort Waren (Miritz) der 175 km lange Wanderrundweg ,Miritz-
Nationalparkweg”. Dieser erschlief3t insbesondere die Besonderheiten im ,Muritz- Nationalpark”.

Weitere reizvolle Naturerlebnisse und
zahlreiche Panoramablicke auf die
e Stadt und in die Naturrdume stellen fir
; WAREN (MURITZ) (€ Z".'}
Rac-lad Wmatikatie HEILRAD die Wanderer und Naturliebhaber die
Uferwanderrungwege um die ,Feis-
neck” und den , Tiefwarensee” dar.

letzterer 8 km langer Wanderweg
wurde in den letzten Jahren als ,Eiszeit-
lehrpfad” gestaltet. Themenspezifische
FGhrungen ergdnzen das Angebot.

Die Rad- und Wanderkarte stellt die
touristisch gepragten Rad- und Wan-
derwege im Stadtgebiet und die Gber-
regionalen Anbindungen dar.
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Mecklenburger Draisinenbahn

i Mit der Fahrraddraisine kann man entlang der ehe-

_ maligen Zugverbindung Waren (Miritz) - Schwin-
"4 kendorf Eisenbahnflair schnuppern. Die Draisinen-
tour fGhrt Sie durch abwechslungsreiche Landschaf-
ten, vorbei an Seen, Waldern, verschlafenen Dor-
fern und weiten Wiesen.

Die besonders leisen gummibereiften Alu-Fahrrad-
draisinen bieten Platz fir zwei bis vier Personen
und eignen sich zum Familienausflug genauso gut,
wie fir Firmen- und Vereinsausflige sowie Klassen-
fahrten.

Durch die 7-Gang-Schaltung ist eine entspannende
Fahrt fir Jung und Alt garantiert. Rastplatze entlang
der Strecken laden zum Verweilen ein.

In der Stadt gibt es eine Vielzahl von Spiel- und
Bolzplatze. Besonders schéne Orte um sich zu be-

wegen sind der Spielplatz Mritzstraf3e im Stadt-
s hafen, Spielplatz Strandstraf3e an der Promenade,
1% Spielplatz Gelande Miritzeum am Herrensee, der

{ Spiel-, Sport- und Bolzplatz in der Mecklenburger
Straf3e und die Beachvolleyballfelder an der Rébe-
ler Chaussee im Volksbad.

: Die Stadivertreter der Stadt Waren (Miritz) be-
schlossen die Erarbeitung eines Splelpla’rzen’erklungskonzeptes for das Stadtgebiet mit Ortteilen,
das im Jahr 2013 durch das Architekturbiro Keil aus Neubrandenburg erarbeitet wurde. Das
Spielplatzentwicklungskonzept soll ein weiteres Instrument zum Erreichen kinftiger strategischer
Ziele der Stadtentwicklung sein. Die Férderung der Familienfreundlichkeit und der generationsiber-
greifenden Angebote ist ein wichtiges Ziel.

Neben der Analyse des Ist-Zustandes lag der Fokus auf MaBnahmen, die qualitativ hochwertige
bedarfsgerechte, 6ffentliche Spielangebote mit hohem Spielwert langfristig sichern. Dazu za&hlt
auch die Schaffung neuer Spielplatze in unterversorgten Bereichen.

In Waren (Miritz) stehen im Stadtgebiet fir Kinder und Jugendliche 30 &ffentliche Spiel- und Bewe-
gungsflachen zur Verfigung (Stand Juni 2013), 27 Kinderspielplatze, eine Schulfreiflache mit Sffentlich
zugdnglichen Spiel- und Bewegungsfléchen und 2 &ffentliche Bewegungsflachen (Bolzplatze).

Beziglich der Versorgungsfunktion sind 16 von 28 Spielplatzen fir die Altersklasse 6-14 Jahre geeig-
net. Diese Altersgruppe stellt die klassische Zielgruppe bei den meisten Spielplatzplanungen dar.

Neben den offentlichen Spielplatzen der Stadt Waren (Miritz) stehen noch 33 private 6ffentlich
zugdngliche Spielplatze zur Verfigung (Stand Juni 2013), 25 Kinderspielplatze der Wohnungs-
baugesellschaft Waren mbH (WOGEWA), 7 Kinderspielplatze der Wohnungsgenossenschaft eG
(WWG) und 1 Kinderspielplatz der Kleingartenanlage ,,Am Ellerbruch”.

14 Spielplatzentwicklungskonzept, Architekturbiiro Keil Neubrandenburg
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Karte 13: Standorte der bedeutenden Stadtteilspielplatze
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Alle 28 6ffentlichen Kinderspielplatze im Stadtgebiet von Waren (Muritz) erfillen grundsatzlich die
Anforderungen an einen Spielplatz, aber es gibt auch noch Handlungsbedarf.

Die Standorte und der Zustand der zwei Bolzplatze wurden als positiv beurteilt. Dagegen wurde
der Erlebniswert der Bewegungsflachen nur negativ beurteilt, da die Flachen meist ausschlieBlich
Bolzplatze sind und daher kaum alternative Spielméglichkeiten bieten. Die Bolzplatze sind eigent-
lich nur bei gutem Wetter verninftig bespielbar (Rasen- und Sandplatze). Es fehlen Sitzgelegenhei-
ten zur Férderung der Kommunikation und von Sozialkontakten.

Die privaten dffentlich zugangliche Spiel- und Bewegungsflachen werden von der Wohnungsbau-
gesellschaft Waren mbH (WOGEWA), der Warener Wohnungsgenossenschaft eG (WWG) und
der Kleingartenanlage ,,Am Ellerbruch” betrieben. Die Spielplatze der Wohnungsunternehmen kon-
zentrieren sich auf die Gebiete mit Geschosswohnungsbau.

Von der Kleingartenanlage ,Am Ellerbruch” wird eine Spiel- und Bewegungsfléche an der Straf3e
Am neuen Graben unterhalten. Da dieser Spielplatz schon lange Zeit genutzt wird weisen die
Spielgerate Verschleif- und Abnutzungserscheinungen auf. Diese haben sich mittlerweile zu mas-
siven Schaden entwickelt, daher sind fir eine weitere sichere Benutzung dieser Anlage Sanierungs-
mafB3nahmen durchzufihren.

Momentan decken die bestehenden Angebote besonders die Bedirfnisse groBerer Kinder ab. Ge-
nerationsibergreifende Spielangebote wurden bisher nur im geringen Umfang bis gar nicht reali-
siert.

Handlungsempfehlungen des Spielplatzentwicklungskonzeptes

Mit der Analyse der vorhandenen &ffentlichen Spiel- und Bewegungsfléchen liegen flachendeckende,
vergleichbare Ergebnisse vor, die Starken und Schwdchen der einzelnen Flachen aufzeigen und so
gesamtstadtische Tendenzen von Defiziten und Potenzialen aufdecken. Bei vielen Platzen bestehen
hinsichtlich der zeitgemdafBen Ausstattung oder einer naturnahen Gestaltung Defizite.

In der Versorgungsanalyse wurde die Erreichbarkeit, rdumliche und flachenméBige Versorgung
unter Bericksichtigung der Anzahl der Kinder und Jugendlichen, der stadtebaulichen Dichte und
der Grofe der Sffentlichen Spielflachen beurteilt.

Auf Grundlage der Bestandserfassung und Analyse wurden Leitlinien fir die kinftige Entwicklung,
einschlieBBlich einzelner Mafnahmen fir die néchsten Jahre abgeleitet. Die Leitlinien sichern die be-
darfsgerechte und qualitativ hochwertige Spielflachenentwicklung in Waren (Miritz).

Vorhandene Spielflachen in unterversorgten Bereichen sollten ausgebaut und an geeigneten Stand-
orten sogar Stadtteilspielplatze geschaffen werden. Auf diesen Platzen lassen sich generations-
Ubergreifende Angebote verwirklichen und das Spielflachenangebot deutlich erweitern. Gleichzei-
tig ergeben sich durch den vergroBerten Erfassungsradius eine Uberlagerung in der Versorgung
von Spielplatzen und damit die Méglichkeit zum Rickbau von Spielplatzen, was langfristig zu
Einsparungen bei der Unterhaltung und Pflege fihrt.

Die Qualitatskriterien stellen bei der Schaffung neuer Spielflachen anzustrebende Ausstattungs- und
Gestaltungsanforderungen dar, um aktuelle fachliche Anforderungen an Spielflachen zu berick-
sichtigen. Ein probates Mittel bei der kinftigen Spielplatzentwicklung ist die Einbeziehung von
Kindern und Jugendlichen. Zukinftig sollten zur Schaffung von generationsiibergreifenden Ange-
boten auch Senioren an der Planung beteiligt werden.

Seite 76



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) ( é

HEILBAD
Folgende wichtige Empfehlungen wurden gegeben:

* Neben der standigen Kontrolle und Beseitigung auftretender Sicherheitsgefdhrdungen sind
auch die umfangliche Erneverung vorhandener Spielplétze sowie der Neubau von Spielplét-
zen einzuplanen.

» Ergdnzend zum vorhandenen Spielschiff des Spielplatzes Volksbad ist ein integrativer Was-
serspielplatz geplant. Im Volksbad sollte auch ein barrierefreier Zugang in das Badegewdas-
ser ermdglicht werden.

» Der vorhandene Spielplatz an der Kathe-Kollwitz-Schule im Wohngebiet Waren West, wo
die Hautattraktion die vorhandene Kletterkombination nicht mehr reparabel ist, soll ernevert
werden.

* In Waren Nord ist der Neubau eines Spielplatzes an der Badestelle ,Schwalbenberg” an-
gedacht. Dieser Bereich sollte als Spiel- und Rastplatz im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Ufernutzungskonzeptes Tiefwarensee mit dem Eiszeitlehrpfad ausgebaut werden.
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Kulturelle Infrastruktur

Die Altstadt ist das kulturelle Zentrum der Stadt Waren (Miritz). Orte der Geschichte und Besinn-
lichkeit und kirchenmusikalischer Auffihrungen sind die verschiedenen Kirchen in der Stadt, die als
stadtbildprégende Gebaude und historisch wertvolle Denkmale die Stadtsilhouette bestimmen.

t. Marien Kirche

Der dlteste Teil der Kirche, und damit das alteste Bau-
denkmal der Stadt Waren iberhaupt, ist der vier-
eckige Feldsteinchor mit seiner Sakristei, dessen
schlitzformige, einfach abgeschragte Fenster noch auf
die Zeit des romanischen Stils hinweisen. Seit 1995
hat der Turm eine Aussichtsplattform in 45 m Hohe, die
einen atemberaubenden Blick Gber die Warener Al
* stadt und die angrenzenden Seen erlaubt.

St. Georgen Kirche

Die im 14. Jh. gebaute und mehrfach umgestaltete
Kirche ist eines der dltesten Gebdude Warens. Be-
merkenswert ist eine Kruzifixgruppe, die Gber 600
Jahre alt ist. Besonders sehenswert sind die Fenster
des Altarraumes und der Seitenschiffe.

Die St. Georgenkirchen ist von Mai bis Oktober fir
Besucher offen.

Heilig Kreuz Kirche

In der Stadt Waren wurde die erste katholische Messe
nach der Reformation im Jahr 1898 gefeiert. Der erste
Priester kam 1908 in den Ort. Es gab damals nur we-
| nige Katholiken, deren Anzahl aber nach dem 1.
= Weltkrieg stetig stieg. Daher wurde 1928 der Grund-
stein fir eine katholische Kirche gelegt und ein Jahr
spofer wurde sie emgewe|hf Po|n|sche Schnitter ha-

In diesen Kirchen sowie in weiteren Gotteshdusern, die im Stadtgebiet verteilt smd, haben die
verschiedenen Konfessionen ihre Statten und bieten den jeweiligen Religionsgemeinschaften und
vielen interessierten Birgern und Gasten der Stadt die unterschiedlichsten Angebote fir ein tole-
rantes soziales Zusammenleben an.

Weitere kulturelle Orte sind die sehenswerten Gebdude in der Altstadt. Als Beispiel fur viele denk-
malgeschitzte Objekte und gut sanierte Hauser steht das Altes Rathaus.

An der Nordostecke des Alten Marktes befindet sich
das Alte Rathaus. Es ist ein zweigeschossiges Back-
steingebaude, sein Kern geht auf das 14. Jahrhun-
dert zuriick. Die Wande sind fast einen Meter stark.
Dieses dlteste weltliche Gebaude der Stadt hat an
der Ostseite drei Bégen des ehemaligen Lauben-
ganges der Gerichtslaube.
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Insgesamt wurden 63 ErschlieBungsmafBnahmen und 229 SanierungsmaBnahmen seit 1990 an priva-
ten Objekten durchgefihrt. 18 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen wurden durch Modernisierung
und Instandsetzung sowie Sanierung seither aufgewertet und damit den zeitgeméf3en Nutzungsanfor-
derungen angepasst. Dadurch hat sich die Warener Innenstadt zu einem Kleinod der Stadterneuerung
in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt, was viele Birger und Touristen anzieht.

Neues Rathaus und Stadtgeschichtliches Museum

Das jetzige Rathausgebdude auf dem neven Markt
wurde 1797 errichtet und Mitte des 19. Jahrhun-
derts umgebaut. Heute erscheint es als dreigeschos-
siger Bau im Stil der Tudorgotik.

Nach der Rekonstruktion 1988 wurde das Rathaus
| mit Farbputz und Schinkellampen versehen. Unter
. seinen Arkaden birgt das Gebdude die alte Rats-
waage mit meterlangen Wagebalken, deren Auf-
hangung noch ein Stick ins Freie herausreicht. Im Rathausgebdude befinden sich heute das Standes-
amt und die Kreative Textile Werkstatt. In den oberen Etagen prasentiert das Stadtgeschichtliche
Museum eine Dauerausstellung zur Geschichte Warens und der Lebensweise seiner Einwohner.

—

Haus des Gastes mit der Waren [Miiritz)-Information

Das Haus des Gastes beherbergt im Erdgeschoss ne-
ben der Lowenapotheke die Touristinformation mit der
Zimmervermittlung. Hier findet man eine groBe Aus-
wahl an Rad- und Wanderkarten, Biichern und Bro-
schiren Uber die Stadt und die Region, sowie umfang-
reiches Informationsmaterial zu allen touristischen The-
men wie z.B. Wassersport, Campen, Radwandern,
Ausflige, Kultur und vieles mehr. Im Obergeschoss
des Hauses befindet sich ein klimatisierter Saal, in dem regelmafBig Veranstaltungen, Kunst-Ausstel-
lungen, Vortrége und Informationsabende fir Géste stattfinden.

Das Miritzeum ist eine moderne Mischung aus
SiBwasser-Aquarium und Museum und am ehes-
ten mit einem Nationalparkzentrum vergleichbar.
Die Ausstellung ist nicht nur zum Anschauen und
Staunen, sondern vor allem zum Mitmachen: eine
Erlebnisausstellung. Informatives zur Flora und
Fauna der einzigartigen Naturlandschaft Meck-
lenburgische Seenplatte und des Miritz National-
parks wird erklart und gezeigt.

Waren (Miritz) bietet eine Reihe weiter Veran-
staltungsorte. Das sind u.a. der Stadthafen, der
Birgersaal als Veranstaltungszentrum mit einem
umfangreichen ganzjdhrigen Programm, das
Kino, die Bibliothek und die Freilichtbihne auf
dem Mihlenberg.

An vielen Orten und Platzen gibt es zudem kultu-
relle Angebote durch Vereine, auch Sportvereine,
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den Einzelhandel oder das Hotel- und Gaststéttengewerbe. Zu den jahrlichen Veranstaltungshéhe-
punkten z&hlen:

Das Highlight fir Jung und Alt, die Miritz Sail, das maritime Fest in Waren (Miritz) und Umgebung,
das jahrlich seit 2002 statifindet. Bummelmeilen, Regatten, Kanurennen, Festumzug, Wasserskivorfih-
rungen, Drachenbootrennen, Radtouren, Hohenfeuerwerk, Tanz, Musik und mehr laden zum Mitmachen,
Miterleben und Verweilen ein.

Eigens fur die FreiluftSpiele Waren (Miritz) wurde
seit 2006 ein Zyklus von Theaterstiicken geschaffen
- die Miritz-Saga.

Das mittelalterliche Theaterspektakel erzahlt Ge-
schichten um die Familie derer von Warentin aus der
MritzRegion zur Zeit des 30-chrigen Krieges. Im
Sommer 2015 wird der 10. Teil der Miritz-Saga auf
der Freilichtbthne Waren (Mritz) aufgefihrt.

2 Jahrlich am zweiten Wochenende im Juli findet das
traditionelle Stadifest von Waren (Miritz) statt.
Durch die Altstadt und entlang des Stadthafens ver-
wandelt sich die Stadt sich in eine Erlebnismeile.
% Auf vielen Bihnen zeigen Kiinstler und Akteure ein
abwechslungsreiches Programm.

Der sportliche Hohepunkt des Jahres ist das Miritz-
Schwimmen im August. Seit mehr als 45 Jahren
Uberwinden die Schwimmer die traditionelle Strecke
vom Seebad Ecktannen zum Volksbad. Das sind
1950 m, und um die ersten Plétze wird gekampft.

Auf eine mehr als 20-ahrige Tradition blicken auch
der Miritz Duathlon und der Miritz-Triathlon zuriick.

Der MURITZLAUF hat sich etabliert und ist sogar In-
ternational angekommen. Es erwarten die Organisa-
toren jedes Jahr viele Leistungs- und Freizeitsportler
aus allen Himmelsrichtungen. Aktive kénnen zwi-
schen drei Wettbewerben und zwei Distanzen wah-
len. Entweder den Rundkurs um die Mritz Gber 75
km fir Ultra-/StaffellGufer oder die kirzere Strecke
Uber 26,5 km entlang am Westufer der Miritz fur Ein-
zellaufer.

In einer einmaligen Landschaft prasentiert der Miritz-
Lauf Mecklenburg-Vorpommern von seiner schonsten
Seite. Als zeitgemdfBe Adventure-Tour werden hier Sport und Kultur miteinander verbunden. In einem
gesunden Reizklima kénnen Teilnehmer Stick fur Stick das Land der 1.000 Seen entdecken.
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Jugendclubs

In Waren (Miritz) werden derzeit 2 Jugendclubs durch die Stadt betrieben. Ein Jugendclub befindet
sich in der Innenstadt und der andere im Wohngebiet Papenberg.

Mit dem Bau eines neuen Jugendclubs, mit dem JOO!, am Amtsbrink wurde gerade begonnen.
Dafir wird der Jugendclub in der Innenstadt aufgegeben. Auch fir den Jugendclub Papenberg ist
ein Neubau avisiert und in Planung als Ersatz fir die bisherige Containerldsung.

Neubau Jugendzentrum: |OO!

Dieses Vorhaben wird aus einer Spende von Warens Ehrenbirger Herrn Jost Reinhold finanziert.

- 2 multifunktionale Studios

- Catwalk mit Blhne

- DJ-Pult mit Soundsystem

- Internet-Café

- Bar & Lounge

- Gemeinschaftskiche mit
Kochblock

- Marktplatz mit Sitzecken

- Sportstudio

- Billard, Tischtennis

- Tonsiudio

- Bandprobenraum

- Kreativwerkstatt mit Brennofen
und Werkbanken

- Chillout Lounge

- Muitifunktionsraum

Bauherr: Stadt Waren (Muritz) | Zum Amtsbrink 1 | 17192 Waren (Maritz) | www.waren-mueritz.de =
Architekten+Innenarchitekten

Konzeptantwicklung Gebauds: OA | OCEANARCHITECTS | Kietzstr. 8 | 17192 Waren (MUritz) | www.oceanarchitects de
Statik: Beratender Ingenieur R. Q. Schmidt | Grofle Grane Str. 23 | 17192 Waren (Muritz)

HSL: Ingenieurblro Dittrich VBI | Gievitzer Sir. 16 | 17192 Waren (MUritz) | www.ib-ditirich.de \ )zv\‘y_ej -]"\'eff Eﬁ oLl-\t i &
%

Frelanlagen: ign-Waren GbR | Siegried-Marcus-Strd5 | 17192 Waren (Miritz) | www.ign-waren.de

Elektroplanung: Ingenieurbiiro Baer und Tuttas GbR | Warendorfer Sir. 6 | 17192 Waren (Mritz)

Als Treffpunkt fir Jung und Alt werden in Waren West das , Schmetterlingshaus” und in Waren
Mitte ,Das Rote Haus” durch die Wohnungsunternehmen getragen. Hier wird eine Vielzahl von
unterschiedlichen Veranstaltungen angeboten.

k7 L A

Auch ein vielfaltiges Angebot an Vereinen und Verbénden existiert in Waren. Neben zahlreichen
Sportvereinen kann man seine Freizeit mit Kunst und Kultur oder in anderen Vereinen verbringen.
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Karte 15: Standorte der kulturellen Einrichtungen
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2.7.2 Verkehrliche Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung (StraBenverkehr, Schienenverkehr, Wasserverkehr, Flugverkehr) wurde im
Gliederungspunkt 2.1.1 Regionale Anbindung beschrieben.

Individualverkehr

Waren (Miritz) als Mittelzentrum im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und als wirtschaftliches
und touristisches Zentrum der MiritzRegion ist fir den Motorisierten Individualverkehr (MIV) Richtung
Westen iber die BundesstraBBe B192 an die ca. 30 km enffernte Bundesautobahn A19 angeschlos-
sen. Richtung Osten stellt die B 192 eine Verbindung nach Neubrandenburg her.

Nordlich und sudlich des Stadtzentrums erstrecken sich direkt an dieses anschlieBend mit dem
Tiefwarensee und der Miritz zwei ausgedehnte Naturrdume, die eine Bindelung aller Verkehrs-
wege direkt an der Altstadt erzwingen. Das stellt eine absolute Besonderheit von Waren (Miritz)
dar und ist fur viele Verkehrsbelange mit all ihren Konsequenzen prégend.

Im Stadtgebiet bildet die B192 von Ost nach West genau Uber den beschriebenen Zwangspunkt fih-
rend die Hauptverkehrsachse, von der im Westen die B108 Richtung Rostock/Teterow abzweigt.

Besonders die B192 weist ein hohes Verkehrsaufkommen auf. Der Grund dafir ist einerseits der
Uberdrtliche Durchgangsverkehr und der értliche LKW-Verkehr der Gewerbestandorte in vergleich-
barem Umfang jedoch auch die unverzichtbare innerériliche Verbindungsfunktion zwischen den
westlich und &stlich der Altstadt gelegenen Stadtteilen.
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Deshalb ist das Thema einer Ortsumgehung der BundesstraBBen ausfihrlich in den letzten Jahren
behandelt worden. Unter dem Gliederungspunkt zum Gebietsbezogenen Larmschutz wird dazu
weiter ausgefihrt.

Das stadtische StraBBen- und Wegenetz und die kreislichen StraBen unterliegen einer standig hohen
Beanspruchung, so dass gerade hier permanent Handlungsdruck besteht und jahrlich verschiedene
StraBenbauabschnitte saniert und ausgebaut werden missen.

In der Stadt gibt es mehrere Parkmdglichkeiten. Im Touristischen Parkraumkonzept vom Dezember
2012 wurden insbesondere die touristischen Parkméglichkeiten im Stadtgebiet untersucht. GroBere
Parkplatze for PKW sind am Amtsbrink, auf dem Parkdeck des Altstadtcenters sowie an der Mritz-
strafBe vorzufinden. Fir Busse besteht die Maglichkeit am Busparkplatz Zum Amisbrink/Zur Steinmole.

Die besondere wirtschaftliche Position der Stadt fir das Umland wird durch die hohe Zahl der
Einpendler deutlich. Demnach sind die Parkmdglichkeiten nicht nur fir den Tourismus, sondern
auch fir die Berufspendler von Bedeutung. Daher gibt es noch hinreichenden Bedarf fir weitere
Angebote. Konkret sind zwei Parkdecks (Mecklenburger Strafle und Steinmole) avisiert.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ist gut ausgebaut und sichert den Stadtverkehr,
aber auch den Regionalverkehr im weitlaufigen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ab.

Der Offentliche Personennahverkehr der Stadt wird derzeit durch die Personenverkehr GmbH M-
ritz (pvm) abgesichert. Diese Gesellschaft betreibt 22 Buslinien, von denen 10 die Stadt Waren
(Miritz) passieren. Zwei dieser Linien fungieren netzergdnzend im Stadtgebiet als Stadtbus.

Derzeit setzt die pvm 37 Omnibusse im Bereich des ehemaligen Landkreises Miritz ein, welche
eine Fahrleistung von etwa 2,5 Mio. km erbringen und etwa 2 Mio. Fahrgdaste befordern.

Die pvm bietet eine schnelle, direkte und stindliche Busverbindung zwischen Neubrandenburg-
Waren (Miritz)-Rébel-Rechlin, den sogenannten ,dat Bus” an. Dieser bietet einerseits fir Pendler
die Maglichkeit schnell und kostenginstig zwischen Wohn- und Arbeitsplatz zu fahren und kann
weiterhin fur Touristen interessant sein. Dabei besteht die Maglichkeit, das Fahrrad mitzunehmen
bzw. Kombinationen mit Schifffahrten.

Eine verbesserte Abstimmung zu den Fahrplanen zwischen Bus und Bahn ware anzustreben.

Des Weiteren gibt es das Anruf- Sammel-Taxi (AST), welches hauptsdchlich abends und am Wo-
chenende zum Einsatz kommt.

Radverkehr

In Waren (Miritz) besteht fir den Radverkehr Anschluss an insgesamt sechs regionale und Gberre-
gionale Radwege. Aufgrund des groBen Einzugsgebietes der Stadt Waren (Miritz) und des Moto-
risierungszuwachs seit 1990 wurde ein Radverkehrskonzept mit den Handlungsfeldern Infrastruktur
und Verwaltung/Organisation aufgestellt. Im Rahmen des Agenda 21 Arbeitsprogrammes, wel-
ches den Status als Luftkurort sichern sollte, wurden folgende Planungsschwerpunkte beschlossen:

» Verkehrsberuhigte Innenstadt
» Optimierung des Radwegenetzes

= Keine weitere Asphaltierung von Rad- und Wanderwegen (v.a. im AuBBenbereich und im
Mritz-Nationalpark).
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Seither sind viele Wegeabschnitte realisiert und Barrieren durch z.B. abgesenkte Borde beseitigt. Die
Wegequalitat in der Oberfléche, der Breite und Ausschilderung wurde verbessert und dennoch gibt
es noch Schwachpunkte, die auch in der Radnetzanbindung Richtung Norden bestehen.

Die wichtigen Uberregionalen Radwegeverbindungen werden regelmaBig kontrolliert mit dem Ziel
der Verbesserung ihrer Beschaffenheit und Kennzeichnung in enger Abstimmung mit dem Landkreis
und dem Nationalparkamt.

Gebietsbezogener Larmschutz'®

Im Juli 2002 ist die Europdische Richtlinie 2002/49/EG iber die ,Bewertung und Bekampfung
von Umgebungslarm” (EG-Umgebungslarmrichtlinie) in Kraft getreten und im Juni 2005 in deut-
sches Recht umgesetzt worden.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) soll ein gemeinsames Konzept festgelegt wer-
den, um vorzugsweise schadliche Auswirkungen, einschlieBlich Belastigungen, durch Umgebungs-
larm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Mit der EG-Umgebungslérmrichtlinie muss nun auch in Mecklenburg-Vorpommern die Larmsituation
in Form von Larmkarten veranschaulicht, die Offentlichkeit iber den Inhalt der Larmkarten informiert
sowie ausgewdhlte Daten zur Larmbelastung an die EU Gber das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) gemeldet werden. Entsprechend der Verordnung ber
die Zustandigkeit der Immissionsschutzbehdrden (Immissionsschutz-Zustandigkeitsverordnung - Im-
SchZustVO sind durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V)
Larmkarten zu erstellen.

Ruhige Gebiete

Die EG-Umgebungslarmrichtlinie sieht die Abgrenzung sogenannter ,ruhiger Gebiete” als Arbeits-
schritt der Larmaktionsplanung vor. Nach § 47d Abs. 2 BImSchG soll es auch Ziel der Larmakti-
onspldne sein, ,ruhige Gebiete gegen die Zunahme des Larms zu schitzen”. Ein ,ruhiges Gebiet”
ist in der Umgebungslarmrichtlinie nicht genau definiert, sondern kann durch Festsetzung der Kom-
mune bestimmt werden. Beziglich deren Definition wird lediglich darauf hingewiesen, dass ein
ruhiges Gebiet einen festgesetzten Grenzwert, der von der Behérde (in diesem Fall der Stadt Wa-
ren (Miritz)) definiert wird, nicht Gberschreitet.

Larmkarten

Larmkarten fassen zusammen, welche Larmquellen es in dem betrachteten Gebiet gibt, welche
Larmbelastungen von ihnen ausgehen und wie viele Menschen davon betroffen sind und machen
damit die Larmprobleme sichtbar.

Das Gesetz unterscheidet zwei Stufen der Larmkartierung. In der Stufe | sind Hauptverkehrsstraf3en
mit einem Verkehrsaufkommen von Gber 6 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr (Durchschnittliche
Tagliche Verkehrsstarke 16.000) Gegenstand der Larmaktionsplanung.

Im Zuge der Larmkartierung der Bundesstraf3e B 192 entsprechend § 47¢ des BImSchG, deren Orts-
querung in der Stadt Waren (Miritz) die Robeler Chaussee, die MozartstraBe, der Schweriner
Damm, die Strelitzer Stra3e und die Stavenhagener Chaussee sind, wurde der stra’ennahe Wohn-
bereich als ein vom Verkehrslarm belasteter Bereich, bei dem die in der 34. BImSchV festgelegten
Larmindizes (sind auf der nachsten Seite verbal beschrieben) iberschritten werden, ermittelt. Fir die-
sen Bereich hat die Stadt Waren (Miritz) einen Larmaktionsplan aufzustellen.

15 EGUmgebungslérmrichtlinie 2002/49/EG - Stufe Il (2012), Lérmkarten nach § 47 ¢ BinSchG, Strategische Lérmkarten
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Dem Trager offentlicher Belange (StraBenbauamt Neustrelitz, Baulastirager der Bundesstra3e B 192)
wurde der Entwurf des Larmaktionsplanes zugesandt. Folgende Stellungnahme wurde abgegeben:

= Kurzfristige MaBnahmen — Erneuverung der OD Waren in den Bereichen MozartstraBBe/Ro-
beler Chaussee

o Sofortiger Beginn der vorbereitenden Planung und Abstimmung
Ausfihrung einer bewdahrten [armoptimierten Asphaltoberflache
Reduzierung von Einbauten in der Fahrbahn, z.B. Schmutz- und
Regenwasserschachtabdeckungen

Bauliche Realisierung 2015/16

o O O O

= Mittelfristige MafBnahmen — In Abstimmung mit den Ergebnissen der Larmaktionsplanung (vsl.
Sep.2014) Klarung mit allen Beteiligten und Betroffenen zu den Méglichkeiten einer bereichs-
weisen Realisierung von Larmschutzwanden

o Vorbereitende Abstimmung, Planung und Redlisierung
o Besondere Beachtung von stadtebaulichen, bau-, grunderwerbsrechtlichen Sachverhalten

Uberprifung der weiteren Verkehrsentwicklung und damit verbundene Méglichkeiten zur er-
gdnzenden Optimierung der Ampelanlagen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit bei der Erstellung des Larmaktionsplanes der Stadt Waren (Miritz)
wurde am 15.12.2009 auf einer Einwohnerversammlung der Entwurf zur Diskussion gestellt. Die
Endfassung wurde unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung erstellt. Der
Larmaktionsplan Stufe I'® wurde am 21. April 2010 von der Stadtvertretung beschlossen.

Die Zustandigkeit fir die Larmkartierung von Autobahnen, Bundesstraf3en und Landesstraf3en liegt
in Mecklenburg-Vorpommern beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). In
der sogenannten Stufe Il der Larmaktionsplanung sind hierbei alle Straf3en mit einem Jahresautkom-
men von mehr als drei Mio. Kfz betroffen, was einem durchschnittlichen Aufkommen von rund
8.000 Kfz/24 h entspricht, sowie Ballungsraume mit Gber 100.000 Einwohnern. Die Zustandigkeit
fir Kreis- und Gemeindestrafien liegt bei den Kommunen.

Fur die Entscheidung Uber die Notwendigkeit der Aufstellung eines Larmaktionsplanes wurde ein
Prifwert definiert. In Mecklenburg Vorpommern wird ein Mittelungspegel in Hohe von 65 dB (A)
tags bzw. 55 dB (A) nachts angewendet. Einer Uberschreitung dieser Werte sollte durch das In-
strument der Larmaktionsplanung entgegengewirkt werden.

Die Zustandigkeit fir MaBnahmenplanungen liegt fir alle Larmarten ausschlieBlich bei den Kom-
munen. Damit wird die Behandlung des Larms zu einer ergdnzenden Aufgabe des bestehenden
Stadtebaurechts, welches eine Bericksichtigung der Larmsituation lediglich bei Um- oder Neubau-
ten vorsieht. Teil des Larmaktionsplans ist auch die Information und Mitwirkung der Offentlichkeit.

Derzeit erarbeitet die Stadt Waren (Miritz) einen Larmaktionsplan der Stufe Il. Dieser soll dem
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vorgelegt werden.
Damit das Ergebnis der Birgerbeteiligung zur Ortsumgehung von September 2013 und des vom
Verkehrsministeriums M-V in Auftrag gegebenen Gutachtens zu den Larmminderungspotenzialen
auf der B 192 in der Ortsdurchfahrt Waren (Miritz) in der Erstellung des Larmaktionsplans (Stufe
) bericksichtigt werden konnte, wurde die Bearbeitung terminlich verschoben.

16 Larmaktionsplan Stadt Waren (Miritz) Stufe |, Sachversténdigenbiro Dr. Degenkolb fir Larmschutz und
Umweltmanagement Rostock
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Im Ergebnis eines qualifizierten Birgerbeteiligungsverfahrens zur Zukunft der Ortsumgehung, ném-
lich zu der Frage, ob die Umverlegung der BundesstraBen in den Bundes-verkehrswegeplan aufge-
nommen werden soll oder nicht, ist mit dem Entscheid der Birger am 22. September 2013 mit
Uberwiegenden Gegenstimmen ausgegangen. Umso mehr liegt nun das Schwergewicht auf kurz-
bis mittelfristig umzusetzende MaBBnahmen des Larmaktionsplanes, die in Ersatz fir die nicht zu
erwartende Neutrassierung der Ortsumgehung eine mildernde Wirkung in der Larmbelastung der
betroffenen Anwohner bewirken sollen.

Entsprechende Birgerinformationsveranstaltungen zur Erdrterung und Diskussion Uber die Vor-
schlage fur die Larmaktionsplane fanden im Dezember 2013 und im Juli 2014 statt. Seit dem 19.
November 2014 liegt nunmehr der Beschluss unter Beriicksichtigung abgewogener MaBnahmen-
vorschlage vor.

Ergebnisse des Larmaktionsplanes Stufe Il der Stadt Waren (Miritz)'”

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen mehrere Schienenverbindungen, insbesondere die
zweigleisige Bahnstrecke Rostock-Berlin. Letztere befindet sich zum Abschnitt Schweriner Damm
der BundesstraBe B 192 in Parallellage. Die Larmkartierung definiert im Stadtgebiet nach EG-
Umgebungslarmrichtlinie die Bundesstrafie B 192 als Hauptlarmquelle.

Die Larmkartierung hat fir den untersuchten StraBenzug hinsichtlich der Larmbelastung folgende
Ergebnisse erbracht:

Tabelle 15: Anzahl der durch den StraBBenverkehr betroffenen Menschen

Lgen in Betroffene Anteil an der Lnignt IN Betroffene Anteil an der
dB(A) Menschen Gesamtbe- dB(A) Menschen Gesamtbe-
vélkerung' volkerung'
> 55 bis 60 461 23% > 45 bis 50 677 32%
> 60 bis 65 262 1,2 % > 50 bis 55 279 1,3 %
> 65 bis 70 299 1,4 % > 55 bis 60 284 1,3 %
> 70 bis 75 417 20% > 60 bis 65 420 2,0%
> 75 55 03% > 65 92 0.4 %
Summe 1.494 7.1 % Summe 1.752 8.3 %

! Quelle: Statsitischen Amt M-V, 31.12.2012

In der Analyse der Larmsituation in Waren (Miritz) wurden Bereiche mit einer hohen Anzahl der
vom StraBBenverkehrslarm Betroffenen in Verbindung mit hohen Pegeln identifiziert. Fir die Verortung
wurden die Larmkarten ausgewertet. Dabei fanden Uberschneidungen der Larmkorridore mit dicht
stehender Wohnbebauung besondere Beachtung. Es lassen sich verschiedene Gebiete mit besonders
hoher Betroffenheit identifizieren.

17 UmweltPlan GmbH Stralsund, Stufe |l
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Tabelle 16: Belastungsschwerpunkte
Nr. Gebiet Intervalle Betroffene
Lden L night
45 -50 - 556
50-55 - 230
55 -60 411 485
1 Alle Gebiete 60 - 65 232 239
65-70 479 4
JO-75 213 4]
»>75 2 0
Summe 1.337 1.514
45 - 50 - 137
50-55 - 68
55 -60 117 273
2 Robeler Chaussee (B 192) 0065 ot !
65-70 284
JO-75 41
=75 0
Summe 503 539
45-50 - 142
50-55 - 47
55 -60 111 96
’ MozartstraBe (B 192) °0-65 *0 17
65-70 100
JO-75 111
»>75 0
Summe 362 402
45 - 50 - 114
50-55 - 23
55 -60 76 17
! Schweriner Damm (B 192) °0-0° z
65-70 17
70-75 a
=75 1]
Summe 120 159
45 - 50 - 162
50-55 - 93
55 -60 106 99
’ Strelitzer Strake (B 192) °0-65 108 8
65-70 79
J0-75 =17
»>75 2
Summe 351 414
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MaBnahmenschwerpunkte fir die Stadt Waren (Miritz)

Im Ergebnis intensiver Arbeitsgesprache mit der Stadtverwaltung kristallisierten sich fir Waren (M-
ritz) die folgenden MaBBnahmenschwerpunkte heraus:

= Kurzfristig ist eine Anordnung von 30 km/h nachts fir alle Kfz im bebauten Gebiet aufgrund
der erwiesenen Entlastungswirkung angeraten. Diese MaBnahme erscheint vor dem Hinter-
grund des hohen Gutes einer ungestérten Nachtruhe und deren Bedeutung fir den Schutz
der Gesundheit der anliegenden Bewohner als zumutbar und angemessen.

» Diese Anordnung sollte den gesamten Verkehr betreffen und sich nicht nur auf den Lkw-
Verkehr beschranken. Andernfalls wirkt der zwangslaufig erzeugte Entstetigungseffekt kom-
pensierend auf erzielte Minderungsgewinne. Zusatzliches Entlastungspotenzial wird ver-
schenkt. In diesem Zusammenhang sei angemerkt, dass sich die Kontrollméglichkeiten einer
Einhaltung des Tempolimits ebenfalls vereinfachen.

» Die Durchsetzung der Geschwindigkeitsbeschrénkungen und die Kontinuitét des Verkehrs-
flusses sollen durch zweckentsprechend platzierte und dimensionierte Verkehrsinseln, Kreis-
verkehre und Fahrbahnverengungen/-verschwenkungen unterstitzt werden.

* Der Einsatz larmoptimierter StraBenoberflachen, wie er vom SBA Neustrelitz bereits fir die
StraBenabschnitte Mozartstraf3e und Rébeler Chaussee vorgesehen ist, sollte bei der néchs-
ten Erneverung auf die Strelitzer StraBe und den Schweriner Damm ausgeweitet werden.

» Die Prifung, Planung und Umsetzung einer VerbindungsstrafBe zwischen B 192 und B108
(Westspange) wird als langfristiges Ziel festgesetzt.

= Geeignete Standorte fir die Einrichtung von Larmschutzwdnden entlang der der B 192 im
Stadtgebiet Waren (Miritz) sollen auf der Grundlage des vorhandenen Gutachtens |, Lérm-
minderungspotenziale” geprift werden.

Eine Ausweitung der Geschwindigkeitsbeschrankung T30 auf den gesamten Tag wiirde zusétzliche
Entlastungen bewirken.

Im Ergebnis der Beteiligung der Stadtvertretung und ihrer Gremien wird die Geschwindigkeitsre-
duzierung auf 30 km/h fir alle Kfz am Tag sowie in der Nacht zunachst nicht praferiert.

Es wurde jedoch beschlossen, durch den Bau von zwei Kreisverkehren zwei Lichtzeichenanlagen
zu ersetzen. Zum einen soll das an der Kreuzung Rébeler Chaussee/Warendorfer Stra3e und zum
anderen an der Kreuzung Strelitzer StraBe/Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-StraBe geschehen. Dar-
Uber hinaus ist noch der Bau eines FuBgdngertunnels in Ersatz der jetzigen FuBgangerampel an
der Rdbeler Chaussee geplant.

Der vorliegende Larmaktionsplan entspricht den Anforderungen der Stufe Il der EG Umgebungs-
larmrichtlinie. Im Zuge der Erarbeitung wurde besonderer Wert auf die Definition konkret be-
schreibbarer und praktisch umsetzbarer MaBnahmen gelegt. Die Umsetzbarkeit kann als kurz,
mittel- und langfristig eingestuft werden.

Nach der Umsetzung von MaBBnahmen, die Anordnungen verringerter Héchstgeschwindigkeiten
zum Inhalt haben, ist zu beobachten, ob diesen nachgekommen wird. Bei Akzeptanzproblemen
durch die Verkehrsteilnehmer sind die Mafnahmen durch sanktionierende oder nicht sanktionie-
rende Uberwachungseinrichtungen zu ergénzen.

Der Aktionsplan ware im Jahr 2018 fortzuschreiben. In diesem Zusammenhang wird zu prifen
sein, inwieweit die Mafnahmen umgesetzt wurden und welche MaBnahmen zur Larmminderung
neu aufgenommen werden sollen. Insbesondere sollen Erfahrungen aus der finfjghrigen Umset-
zungsperiode gezielt in die weitere Gestaltung des Larmaktionsplanes eingehen.
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2.7.3 Technische Infrastruktur'®

Die Stadt Waren (Miritz) verfigt mit der Stadtwerke Waren GmbH (SWW) Gber ein eigenes lokal
ansassiges Energiedienstleistungsunternehmen, das die Versorgung der Stadt mit den Energietra-
gern Strom, Erdgas, Fernwarme und Wasser und die Abwasserentsorgung Gbernommen hat.

Alle Wohngebiete und die Ortsteile der Stadt sind voll erschlossen. Die Einwohnerdichte und die
Wirtschatft in der Stadt Waren (Miritz) sichern eine gute Auslastung der vorhandenen Netze.

Die Stadtwerke Waren GmbH betreiben ein eigenes Blockheizkraftwerk zur gekoppelten Erzeu-
gung von Strom und Warme. Die Netzinfrastruktur besteht aus 119 Transformatorenstationen mit
insgesamt 133 Transformatoren, 17 km 20 kV-Freileitungen, 88 km 20 kV-Kabel, 3 km 0,4 kV-
Freileitungen sowie 238 km 0,4 kV Kabelleitungen und aus 250 Stick Kabelverteilerschranken.

Die Erdgasversorgung in Waren (Miritz) - es gibt derzeit ca. 3.000 Hausanschlisse — erfolgt Gber
ein Rohrleitsystem unterschiedlicher Nennweiten mit einer Gesamtldnge von 75 km und nutzt dafir
5 Ubernahmestationen und 13 Ortsregelstationen.

Das Fernwarmenetz hat eine Gesamtlange von 12 km. Aus 4 Heizwerken werden die entsprechen-
den Wohngebiete als Fernwéarmeinseln versorgt. Ein Teil der Warme am Heizhaus Papenberg wird
geothermisch gewonnen. Im Jahre 1984 nahm die erste deutsche Anlage zur Nutzung von Erdwérme
im MegawattLeistungsbereich ihren Betrieb auf und begriindete damit die Ara der Nutzung der
Tiefen Geothermie fir die Warmeversorgung in Deutschland. Die Anlage wurde bis Mitte der 90er
Jahre grundlegend saniert. In die 1986 abgeteufte zweite Reinjektionsbohrung wird seitdem erfolg-
reich ausgekuhltes Thermalwasser reinjiziert - unter vergleichbaren geologischen Bedingungen eine
weltweit einmalige technische Leistung. Das umfangreiche Know-how, welches beim Betrieb der An-
lage angesammelt wurde, ist fir die Weiterentwicklung der Geothermie in Deutschland insgesamt
von grofer Bedeutung gewesen. Die Geothermie liefert durchschnittlich 500 kW Warme fir das
Fernwdrmenetz auf dem Papenberg. Die Warmemenge reicht fir die Beheizung von 1715 Wohnun-
gen und &ffentlichen Gebduden im Grundlastbetrieb.

Zur Charakterisierung der aktuellen Energieversorgung wurden Daten zum (absoluten — nicht wit-
terungsbereinigten) Endenergieverbrauch von Strom und Gas aus dem Jahr 2012 herangezogen.
Fir den Energietrager Strom wurde eine Netz- bzw. Absatzmenge von 121 GWh/a bilanziert,
wobei die eigene Handelsmenge der SWW einen Anteil von 39 % (47 GWh/aq) erreicht. Die
restliche Strommenge wurde in Waren (Miritz) Gber Fremdhéndler bezogen. Der Endenergiever-

brauch von Gas betrug laut SWW-Angaben im Jahr 2012 220 GWh/a.

Fast 95 % der gesamten Strommenge werden Uber vorgelagerte Netzbetreiber bezogen. Die Rest-
menge an elekirischer Energie konnte lokal Gber das stadtwerkeeigene und weitere private bzw.
gewerbliche Blockheizkraftwerke und EEG-geforderten Photovoltaik-Anlagen innerhalb der Stadt
grenzen erzeugt werden.

Das BHKW der SWW mit einer elekirischen Leistung von zwei Modulen & 556 kW wurde im Jahr
2010 in Betrieb genommen und in das Fernwdrmenetz der Stadt Waren (Miritz) zur Warmever-
sorgung der Stadtgebiete integriert. Weiterhin speisen vier Heizhduser mit einer Gesamtleistung
von 25,3 MW und eine geothermische Anlage (1,5 MW) das Fernwarmenetz. Diese Anlagen sind
in der tabellarischen Ubersicht der Schornsteinfeger zu den kleineren installierten Heizungs- und

Kesselanlagen nicht enthalten. Fir das Jahr 2012 wurde von den Stadtwerke Waren ein Fernwar-
meabsatz von 29,5 GWh/a bilanziert.

'8 |nternet-Stadtwerk GmbH (teilweise)
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Neben dem Fernwarmenetz ist die Warmeversorgungsstruktur von Waren (Mritz) dezentrale Feu-
erungs- und Kesselanlagen in einzelnen Gebduden bzw. Gebdudekomplexen redlisiert. Da es eine
Zielsetzung der SWW war, Kohle- und Olheizungen méglichst schnell stillzulegen bzw. abzulésen,
sind diese nur noch in geringer Anzahl und mit abnehmender Tendenz vorhanden. Stattdessen
wird ein Grof3teil der Stadt unter Einsatz von Erdgas wdrmeversorgt.

Durch die Auswertung der Schornsteinfegerdaten konnte fir das Stadtgebiet ein Uberblick Gber
den Heizungsanlagenbestand gewonnen werden. Dies ist in Tabelle 2 zusammenfassend darge-
stellt. Diese Daten ermdglichen zusammen mit statistischen Werten zur Betriebsdauer die Abschat-
zung der sonst nicht ermittelbaren Verbrauchsmengen zum Brennstoffeinsatz von Kohle und Bio-
festbrennstoffen sowie von Heizél und Flussiggas, die fir die Bilanzierung bendtigt werden.

Tabelle 17: Darstellung installierter Feuerungs-und Kesselanlagen in Waren (Miritz)/
Datenquelle: Bezirksschornsteinfegermeister

eingesetzter ] _
Feuerungsanlage L Leistungsbereich [KW] Anzahl
Energietrager
von 1 bis 25 2100
Erdgas von 25 bis 50 450
Heizkessel und Uber 50 101
Warmwassererzeuger Heizil (HEL) von 1 bis 25 302
von 1 bis 50 73
Biofestbrennstoffe
vion 50 bis 200 2

eingesetzter
Feuerungsanlage 9 L Leistungsbereich [kKW] Anzahl
Energietrager

liber 200 1
Ofen und Einzel- Biofestorennstoffe von 1 bis 25 910
feuerungsstitten

WKAmagen ragas @ 30 kW (bel Gesamt- |

leistung 177 KW)

Erkennbar ist, dass Erdgaskessel den Anlagenbestand zur Warmebereitstellung in allen Leistungs-
klassen deutlich dominieren. Heizdlkesselanlagen sind in der Minderheit. Mit Biofestbrennstoffen
wie Scheitholz betriebene Heizkessel haben in der Stadt Waren (Miritz) bereits einen bedeutenden
Anteil an der Warmeversorgung. Ein Grof3teil des gesamten Holzeinsatzes geht dabei auf einen
gewerblichen Verbraucher zuriick, der laut Angaben des Schornsteinfegermeisters eine Holzhack-
schnitzel-Kesselanlage im MW-Bereich betreibt. Ebenfalls in groBer Zahl auftretende holzbefeuerte
Einzeldfen/Kamine dienen Uberwiegend nur der Zusatzheizung.

Neben dem BHKW der Stadtwerke befinden sich sechs weitere erdgasbetriebene Blockheizkraft-
werke im Stadtgebiet. Die damit erzeugte Wéarme wird von den Betreibern selbst genutzt und auch
der gleichzeitig erzeugte Strom wird nur zu geringen Mengen ins Verbundnetz eingespeist.

Im Sinne des Erneuerbaren Energiengesetzes und auf der Basis des regionalen Energiekonzeptes
ist die Stadt bestrebt, den Anteil regenerativer Energien zu erhdhen damit fossile Brennstoffe mehr
und mehr zu reduzieren. Somit spielt die geothermische Erschlieung weiterhin eine Rolle. Die
Thematik Windenergie wird in Stadtepartnerschaft verfolgt und andere Verbundideen fir eine ef-
fektive dkologische aber auch bezahlbare Energieversorgung sind im Reifen. Mit dem Klimaschutz-
konzept (siehe Kapitel 2.8.2) ist ein vernetztes Wirken zur Umsetzung der Klimaschutzziele auch
in Waren (Miritz) genaver belegt.
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2.8  Umwelt und Tourismus
2.8.1 Klimatische Gegebenheiten

Die Stadt Waren (Miritz) verfigt seit 2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der bereits
ausfihrlich Natur und Landschaft im stadtischen Gebiet untersucht hat. Dabei ist eine Kernaussage,
dass die vorhandenen Wasser- und Waldflachen ein gutes gesundheitsférderndes Klima begriin-
den und die wertvolle Kulturlandschaft die Grundlage der Entwicklung des Mittelzentrums Waren
(Muritz) in der landlich gepragten Region darstellt. Erhalt und Pflege sowie Schutz dieser Ressour-
cen ist ein wichtiges Anliegen der Stadt, die ihre Entwicklungsleitziele u. a. auf einen aftraktiven
Wohn- und Tourismusstandort ausgerichtet hat. Nicht zuletzt ist mit der Pradikatisierung als Heilbad
ein hoher Anspruch fir eine intakte Umwelt zur Starkung der Stadt als Gesundheits- und Kurort
definiert.

Dabei kommt den Schutzgebieten ein hoher Stellenwert zu, die in ihrer Umfanglichkeit und Vielfalt
die pradestinierte Funktion der Stadt als Urlaubs-, Erholungs- und Kurort ausmachen. Hierzu ist ein
Landschaftsplan als fachplanerisches Konzept erstellt, der eine weitreichende Behandlung des The-
mas nach dem Bundesnaturschutzgesetz beinhaltet. MaBnahme- und Ausgleichsflachen sind be-
schrieben und bilden mit z. B. einem reichen Alleenbestand im Stadtgebiet ein abwechslungsrei-
ches und wertvolles Landschaftsbild. SchlieBlich ist mit dem Muritz-Nationalpark, der sich mit Gber
300 km?2 vom Ostufer der Binnenmiritz weit Gber die Stadtgrenze hinaus bis zur Feldberger Seen-
landschaft erstreckt, ein Reservat naturnaher Lebensrdume verschiedenster Flora- und Faunavor-
kommen vorhanden, das an Beobachtungsstationen, gefihrten Wanderungen oder durch 600 km
Rad- und Wanderweg individuell erlebt werden kann.

Das Wasser und der Wassersport sind eine weitere Sdule der wirtschaftlichen Entwicklung der
Stadt in jeglicher Hinsicht. Die mecklenburgische Seenplatte ist die grofite zusammenhdangende,
mit Kandlen und Flusslaufen verbundene und befahrbare Seenplatte Mitteleuropas. Waren (Miritz)
ist das touristische Zentrum an der Miritz, dem groBten Binnensee Deutschlands mit 117 km? Was-
serflache und somit das Herzstick der Seenplatte. Der Stadthafen als wasserseitiges Eingangstor
und gleichzeitig Bindeglied zur historischen Altstadt, die wiederum als Wirtschaftsschwerpunkt ,,In-
nenstadt” herausgearbeitet ist, ist aktuell mit einer Erweiterung und Qualitatsverbesserung Investiti-
onsschwerpunkt der Stadt. Gut geordnete Sportbootliegeplatze, Serviceangebote und neue Anle-
gebereiche fir die Fahrgastschifffahrt werden entstehen. Die Etablierung als anspruchsvoller und
groBzigiger Infrastrukturbereich der Stadt tragt zur Attraktivitatssteigerung der Stadt als Ganzes,
des Heilbades Waren (Miritz) entscheidend bei. Es bereichert die anschlie’enden Uferzonennut-
zungen, die durch qualitatsvolle Architektur und Nutzung zu einem nachgefragten Flair einer Ho-
fenstadt mitten in Mecklenburg beitragen. Dariber hinaus sind jegliche Vereine des Wassersports
und auch andere Yacht- und Charterhafen im Stadtgebiet etabliert.

Die Nutzung der Gewdasser Miritz, Tiefwarensee, Feisneck und Kolpinsee als Badegewdsser hat
mit stadtisch bewirtschafteten Badestellen einen hohen Stellenwert. Diese sind durch gute Wasser-
qualitat und groBBzigige Uferzonen beliebte Anlaufpunkte fir einheimische wie touristische Bade-
gaste. Das ,Volksbad” an der Binnenmiritz wird seit 1999 bereits jahrlich mit der ,Blauen Flagge”
ausgezeichnet.

Das Wasser, die Natur, die Landschaft mit Higeln, Seen Mooren, Wiesen und Weiden und der
Miritz-Nationalpark sind Grundsteine der Tourismuswirtschaft in Waren (Miritz) und Basis jegli-
cher Stadtentwicklungsprozesse. Grundaussagen dieser Entwicklungsstrategien sind:

» Ausbau des sanften Tourismus durch Bewahrung und Nutzung der Naturrdume, Identifizie-
rung der Stadt als Eingangstor zum Miritz-Nationalpark,
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» Schwerpunkt der rdumlichen Tourismusansiedlungen — weg vom Nationalpark Richtung Wes-
ten entlang der Binnenmiritz, aber auch des Tiefwarensees,

= keine Ansiedlung touristischer Grof3vorhaben, Kleinstrukturierung in Quantitat und Ange-
botsvielfalt steht im Vordergrund (vom Campingplatz bis zum hochwertigen Hotel),

* Nutzung der klimatischen Verhdltisse und Entwicklung zum Gesundheitsstandort,

* das Alleinstellungsmerkmal des Solevorkommens als natirliches Heilmittel in Wert zu setzen.
2.8.2 Klimaschutzkonzept

Der hohe Wert der guten klimatischen Gegebenheiten hat die Stadt Waren (Miritz) bereits im
Marz 2013 bewogen, einen Klimarat zu grinden. Eine grof3e lokale Akteursgemeinschaft hat in-
tensiv und strukturiert gearbeitet. Die erste Aufgabe des Klimarates bestand darin, die Erarbeitung
eines Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt zu begleiten.

Nur ein Jahr danach hat die Stadtvertretung Uber das erarbeitete Konzept den Beschluss gefasst,
um die Inhalte auch zur Umsetzung zu bringen. Unter der MaBgabe der Reduzierung des CO--
AusstoBes wurden im Konzept Untersuchungen vorgenommen, die eine klare CO2-Bilanz analysie-
ren und schlieBlich das Ziel definiert, die CO--Mengen alle 5 Jahre um 10 % zu verringern.

Auszug aus dem Integrierten Klimaschutzkonzept Waren (Miiritz)'?

Die Darstellung der jahrlichen Pro-Kopf-COz2- Emissionen in der Stadt Waren (Mritz) in der folgen-
den Abbildung spiegelt die Analyse der absoluten jahrlichen CO2-Emissionen wider.

Wahrend sich die Basisbilanzwerte von 1995 bis 2012 von etwa 10 t auf knapp 9 t CO2 pro
Einwohner und Jahr verringert haben, wird bei der Detailbilanz wegen der bereits beschriebenen
lokalspezifischen Besonderheiten in Waren (Miritz), speziell im Warmebereich, ein noch geringe-
rer Emissionswert erreicht. Das realitatsnahe Ergebnis der Detailbilanz weist fir das Jahr 2012
eine Pro-Kopf-Emission von 7,91 t CO2 auf und liegt damit deutlich unter dem bundesdeutschen
Durchschnitt von 9,51 + CO2 /EW*a des gleichen Jahres!

Abbildung 51: Entwicklung der einwohnerspezifischen CO2-Emissionen nach Energietrégern

Einwohnerspezifische CO,-Emissionen der Stadt Waren (Miiritz)
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19 Klimaschutzkonzept, erstellt von: UmweltPlan GmbH Stralsund, Fachhochschule Stralsund, Umweltbiiro Nord e.V.
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Abbildung 52: Aufteilung der CO2-Emissionen der Stadt Waren (Miritz) nach Sektoren in der
Basis-und Detailbilanz 2012

Aufteilung des Warener Endenergieverbrauchs nach

Sektoren
Basisbilanz 2012
W Wirtschaft
M Haushalte
Verkehr
B Kommune

Detailbilanz 2012

B Wirtschaft
W Haushalte

Verkehr
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Fazit:

Die Anwendung bundesdeutscher Durchschnittswerte bei der Erstellung einer Basisbilanz fihrt in
der Stadt Waren (Miritz) schon zu einem annéhernd realitdtsnahen Ergebnis der Endenergie- und
CO2-Bilanz. Unter Bericksichtigung tatsachlicher lokaler Verbrauchsdaten konnte Uber die Detail-
bilanz die Situation beziglich des Endenergieverbrauchs und daraus resultierender CO2-Emissio-
nen in Waren (Miritz) jedoch noch genauer und daher belastbarer abgebildet werden. Durch die
kommunalspezifische Besonderheit im Warmebereich durch einen gegeniber dem bundesdeut-
schen Durchschnitt verénderten Warmemix wurde eine einwohnerspezifische jahrliche CO2-Emis-
sion in 2012 bei knapp unter 8 Tonnen CO2 pro Einwohner und Jahr ermittelt und liegt damit
deutlich unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert. Der starkere Einsatz des relativ klimafreund-
licheren Erdgases statt Heizol ist einer der Hauptursachen fir dieses Ergebnis.

Die dargelegten Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanz zeigen, dass die Hauptenergietrager des
Verkehrssektors Benzin und Diesel, der Energietrdger Strom und der zur Bereitstellung von Wér-
meenergie meistverwendete Brennstoffe Erdgas fir 95 % der Gesamtemissionen der Stadt Waren
(Miritz) verantwortlich sind und daher hier die Ansatzpunkte zur Erreichung von CO2-Reduktions-
zielen zu finden sind.

Dazu wurden 40 konkrete Mainahmen vorgeschlagen, wovon 24 Mafinahmen den Energiesektor
betreffen. Weitere sind dem Thema Verkehr, dem Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und Stadt-
entwicklung/Stadtplanung zuzuordnen.
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Beispielgebend sind die bereits beim Thema Energie und Warme durchgefihrten Einzelmafnahmen
wie die energetische Sanierung von Gebduden bzw. von Gebaudetechnik, die auch an stadtischen
Schulen angewendet wurde, zu nennen. Als weitere MaBnahme wird die Umstellung der Straf3enbe-
leuchtung auf LED bereits schrittweise seit mehreren Jahren verfolgt und ist fir die aktuelleren Stra-
Benabschnitte eine FordermaBBnahme des Aktionsplanes Klimaschutz Mecklenburg-Vorpommern.

Des Weiteren ist der Einsatz von Solarkollektoren und Photovoltaik auf Dachfléchen bzw. Brachrest
flachen ein permanent aktives Handlungsfeld. Die Tiefengeothermie spielt in Waren (Miritz) bereits
eine Rolle fir die Versorgung im Stadtteil Papenberg im Geschosswohnungsbau. Hier gilt es, die
Nutzung auf aktuellem Niveau zu halten und die Erweiterung des Nahwdrmenetzes zu prisfen.

Ganz aktuell wird die Bestellung eines Klimaschutzmanagers zur Betreuung und Verstetigung des
Klimaschutzprozesses vorbereitet.

Bei dem Thema Verkehr ist die Ausprégung einer fahrradfreundlichen Stadt zu erwéhnen, die mit
sicheren, gut ausgebauten und vernetzten Angeboten ohnehin ein touristisches Potenzial hat. Eine
Aufwertung durch praktikable und nachgefragte Ausstattung (Abstell- und Ausleihmdglichkeiten,
Ladestation, Information, Service) und Reisekombination mit Bus, Bahn und Schiff entsteht eine
Qualitat, die die Prasenz des Radfahrers im Stadtbild zu einem selbstversténdlichen und beachteten
Verkehrsteilnehmer macht.

Die Attraktivitatssteigerung des Busverkehrs ist ein anspruchsvolles Ziel, was nur als Gemeinschafts-
produkt zwischen Verkehrsbetrieben und kommunalen Tragern zu erreichen ist. Gegenlaufige
Trends aus Kostengrinden sind oft zu registrieren, die natirlich eine Existenzsicherung und opti-
mierte Erreichbarkeit aller Stadtteile gefdhrden. AuBerdem ist Waren (Miritz) als Arbeits- und
Wohnort fir viele Ein- und Auspendler von zunehmender Bedeutung, da die Bahnanbindungen
aktuell und bleibend spirbar reduziert werden. Ein ,Pendlerportal” ist eine sich daraus ergebende
weitere Maf3nahme.

Der Komplex der Offentlichkeitsarbeit streift ber Birgerinformation und -motivation die Rolle des
Klimarates bei der Umsetzung der MaBBnahmen des Klimaschutzkonzeptes und der dazu erforder-
lichen Kommunikation und Kooperation.

In der Organisation dieses Begleitprozesses ist der erwdhnte Klimaschutzmanager eine geeignete
Leitungs- bzw. Steuerungsperson, die als direkter Ansprechpartner und Beobachter des Gesamt-
projektes ,Klimaschutzkonzept und seine Umsetzung” fungiert und dariber hinaus die Erfolgskon-
trolle Gbernimmt. Das Einwerben von Fardermitteln und die Bearbeitung von Férdermittelantrégen
fir Einzelnahmen fallen ebenfalls in den Aufgabenbereich des Klimaschutzmanagers.

Weiterhin sind Verhaltensangebote fir Birger oder auch dkonomische Instrumente fir den Klima-
schutz anzuwenden, was z. B. bedeutet, Einsparpotenzial an ,guten” Beispielen aufzutun oder An-
regungen und Hinweise zu geben, um dem Birger Wege und Méglichkeiten einzurdumen, sich aktiv,
aber mit Unterstitzung zu informieren bzw. auf Férderprogramme zugreifen zu kénnen.

Im Sektor Stadtentwicklung/Stadtplanung ist seit Jahren eine strategische ausgerichtete Bauland-
ausweisung auf Innen- vor AuBenentwicklung focusiert. Dazu gehort selbstverstandlich die Aktivie-
rung von Brachflachen, Wiedernutzbarmachung ehemaliger Gewerbestandorte, insbesondere Ge-
lande der Deutschen Bahn, aber auch LickenschlieBungen und Verdichtungen, soweit stadtebau-
lich vertretbar, um integrierte Standortlagen bevorzugt zu nutzen. Die Bauleitplanung wird darauf
bereits kontinuierlich ausgerichtet und in ihrer weiteren Erarbeitung auf klimarelevante Festsetzun-
gen Uberprift. Soweit es im Rahmen eines Planverfahrens notwendig ist, werden Klimaschutzas-
pekte einbezogen, zumindest in den Begrindungen der Planungen ausgefihrt.
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In der Summe bleibt festzustellen, dass das Integrierte Klimaschutzkonzept im bisherigen Prozess
ein erfolgreiches Beispiel fir eine breite Beteiligung von Birger/innen sowie eine enge Zusammen-
arbeit und eine gute Kooperation zwischen den beteiligten Akteuren ist. Folgende Seiten als Aus-
zug aus dem Klimaschutzkonzept belegen diesen Beteiligungsprozess.

Tabelle 18: Mitglieder des Klimarates der Stadt Waren (Miritz) — Stand Juni 2013

Nr. | Unternehmen/Einrichtung Name/Ansprechpartner
1 Wohnungs baugesellschaft Waren mbH (WOGEWA) Wiechers, Martin
2 Stadtwerke Waren GmbH Jantsch, Eckhart
3 Kur- und Tourismus GmbH Jantsch, Eckhart
4 Mawe Teigwaren GmbH Sengewisch, Waolfgang
B Personenverkehr GmbH Miritz Leder, Signd
7 Miarntzeum gGmbH MNagel, Andrea
2 Kreis handwerkerschaft Montz' Demmin Cordes, Jens
9 Katholische Kirchengemeinde Handy, Andreas
10 | Weilte Flotte Maritz GmbH Eschler, Wilfried
11 | Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG Dommel, Helmut
Wagner, Thomas
12 | Mantz-Zink GmbH
Gralak, Andrea
13 | Friedrichs Mecklenburg GmbH & Co KG Huntenburg, Kai
N v
15 SSgdt‘l.-"u"anen (Maritz), Vorsitzender des Umweltausschus- Espig, Rainer
16 | Warener Wohnungsgenossenschaft e G. (WWG) Albrecht, Mike
17 | Mecklenburger Metallguss GmbH Hemmann, Uwe
18 | Mecklenburger Backstuben GmbH Colberg, Winfried
19 | Maritz-Sparkasse Gundlach, Gabriele
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Fachspezifische Themen finden in den drei Themenkreisen Energie, Verkehr und Offentlichkeitsarbeit
Behandlung durch die Klimaratsmitglieder. Die Themenkreise (TK) verstehen sich als fachliche Ar-
beitsgremien im Klimarat und sollen im Sinne der Fachberatung die Erstellung des Klimaschutzkon-
zeptes unterstitzen. Die Kernaufgaben der Themenkreise werden nachfolgend beschrieben.
* Themenkreis Energie:
o Teilziel: Fortschreibbare Energie- und CO2- Bilanz

o Ermittlung von Potenzialen zur Verminderung des Energieverbrauches, zur Effizienzsteige-
rung, zum verstarkten Einsatz regenerativer Energien und zur CO2-Emissionsminderung

o Handlungsfelder: Strom und Wérme

= Themenkreis Verkehr:

o Motivation der Verkehrsakteure zu eigenverantwortlichem Handeln durch Aufzeigen kon-
kreter Handlungsméglichkeiten

o Handlungsfelder: motorisierter  Individualverkehr, Offentlicher  Personennahverkehr
(OPNYV), FuBgéanger- und Radverkehr
= Themenkreis Offentlichkeitsarbeit:

o Unterstitzung der Klimaarbeit mit den Mitteln der Bildung, Information und Offentlich-
keitsarbeit

o Vorbereitung von Aktivitaten der Offentlichkeitsarbeit, Austausch von Informationen, Ini-
tiierung neuer Projekte, Vernetzung von Akteuren

Konzept Offentlichkeitsarbeit

Die MaBBnahmen in den Bereichen Energie und Verkehr sprechen neben der Stadiverwaltung Wa-
ren (Miritz) auch viele weitere Akteure an. Um diese zu erreichen - sie zu informieren und zu
motivieren - ist die Offentlichkeitsarbeit unerlasslich.

Das Konzept zur Offentlichkeitsarbeit wurde gemeinsam mit dem Klimarat erarbeitet. Die Grund-
lagen wurden auf der 5. und 6. Klimaratssitzung erarbeitet. Die 5. Klimaratssitzung am 12.9.2013

war ausschlieBlich der Offentlichkeitsarbeit gewidmet. Die halbtdgige Veranstaltung orientierte
sich an der Methodik der SWOT-Analyse, d.h. es wurden:

1. fir die Offentlichkeitsarbeit zum Klimaschutz relevante interne (= den Klimarat und weitere
Akteure in Waren (Muritz) betreffende) Starken und Schwachen analysiert,

2. fir die Offentlichkeitsarbeit relevante externe Chancen und Probleme analysiert,

3. die Starken, Schwachen, Chancen und Probleme zueinander in Beziehupg gesetzt, um so-
mit fir die Stadt Waren (Miritz) passende Strategien und Ideen fir die Offentlichkeitsarbeit
zu erarbeiten und

4. diese Strategien und Ideen durch Punktevergabe priorisiert.

Auf der 6. Klimaratssitzung am 6.11.2013 wurde ein Thementisch Offentlichkeitsarbeit einberufen.
Hier wurden die prioritaren Strategien und Ideen zu konkreten MaBnahmen weiterentwickelt.

Die Ergebnisse wurden protokolliert; die Protokolle wurden — ebenso wie die MaBnahmenentwiirfe
— den Teilnehmern zur Kontrolle zur Verfigung gestellt.
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Im Rahmen der SWOT-Analyse wurden 18 Starken, 8 Schwéchen, 9 Chancen und 8 Probleme
identifiziert.

» Als wichtigste Starke wird angesehen, dass es im Klimarat interessierte und aktiv mitwirkende
Akteure gibt und sich Klimaschutz auch wirtschaftlich lohnen kann.

» Die wichtigste Schwdche wird darin gesehen, dass die in ihrer derzeitigen Form betreute
Arbeit des Klimarats auf ein Jahr begrenzt ist.

» Die wichtigste Chance wird darin gesehen, dass es potenziell sehr viele Argumente (Argu-
mentationsebenen) fir den Klimaschutz gibt. Es gilt, je nach Zielgruppe die passende Argu-
mentationsebene zu bedienen.

» Als wichtigstes Problem wird angesehen, dass klare Informationen (Zielvorgaben, Strate-
gien...) zur (Ubergeordneten) Energie und Klimapolitik fehlen. Damit fallt es schwer, Birger
for die Energiewende oder den Klimaschutz zu gewinnen.
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Darauf aufbauend, wurden 13 Strategien bzw. Ideen entwickelt. Die ersten finf erhielten beim
Ranking Punkte und besitzen daher Prioritét:

1.

0 ®©® N O

10.
11.

12

13

Die stadtische Internetplatform und das Warener Wochenblatt schwerpunkimaBig fur die
Information der Birger nutzen (10 Punkte).

Arbeit des Klimarats auch iber die Konzepterstellung hinaus fortsetzen (8 Punkte).

Konkrete und realistische Verhaltensangebote fir Birger — auch fir einkommensschwache
— schaffen und sie gut bewerben (7 Punkte).

Finanzielle ,Gewinne” durch Energieeffizienz bzw. Energiesparen fir neve Klima-/ Effizi-
enzmafBnahmen nutzen (6 Punkte).

Berufsschiler lernen Handlungsoptionen und Klimaschutzargumente in ihrem jeweiligen Be-
rufsfeld kennen; sie wenden diese spater selber an bzw. tragen dies an ihre jeweiligen
Kunden weiter (1 Punki).

Klimaschutzinformationen und -tipps fir die Reiseplanung der Touristen verfigbar machen.
Verknipfungen zwischen Nahverkehr und Tourismus ausbauen.
Einen Klimawald in Waren (Miritz) schaffen (klimapolitischer Gegenpol zu Bioenergie).

Im kommunalen Haushaltswesen Rahmenbedingungen fir Effizienzmaf3nahmen in Schulen
schaffen (finanzielles Anreizsystem wie z.B. ,Fifty/fifty”).

Hausmeister / Haustechniker schulen.
Breitere Anwendung von Energiemanagementsystemen fordern.

. Informationen Uber den Prozess der Erarbeitung des Klimaschutzkonzeptes im Umweltaus-
schuss bereitstellen.

. Informationen Gbergeordneter Stellen nutzen, z.B. LEEA, aber auch UBA, dena efc.

Bereits wahrend der Konzepterstellung wurde die Offentlichkeitsarbeit durch Pressebeitréige fir das

Woare

ner Wochenblatt unterstitzt. Folgende Beitrage sind erschienen:

Klimarat der Stadt Waren (Miritz) entwickelt erste Ideen (WWB Nr. 10/2013)

Klimarat der Stadt Waren (Miritz) will Birger einbinden (WWB Nr. 16/2013)

Klimarat der Stadt Waren (Miritz) diskutiert iber Offentlichkeitsarbeit (WWB Nr.19/2013)

Klimarat der Stadt Waren (Miritz) diskutiert Szenario, Klimaschutzziel und Maf3nahmen

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung tber das ,Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Waren
(Miritz)” im Marz 2014 verfolgt die Stadt seither konsequent die Umsetzung der Klimaschutzziele

durch

geeignete und im Stadtgebiet wirksame MaBBnahmen, wodurch die Umweltqualitét als

Wohn- und Arbeitsort, aber auch als Erholungsort fir die Einheimischen wie seine Gaste geférdert

wird.

Der Imagegewinn fir die Stadt Waren (Miritz) als Heilbad seit Sommer 2012 ist messbar an
wachsenden Besucherzahlen und der anhaltenden Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt, was auch
auf eine ernst gemeinte Klimapolitik in dieser Stadt zuriick zu fihren ist.

Seite 98



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) ( é
HEILBAD

2.8.3 Griin- und Freiraumstruktur

Die stadtische Grinstruktur setzt sich aus vielen verschiedenen Einzelelementen zusammen. Hierzu
gehdren offentliche Grinanlagen wie Parks, Garten und Friedhéfe, stadinahe Waldflachen und
grine Aktivbereiche wie Spiel, Sport- und Badeplatze. Gemeinsam mit privaten Grinflachen wie
Wohnhafen, Garten und Parks nicht kommunaler/privater Einrichtungen (z. B. Seniorenwohnanlo-
gen, Gesundheitseinrichtungen), Kleingartenanlagen und zusammenhéngenden Privatgartenstruk-
turen bilden sie das Grin- und FreiraumgerUst einer Stadt. Wesentlich ist hierbei aber nicht nur die
wahrnehmbare Grinqualitat/-quantitat im Sinne des Nutzers, sondern auch der dkologische Ver-
netzungseffekt zur Wahrung funktionaler Kontakte.

Die Stadt Waren (Miritz) liegt an mehreren grofBeren Seen, wodurch eine freirgumlich gestaltete
Uferzone entlang der jeweiligen Bereiche eine logische aber auch anspruchsvolle Herausforderung
ist. (siehe Plan 1)

* Der Schwerpunkt liegt zum einen in der Ufergestaltung an der Binnenmiritz, die sich in ihrer
stadtischen Erlebbarkeit vom Campingplatz Kamerun im Westen bis zu den Uferpromenaden
des Wald- und Siedlungsgebietes Ecktannen im Studen erstreckt.

Mit der offentlichen Badestelle Volksbad ist ein groBzigiger Badebereich an der Binnenmi-
ritz seit Jahren etabliert, wodurch die Warener, aber auch zunehmend Gaste der Stadt eine
kostenlose Bademoglichkeit haben. Pro Saison wurden steigende Badegastezahlen regis-
triert.

Das Waldgebiet Ecktannen soll auBerdem nach dem Konzept (Kriterienkatalog) des Bader-
verbandes M-V zum Kurwald entwickelt werden. Auch das Kameruner Waldchen ist als Nah-
erholungsbereich haufig aufgesucht, so dass dauerhaft gut nutzbare Rad- und Wanderwege
sowie aufgerdumte, von Unrat bereinigte Waldstreifen erforderlich bleiben. Auch hier gibt

es Nachholbedarf.

» Eine zusammenhdngende ufernahe &ffentliche Wegefihrung mit umgebenden Grinberei-
chen bzw. stadtisch gepragten befestigten Flanierflachen ist nach wie vor das Ziel der Stadt-
planung. Aus eigentums- wie auch naturschutzrechtlichen Griinden ist nicht durchgangig eine
solche Benutzbarkeit gegeben. Dennoch ist die Qualitatsverbesserung einzelner Abschnitte
angestrebt, die durch gute Wegeoberflachen, Barrierefreiheit und touristengerechte Ausschil-
derung erreicht wird. Diese Zielsetzung wird als andauvernde Aufgabe betrachtet und durch
InstandsetzungsmafBnahmen und Ausstattungsergénzungen permanent vollzogen.

= Ein weiterer Schwerpunkt in der Gestaltung der Freiraumstrukturen bleibt die Aufwertung des
Naturbades am See Feisneck mit dem nérdlich des Ufers gelegenen Wéldchen am Pfennigs-
berg und des sich daran anschlieBenden Kurgebietes, welches als zu entwickelndes Teilbau-
gebiet noch auf Investitionen vorzubereiten ist. Es wird ein neuer Stadiraum entstehen, der als
umbauter Platz einen sogenannten Campus bildet. Dazu gehért ein gestalteter Griingurtel und
eine gute Wander- und Spazierwegeverbindung in das anschlie3ende Baugebiet, aber auch
die Einbindung des Kurparks auf dem Nesselberg.

Durch die Lage der bereits gestalteten Parkanlagen auf der Bergkuppe fehlt es an einer bar-
rierefreien ErschlieBung und damit auch an einer optimierten Anbindung an die Uferbereiche
der Miritz. Dieses Defizit beeintrachtigt die Erlebbarkeit des Kurgebietes mit seinen weiteren
Investitionsmoglichkeiten und wiederum aus dem Kurgebiet heraus die fuBlaufige Erreichbar-
keit der Uferzonen der Binnenmiritz sowie der Warener Altstadt.

Mit der zu entwickelnden Heilwaldfunktion des kommt der Parkanlage eine gréfBere Bedeu-
tung zu, so dass fir den Park selbst eine barrierefreie ErschlieBung zur westlichen wie stli-
chen Seite notwendig ist.
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» Weitere Bedeutung im Rahmen der Grin- und Freiraumstruktur ist in der ndrdlichen Innenstadt
zu sehen, die mit den Uferbereichen des Tiefwarensees einen wichtigen Stadtbereich fir Nah-
erholungszwecke der Warener Einwohner ausmacht.

Dariber hinaus bietet der Tiefwarensee in seinen Abgrenzungen Gber das Naturschutzgebiet
des Ostufers mit dem Eiszeitlehrpfad, im Norden mit der Aussichtsplattform Gber die Endmo-
ranenlandschaft, im Westen mit der stadtischen Anbindung Gberregionaler Rad- und Wan-
derwege und im Siden mit Rad- und Wegefihrung entlang der ErschlieBungslinie der Bun-
desstrafle und der Deutschen Bahn attraktive Erholungsraume. Dadurch sind auch die Anbin-
depunkte zur Unterfihrung FriedensstraBe im Westen (Verbindung Altstadt) und die Erreich-
barkeit der 8stlichen Grinbereiche - wie Friedhof und Uferbereiche des Melzer Sees - Gber
den Werder Weg als Fahrradroute gegeben.

Der Umgebungsbereich des Tiefwarensees ist als Gegenstiick zu der wassertouristisch inten-
siveren Binnenmiritz zu sehen, der mit der Ausgestaltung seiner benannten Randbereiche zu
einer Erweiterung des Rad- und Wandertourismus im Norden der Stadt dienen soll. Kleine
Badeplatze, wie am Schwalbenberg, sollen gestaltet werden.

Ein gesondertes Konzept zu den Nutzungen der Uferzonen des Tiefwarensees liegt bereits vor
und dient als Handhabe fir eine weitere Nutzungsgestaltung privater wie &ffentlicher Art.

Eine in Vorbereitung befindliche MaBnahme ist dabei die Aufwertung der stdlichen Wege-
fGhrung am Tiefwarensee bis zum Bahnhof, aber auch entlang der westlichen Seite des Sees
einschlieBlich eines barrierefreien Anschlusses an das Areal des Mihlenberges, einer gerade
fertiggestellten historischen Parkanlage der Stadt, der erste Birgerpark, der in Mecklenburg
bereits 1846 beschlossen und umgesetzt wurde. Der Anschluss der nérdlichen Innenstadt mit
einem qualitatsgerechten Ausbau einer barrierefreien Verbindung zur sidlichen Innenstadt
im Bereich der Bahnunterfihrung wirde das Grin- und Freiraumkonzept abrunden.

Siehe folgende Plane, erstellt durch A&S GmbH Neubrandenburg (diese Pléne befinden sich
im Anhang im A3-Format)
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Plan 1: Grin- und Freiraumschwerpunkte
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2.8.4 Tourismus

Das ,staatlich anerkannte Heilbad” Waren (Miritz) ist das touristische Zentrum in dem binnenlandi-
schen Reisegebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Seenplatte”, einer der Tourismusregionen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Waren (Mritz) ist in dem Landesraumentwicklungsprogramm und in dem regionalen Raumord-
nungsprogramm der Mecklenburgischen Seenplatte als Tourismusschwerpunkiraum festgelegt. Dies
bedeutet, dass hier der Tourismus- und Kurentwicklung besonderes Gewicht beigemessen wird.
Besondere Férdermdglichkeiten unterstreichen diesen gewollten Entwicklungsansatz.

Die bisherige Kur- und Tourismusentwicklung in Waren (Mritz) ist positiv. Der Saisoncharakter ist
jedoch weiterhin ein Problem, insbesondere fir Sicherung einer ganzjdhrigen Beschaftigung und
einer kontinuierlichen Wertschépfung. In diesem Zusammenhang sind weitere saisonverlangernde
Maf3nahmen und Investitionen notwendig.

Ausgewdhlte Darstellungen und Kennziffern zur Tourismusentwicklung:

Abbildung 53: Ankiinfte und Ubernachtungen in Waren (Miritz) seit 1996 (absolut)

© WIMES 2014 . . . . . .
Entwicklung der Ankiinfte und Ubernachtungen in Waren (Miiritz) seit 1996
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Zu beachten ist:

» Ab dem Jahr 2009 wurde die Beherbergungsstatistik durch das Statistische Landesamt Meck-
lenburg-Vorpommern gedndert. Der Campingurlaub wurde ab diesem Jahr in die Daten der
gewerblichen Beherbergung integriert.

* Im Bereich der gewerblichen Beherbergung werden die Kapazitaten in Betrieben bis 2011
mit einer Bettenzahl ab 9 Betten und ab 2012 mit einer Bettenzahl ab 10 Betten erfasst.

Im Bereich der gewerblichen Beherbergung stieg die Zahl der Ubernachtungen in Waren (Miritz)
seit dem Jahr 1996 bis 2013 insgesamt um 317,7 % an. Die Ankinfte verbuchten im gleichen Zeit-
raum einen Anstieg um 190,4 %. Diese Entwicklung ist auf den zunehmenden Bekanntheitsgrad des
Tourismus- und Gesundheitsstandortes Waren (Miritz) und der damit wachsenden Nachfrage be-
grindet. Diese Entwicklung zog eine Kapazitatserweiterung der Beherbergung und eine verlangerte
Aufenthaltsdauer nach sich. Die durchschnittliche Aufenthaltsdaver lag im Jahr 1996 bei 2,6 Tagen
und im Jahr 2013 bei 4,2 Tagen. Der Hochstwert im Betrachtungszeitraum war im Vorjahr mit einer
durchschnitilichen Aufenthaltsdauer von 4,3 Tagen zu verzeichnen. Dies ist Uberwiegend auf das
,Kurzentrum Waren (Miritz)” begrindet (Angebote von Wochenpauschalen-Gesundheitswochen).

Seite 102



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) é
HEILBAD

Abbildung 54: Ankiinfte und Ubernachtungen in Waren (Miritz) seit 1996 (1996=100%)

© WIMES 2014
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Im Jahr 2001 gab es in Waren (Miritz) 31 gewerbliche Beherbergungsbetriebe mit einer Kapazi-
tat von 1.226 Betten, im Jahr 2013 waren es insgesamt 62 Beherbergungsbetriebe mit einer Kao-
pazitdt von rund 4.800 Betten. Darin enthalten sind auch (ab 2009) die Kapazitaten der Cam-
pingplatze. Hier zahlt statistisch gesehen 1 Stellplatz gleich 4 ,Betten”. Die in Waren (Mritz)
vorhandene rund 550 Stellplatze entsprechen somit ca. 2.200 gewerbliche ,Betten”!

Abbildung 56: Beherbergungsbetriebe 2013- Waren (Miritz)
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Zu bericksichtigen ist, dass neben den Kapazitaten in gewerblichen Beherbergungsbetrieben ab
einer Zahl von neun Betten bzw. ab 2012 von 10 Betten im Jahr 2013 den Besuchern und Gasten
in Waren (Muritz) noch rund 2.400 Betten in Ferienwohnungen (unter zehn Betten) zur Verfiigung
stehen. Diese Zahl setzt sich zusammen aus Ferienwohnungen mit Nebenerwerb (basierend auf
Kurabgabenabrechnungen) und nicht registrierten Ferienwohnungen.
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So gab es in diesem Bereich in Waren (Miritz) 2013 rund 12.420 Ankinfte und etwa 82.500
Ubernachtungen. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Aufenthaltsdauer von 6,8 Tagen, dies
liegt deutlich Gber dem Wert fir den Bereich gewerbliche Beherbergung/Camping von 4,2 Tagen.

Tabelle 19: Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen gesamt (gewerblich und Nebenerwerb)

Beherbergungsbetriebe Ferienwohnungen (FeWo)
Stadtteil Anzahl Betriebel Anzahl Betten | Anzahl FeWo | Anzahl Betten
Waren West 0 0 83 281
Waren Mitte 24 687 288 902
Waren Nord 8 380 42 164
Papenberg 2 461 40 122
Waren Sid 7 313 148 529
Waren Ost 1 33 52 167
Ortsteile o) 181 93 276
Waren (Miritz) 48 2.055 746 2.441

Im Vergleich zu den Luftkurorten Plau am See und Malchow sowie zum Erholungsort Rébel/Mritz
und zur Stadt Neustrelitz zeigt sich, dass die Gasteankinfte in Waren (Miritz) seit 2008 nicht nur
stark angestiegen sind, sondern auch deutlich Gber der Entwicklung der Gasteankinfte der ver-
gleichbaren Regionen lag.

Abbildung 55: regionale Ubernachtungsstatistik
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Die Gegenuberstellung zum Landkreis Mecklenburgische- Seenplatte zeigt, dass im Jahr 2013 im
Bereich der gewerblichen Beherbergung (einschl. Camping) rund 12 % aller Ankinfte und 15 %
aller Ubernachtungen auf die Stadt Waren (Miritz) entfielen. Im Vergleich wird zudem eine héhere
durchschnitiliche Verweildauer fir das Heilbad Waren (Miritz) deutlich.
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Tabelle 20: Kenndaten Tourismus 2013 im Vergleich zum Landkreis Mecklenburgische- Seenplatte®

2013 Landkreis
gewerbliche Mecklenburgische- | Anteil an Landkreis
Beherbergung/Camping [ Waren (Muritz) Seenplatte in %
Ankiinfte 121.826 994.369 12,3
Ubernachtungen 515.846 3.410.124 15,1
durchschnittliche
Aufenthaltsdauer 4,2 3,4

Im Rahmen der Fortschreibung des Kurortentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 1995 wurden die
Grundlagen der bisherigen Kur- und Tourismusentwicklung, dass ,Alleinstellungsfahige Angebot”
Uberprift. Das Alleinstellungsfahige Angebot im Einzelnen und deren Kombinationen zueinander
stellt sich wie folgt dar:

Wasser - die Miritz, vernetzte Wasserwege und Wasser-
wanderwege, Stadthafen (Binnenmiiritz), Wassersport,
wecrs — Fahrgastschifffahrt

Natur - MiritzNationalpark, Naturparke Nossetiner/
Schwinzer Heide sowie Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See, Miiritzeum, Fauna und Flora

Stadt Waren (Miiritz) - ihre Infrastruktur, Mittelzentrum,
Standort von Wirtschaft, Bildung und Kultur sowie Erho-
lung und Freizeit, kurortrelevante Infrastruktur, Sanierung
und Revitalisierung der Innenstadt

Die Natur

und der Miritz-Notionalpark

die Landschaft

Das Wasser
Seen, Flusse und Kanéle

Natirliche Heilmittel - Heilklima, Thermalsole (jodhaltige
Sole 157g/| Gesamtmineralisation; 59,3° Bohrlochtem-
peratur), Hauptindikationen: Erkrankungen der Atem-
wege, Haut, des Stitzund Bewegungsapparates sowie
Nutzung als Begleittherapie

Stadt Waren (Miiritz
ihre Infrastruktur

Die Aktualitat und Nachhaltigkeit des , Alleinstellungsfahige Angebote” und den daraus zu entwi-
ckelnden touristisch- und gesundheitsorientierten Angeboten wurde in der Fortschreibung des Kur-
ortentwicklungskonzeptes gutachterlich bestatigt und wird somit weiterhin die Basis einer zukunfts-
orientierten Kur- und Tourismusentwicklung in Waren (Mritz) sein.

Im Jahr 2011 beauftrage die Stadt Waren (Miritz) die inspektour GmbH (Das Tourismus- und
Freizeitinstitut Hamburg) mit der Fortschreibung des Standortgutachtens Waren (Miritz) ,Nachhal-
tige Tourismusentwicklung im Bereich Beherbergung”.

Folgende Empfehlungen wurden im Rahmen der Fortschreibung dieses Standortgutachtens gegeben:

= Es wurde fir die Stadt Waren (Miritz) eine Erweiterung der gewerblichen Beherbergungs-
kapazitaten von aktuell 1.855 Betten auf 2.500 bis 3.000 Betten insbesondere unter Beriick-
sichtigung der regionalen Entwicklungen und allgemeinen Marktanforderungen in den néchs-
ten 10 Jahren empfohlen. Durch den Kapazittsausbau im gewerblichen Beherbergungsbe-
reich kénnte eine Steigerung von rund 300.000 auf ca. 450.000 bis 500.000 Ubernach-
tungen (ohne Camping) pro Jahr erfolgen.

* Waren (Miritz) sollte eine maf3volle Kapazitatserweiterung in der Hotellerie (in Verbindung mit
der Schaffung adaquater standortbezogener erganzender saisonverlangernder Infrastruktur)ver-
folgen. Bei einem wahrscheinlichen stufenweisen Ausbau muss der hier veranschlagte Bedarf zu

20 Fijr den im Rahmen der Kreisgebietsreform 2011 neu gebildeten Landkreis Mecklenburgische-Seenplatte sind Daten
zum Tourismus erst ab 2012 verfigbar.
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gegebener Zeit (beispielsweise nach einer Erweiterung um rund 750 Betten) kritisch geprift wer-
den, indem eine Aktualisierung der vorliegenden Marktanalyse durchgefihrt wird.

* Die Prioritaten in Bezug auf die Schaffung neuer Beherbergungsangebote mit ergénzender
Infrastruktur leiten sich aus den Defiziten des Status quo und den Zielvorgaben fir die Tou-
rismusentwicklung der Stadt Waren (Miritz) ab:

O

Schaffung von gréBeren Hotelkapazitaten (vorzugsweise Beherbergungsbetrieb mit
mehr als 100 Betten sowie addquater standortbezogener ergdnzender saisonverldn-
gernder Infrastruktur)

Schaffung von zielgruppenorientierten Beherbergungsbetrieben

Ansiedlung von Betrieben mit dffentlich zuganglicher erganzender saisonverlangernder
freizeittouristischer Infrastruktur, d. h. Gber den Bedarf der Hausgaste hinaus gehend

Inwertsetzung der verfigbaren Standorte in attraktiver Seelage (1-A-lage), Ansiedlung von
Hotels im gehobenen Segment (Besetzung von Toplagen mit reprasentativen Hausern)
Gewadahrleistung offentlicher Zugange zum Uferbereich sowie Schaffung aufeinander ab-
gestimmter und langfristig fur Gaste und Einheimische nutzbarer attraktiver Angebote,
Grinflachen und Verweilpunkte

Beitrag zur Angebotsvielfalt der Stadt Waren (Miritz) durch individuelle oder innovative
Betriebskonzepte, ggf. Leuchtturmwirkung Ansiedlung

Die Stadt Waren (Miritz) verfigt planungsrechtlich Gber vier Flachen, auf denen die Ansiedlung
eines groBeren Beherbergungsbetriebes als Vollhotel mit adéquater standortbezogener ergdnzender
saisonverlangernder Infrastruktur maglich und notwendig ist. Das Kurgebiet (,,Am Nesselberg”) nimmt
eine Sonderrolle ein, da hier die gesundheitstouristische Entwicklung im Fokus steht und derzeit ein
Gesundheitshotel realisiert wird. Fir die Entwicklung von weiteren Hotelbetrieben stehen somit v. a.
drei Standorte zur Verfigung: ,Kietz”, ,Stadthafen” und ,Am Seeufer” (,Alte Sagewerke”), die kei-
nesfalls fir andere Nutzungen vorgesehen werden sollten.

-:‘LE i Terwarerises
- A F e, A
iy o qy E: _F- o i
3 #
Standortentwicklung mit Fokus Hotelansiediung . ""g
Vollhotel mit ca. 100 Betien mit adaquater Infrastrukiur), % O
g Standortwahl abhangig von Zielgruppe und Thema -+
7 T R
v T it |
-';'?‘r'w'r':ﬁs i :
Standortentwicklung:

thematisch und
Zielgruppenspezifisch
® - fesigelegt: Kur/Gesundheit
F

avnackyes

..: Standortentwicklung mit Fokus griBere Hotel-
ansiedlung (Ober 250 Betien mit adaquater

Infrastrukiur), Mutzung der Flache auch far

Am Seeufer eine dezentrale Hotelanlage maglich

* Cuelle; wwg‘:‘?ﬁle.de

.*‘- a S0 Cooghs - Kaneraaten g Al - T
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Die Standortentwicklung fir gewerbliche Beherbergung mit adéquater Infrastruktur an Standort
,Stadthafen” und am Standort ,Am Seeufer” befindet sich bereits in Vorbereitung.

Mit der Fortschreibung des Standortgutachtens wurde durch die inspektour GmbH zugleich auch
eine Empfehlung fir die Pradikatisierung der Stadt Waren (Miritz) zum Soleheilbad mit folgendem
Ergebnis erarbeitet:

Bewertung von inspektour:
[ - - - sehr starkes Argument
++ [-- starkes Argument

+ /-

schwécheres Argument

Pro Soleheilbad

Bewertung

1.

Starkung des Wirtschaftsfaktors Tourismus

Erreichung einer Saisonverlangerung durch die Angebotserweiterung (neue
ganzjahrige Angebote und entsprechende Gastepotentiale). Erhdhung der
Marktchancen von Tourismusbetrieben im engeren Sinne (z. B. Beherbergung,
Gastefohrer), von den Tourismus erganzenden Betrieben (z. B. Gaststatten,
Verleihstationen, Schifffahrt) sowie von Betrieben, die nur am Rande dem Tourismus
(z. B. Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistung) zuzurechnen sind.

+++

Verbesserung der touristischen Wettbewerbschancen

Erhéhung der Wettbewerbschancen u. a. durch bessere Infrastrukturausstattung,
héhemwertiges Angebot und differenziertere Dienstleistungen fur die neue Zielgruppe
der Gesundheitstouristen, insbesondere fir Selbstzahler.

+4+4+

Sicherung der Anerkennung von Kostentragern

Die Hoherpradikatisierung (z. B. als Heilbad) ist die Garantie zur Anerkennung der
Kostenriickerstattung von med. Leistungen (z.B. ambulante Badekur) durch
Kostentrager (z.B. Krankenkassen und Rentenversicherungstrager).

+++

Verbesserung der medizinischen und arztlichen Versorgung fir
Einheimische, Patienten und Géaste

Schaffung eines Mehrwertes durch die Pradikatisierung: Weiterentwicklung dffentlich
zuganglicher ambulanter und stationarer (kur-) medizinischer Einrichtungen, ggf.
auch Spezialkliniken. Die fir den Kurbetrieb vorgejhaltenen Therapie-, Beratungs-
und Schulungs-, Trainings- und Freizeitangebote werden auch den Birgern der Stadt
Waren (Maritz) und der regionalen Bevélkerung zugénglich sein. Unter Beachtung
des demografischen Wandels kdnnte somit eine tberdurchschnittlich gute
Versorgung in der Stadt Waren (Maritz) erreicht werden.

+4+

Verbesserung der Positionierung

Optimierung der Stellung der Stadt Waren (Maritz) im regionalen und landesweiten
Verbund sowie im Baderverband Mecklenburg-Vorpommern, so dass u. a. auch
spezifische Férdermittel (Stichwort: Kurorte als Zentren der Tourismus- und
Gesundheitswirtschaft) in Anspruch genommen werden kénnen.

+++

Verbesserung der Lebensqualitét der Einheimischen
Steigerung der Attraktivitat von Waren (Moritz) als Wohn- und Arbeitsstandort.
Erhéhung des ganzjahrigen Kultur- und Freizeitwertes u. a. durch Angebote im
Bereich der erholungs- und gesundheitsorientierten sowie sportlichen
Freizeitgestaltung.

+++

Steigerung der touristischen Attraktivitdt durch Aufwertung der
touristischen Infrastruktur (Infrastruktureffekte)

Erhéhung des ganzjahrigen Angebotsspektrums sowie des Kurortcharakters, d. h.
Mehrwert far gesundheitsbezogene und sonstige Aufenthalte (auch fir Tagesgaste).
Ein weiterer Ausbau der &ffentlich nutzbaren kurdrilichen Infrastruktur (insbesondere
im Kurgebiet), wie beispielsweise Sport- und Gesundheitszentrum mit Fitness,
Gastronomie, Solebecken etc. oder die Konzeptumsetzung von ,sole & raum’.

4

Imagegewinn (im Gegensatz zum staatlich anerkannten Luftkurort)
Erlangung eines Wettbewerbs- und Marketingvorteils sowie Erhéhung des
Renommees durch eine hdhere Pradikatisierungsstufe. Pradikat dient auch als
Qualitatssiegel.

4

Beschaftigungseffekte

Sicherung bestehender Arbeitsplatze und Schaffung neuer qualifizierter Arbeitsplatze
in einem wachsenden und zukunftsorientierten Marktsegement. Dies betrifft
insbesondere die kurortrelevanten und touristischen Einrichtungen sowie Angebote
und Dienstleistungen in den damit verflochtenen Wirtschaftszweigen.

++

10.

Einkommenseffekie
Umsatzsteigerung in den kurortrelevanten und touristischen Einrichtungen sowie in
den damit verflochtenen Wirtschaftszweigen.

+

1.

Wertschéptfungseffekte
Erhéhung der Gastezahlen und damit Steigerung der touristischen Wertschdpfung in
Waren (MUritz) Ober mehrere Umsatzstufen.

++

12.

Fiskalische- und Steuereffekte flir die Stadt Waren (Miritz):
Kommunale Einnahmen: Lohnsteueraufkommen,
Gewerbesteuer, Grundsteuer B, Kurtaxe

Sicherung und Erhéhung der kommunalen Einnahmen durch kurortrelevante und
touristische Einrichtungen sowie damit verflochtener Wirtschaftsunternehmen.

++

13.

Einwohnereffekte/'Wanderungseffekte
Gewinnung an Aftraktivitat von Waren (Maritz} als Wohnort fir (Neu-)Birger
aufgrund der medizinischen und arztlichen Versorgung.

++
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Pro soleheilbad Bewertung

14. Ausbau &értlicher Potentialvernetzung sowie regionaler
Wirtschaftsnetzwerke
Verstarkung der nachhaltigen lokalen Verknipfungen aller Akteure in Waren (Miritz). ++
Stiftung von Identitat bei den (gesundheits-)touristischen Akteuren und
Einheimischen durch das Préadikat Scle-Heilbad.

15. Starkung der Gesundheitswirtschaft (Zukunftsbranche)
Beitrag des Gesundheitstourismus als kleinem Teilbereich der komplexen und
vernetzten Gesundheitswirtschaft, Den Kern bildet das Gesundheits- und
Sozialwesen mit Krankenhausern, Pflegeeinrichtungen und Arzten. Ferner zahlen u. ++
a. Fachhandel, -handwerk, Pharmaindustrie, Medizintechnik dazu. Tangierende
Bereiche neben Tourismus sind Wohnen, Wellness, Sport und Freizeit sowie
Erndhrung mit den jeweiligen Einrichtungen, Angeboten und Dienstleistungen.

16. Schirfung des stadtischen Profils
Verbesserung der Positionierung durch konsequenten Ausbau des
Herausstellungsmerkmals der Stadt Waren (MGritz) im Bereich . natdrliche Heilmittel*,
durch balneologische Nutzung der Thermalsole.

17. Verbesserung der Wohnqualitét der Einwohner durch Auflagen
im Bereich Emissionen sowie beim Larmschutz
Einhaltung und Kontrolle der kurortspezifischen Immissions- und lufthygienischen
Parameter.

18. Verbesserung der Barrierefreiheit flir Gdaste und Einheimische

Optimierung vor Ort und weiterer Ausbau der diesbeziiglich notwendigen +
Infrastruktur durch Impulse im Zuge der Hoherpradikatisierung als Sole-Heilbad.

++

Ein entscheidender Vorteil fir die Einwohner der Stadt Waren (Miritz) ist, dass mit dem ,Aufstieg”
und somit der Erfillung der Kriterien der Anerkennung als staatlich anerkanntes Sole-Heilbad eine
Uberdurchschnittliche medizinische und &rztliche Versorgung sowie vielfdltige gesundheitsorien-
tierte Angebote und Dienstleistungen zur Verfigung stehen. Es gilt festzuhalten, dass die Kurortinf-
rastruktur nicht nur fir Kurg@ste und Patienten bzw. gesundheitsorientierte Gaste geschaffen wird,
sondern auch Einwohnern fir ihre Pravention bzw. Gesundheitsvorsorge sowie fir die wohnort-
nahe Versorgung (z. B. bei chronischen Krankheiten) dient. Somit besteht ein medizinisch-thera-
peutischer Mehrwert fir Birger und Gaste. Der Stadt Waren (Miritz) wurde ausdricklich empfoh-
len, den Weg vom Luftkurort zum Soleheilbad zu gehen!

Mit der Eroffnung des ,Kurzentrum Waren Miritz” am 02.06.2012 konnte der Stadt Waren (M-
ritz) das Kurortprédikat ,staatlich anerkanntes Heilbad” verliehen werden. Voraussetzung dafir
waren unter anderem die Anerkennung der Warener Thermalsole als ,staatlich anerkannte Heil-
quelle” und die Schaffung der Voraussetzung fir balneologische Anwendungsméglichkeiten mit
der Thermalsole im Gesundheitshotel ,Kurzentrum Waren (Muritz)”.

Die Hoherpradikatisierung zum Heilbad ermdglicht eine weitere Profilierung des Kurortes Waren
(Mritz) im Tourismus- und insbesondere im Gesundheitsmarkt und schafft entscheidende Vorteile
im zunehmend Uberregionalen Wettbewerb der Stadte und Regionen.

Der weitere zukunftsorientierte Ausbau des ,Gesundheitstourismus” wird in Waren (Miritz) durch
einen entsprechenden Infrastrukturausbau im Kurgebiet , verbunden mit der Anwendung der Wa-
rener Thermalsole wird umfassend zur qualifizierten Gesundheitsversorgung fir Gaste, Patienten
und Einwohner beitragen.

Das fortgeschriebene Kurortentwicklungskonzept deckt einen Zeithorizont bis zum Jahr 2022 ab.

Die Oberziele der Kurortentwicklung sind:

* Waren (Miritz) wertet sich auf, Waren (Muritz) vernetzt sich, Waren (Muritz) vermarktet sich
und Waren (Muritz) denkt voraus. Die Berufung eines Kurdirektors fir Waren (Miritz) als ,Des-
tinationsmanager” und ,Networker” ist eine KernmafBnahme fir eine erfolgreiche, zukunftsori-
entierte Kur- und Tourismusentwicklung im Heilbad Waren (Miritz) und in der ,Miritzregion”.

Seite 108



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung WAREN (MURITZ) (&
HEILBAD

* Das Heilbad Waren (Miritz) nimmt insbesondere aufgrund seiner Thermalsolevorkommen
eine entscheidende Rolle bei der weiteren Entwicklung des ,Gesundheitsstandortes Waren
(Muritz), der ,Gesundheitsregion Miritz” und des Gesundheitslandes Mecklenburg-Vorpom:-
mern ein. Die Potenzialentwicklung des Herausstellungsmerkmales , Thermalsole Waren” ist
zur marktkonformen Positionierung zu entwickeln.

Die folgende Abbildung fasst die Kerninhalte des Kurentwicklungskonzeptes zusammen.

Heilbad Waren (Miritz) 2022:
Touristisches Zentrum der Mecklenburgischen Seenplatte
aktiv sichern und nachhaltig entwickeln!

»  Globale Ziele der Toursmusentaicklung:
= Machhaftigheit
. Sicherung/Erhahung der Wertschopfung im Towsmus sowie regionalen Effekte
. Erhalt und Ausbauw der Arbeitsplitze im Touwrismus (Machwuchs-Fachkrifie)
" Stabilisierung und Ausbau der tounstischen Machfrage sowie Saisonverangerung

Waren {Miiritz) wertet sich auf ~ Vision 2022
} Oberziele

Waren (Miriz) vemetzt sich =
Heilbad

Waren (Miritz) vermarkiet sich
Waren (Miriz) denkt voraus Waren [Mi:lritZ}

v Kemstrategien: N = Moderner Kurort und
" Stabilisieren und nachhaltig wachsen regionales Gesundheits-
" Wettbewerbsonentierung und Kooperation ZE“‘T‘]“!
Strategien = Intensivierung der Marktdurchdringung und Produktentwicklung sowie * Touristischer Leuchtturm
g Marktentwickhing im Bersich Gesundheit der Mecklenburgischen
»  Kemthemen: Matur{erebnis'-genuss), Wasser & Maritmes, Gesund & Vital Seenplatte )
*  Kemzielgruppen: Best Ager und Ersachsene Paare T Deulschla]dueﬁhellmnt?s
»  Cuellmarkte: Neue Bundeslander. ausgewihite alte Bundeslander sowie Region (TG) und geschitztes Urlaubsziel
= Attrakiive Destination
rwischen den Ballungs-
*  Kemmalinahmen: raumen Hamburg, Berfin

n Hurdirektor® und professionelles Destnationsmanagement (inkl. Marktforschung) und Stettin
Sicherung der kemmunalen Tourismusfinanzierung sowie Entwicklung von
zukunftsfahigem Finanzierungsmodel

" Vemarktung und Marktentwicklung des Gesundheitstourismus
MaEnahmen »  Aufwenung des Standortes ,Am Seeuferliiis Sagewerke", Sicherung und Ausbau des
Uferwanderweges, Gewinnung und Bindung von Fach- und Machwuchskraften
. Ausbau der Kooperation in der ,Mirizregion® zu verbindiichem MNetzwerk
*  |magebddende Malinahmen: ,Q-Stadt, All-Inclusive Gastecard, nette Todette®
L= Weitere Maknahmen zur Zelemeichung

Das Leitbild zur Kurortentwicklung ,, Vision 2022 lautet: Heilbad Waren (Miritz) - Touristisches
Zentrum der Mecklenburgischen Seenplatte aktiv sichern und nachhaltig entwickeln.
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2.8.5 Forstwirtschaft und Landwirtschaft?!
Forstwirtschaft

Der Waldanteil in der Stadt Waren (Miritz) liegt bei 20,7% der Bodenflache und nimmt damit
3.275 ha ein. Die Waldfldchen im Norden setzen sich aus 3 gréf3eren Uberwiegend naturnahen
noch unzerschnittenen (Eiche)-Buchenwaldgebieten mit geringen Nadelholzanteilen und vielen
Feuchtbiotopen sowie kleineren Bruch- und Moorgehélzen und dem Erlen- und Birken-Bruchwald-
komplex des Falkenh&ger Bruches zusammen. Diese Walder gehdren zu den éltesten durchgehend
bewaldeten, 6kologisch wertvollsten und artenreichsten Lebensrgumen. Die Nadelwalder nehmen
fast die doppelte Flache der naturnahen Laubwalder ein und liegen hauptsachlich im Sandergebiet
westlich, siddstlich und sidlich der Stadt. In den Schutzgebieten liegen etwa 790 ha Waldflachen.
Davon befinden sich 760 ha im Miritz-Nationalpark und 30 ha im NSG ,Ostufer Tiefwaren-Fal-
kenhdger Bruch”. Die Walder im Miritz-Nationalpark werden nach speziellen Pflege- und Entwick-
lungszielen bewirtschaftet.

Mit wenigen Ausnahmen werden die Stadtwdalder prinzipiell als Wirtschaftswalder eingestuft und
Uberwiegend auch so genutzt. Bei einigen Flachen ricken aber auch die Erholungs-, die Natur-
schutz- oder die Schutzwaldfunktion in den Vordergrund. Ziel ist es, alle Nutzungsfunktionen als
gleichwertig zu betrachten. Dieser Mehrfachfunktionen der Walder muss auch die Forstwirtschaft
Rechnung tragen. So haben sie auBer ihrer Funktion als Rohstofflieferant (Nutzfunktion) eine unver-
zichtbare Bedeutung als Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten, das Klima und die
Reinhaltung der Luft, den Larm- und Bodenschutz, den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) sowie als Erholungsraum fir den Menschen (Erholungsfunktion). In verschiedenen
Waldgebieten kann aber auch eine einzelne Funktion Prioritét besitzen. Der Stadtwald hat gegen-
Uber dem Privatwald in besonderem Maf3e dem Gemeinwohl zu dienen. Ganz besonders wichtig
ist dieser Punkt in Bezug auf den Tourismusstandort Waren (Miritz) und die weitere Entwicklung
als Heilbad. Der Stadtwald ist die ,Griine Lunge” des Heilbades und als solcher von entscheiden-
der Bedeutung.

Im Waldgutachten von 2013, erstellt durch die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, wurden zur
Begutachtung fir den geplanten Kur-/Heilwald zwei getrennte, jedoch in enger raumlicher Bezie-
hung stehende Waldgebiete in sidlicher Stadtrandlage gewdhlt. Zum einen handelt es sich hierbei
um den Teilbereich Nesselberg als Heilwald und um das Teilgebiet Ecktannen als Kurwald.

Beide Teilgebiete haben eine besondere Bedeutung fir die Erholung der Besucher und der Einwoh-
ner der Stadt Waren (Miritz). Das Teilgebiet Nesselberg ist insbesondere durch Géste des nahe
gelegenen AHG Klinikums und des Kurzentrums bereits relativ stark frequentiert. Es biete schone
Ausblicke Uber die Miritz und den Feisnecksee und eignet sich besonders zur physischen und
psychischen Entspannung. Das Teilgebiet Ecktannen ist besonders fir Spaziergdnge, zum Wan-
dern, zum Joggen oder als Nordic-Walking-Strecke zur Aktiverholung geeignet.

Das Waldgebiet Kamerun soll verstarkt als Erholungswald wieder aktiviert wird. Seine Néhe zum
Wohngebiet Waren-West macht es fir Einwohner interessant. Gleichzeitig ist es mit der Lage an der
Binnenmritz fir Freizeit und Urlaubsgestaltung von Bedeutung (Radfahren, Wandern, Spaziergénge.

Am Naturbad am See Feisneck soll das Waldchen ,Pfennigsberg” als Pufferzone zwischen Kurge-
biet und Ufer dienen, aber durch bewusste Wegeverbindungen durchquert werden kdnnen.

21 Ausziige aus dem Landschaftsplan Stadt Waren (Miritz), Stand September 2002, Biiro SALIX— Kooperationsbiiro fir
Umwelt- und Landschaftsplanung; Waldgutachten 2013, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
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Nahezu der gesamte Waldbestand im Umfeld der Stadt Waren (Mritz) befindet sich auch im
Stadteigentum. Hierbei handelt es sich um die Waldgebiete Werderwald, Warener Buchen, See-
blanken, Kamerun, Eldenholz, Kirchentannen und den zusammenhangenden Waldbereichen Eck-
tannen — Dammfeld — Mijritzhof.

Das Bewirtschaftskonzept fir den Stadtwald schreibt als Endziel einer langfristig (60 bis 80 Jahre)
angelegten Entwicklung die Schaffung von ,naturnahen Waéldern” vor. Die Bewirtschaftung soll
nach den ,Prinzipien einer 6kologisch orientierten naturnahen Waldbehandlung” erfolgen.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft im Allgemeinen und die extensive Bewirtschaftungsformen im Besonderen haben
einen sehr wesentlichen Anteil an der heutigen strukturellen Vielfalt und dem Aussehen der Agrar-
landschaft. Der Erhalt und die Entwicklung dieser Vielfalt der Biotopstrukturen mit ihren Arten und
Lebensgemeinschaften ist durch die Umsetzung geeigneter Landnutzungskonzepte und die Férde-
rung entsprechender Bewirtschaftungsformen auch unter den gegenwdrtigen landwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen zu sichern. Neben der Bewahrung kulturunabhangiger Lebensrgume wie of-
fene und verlandete Kleingewdsser (Sélle) und andere Feuchtbiotope sind auch nutzungsabhan-
gige wie Feuchtwiesen und Magerrasen durch eine fir diese geeignete und dkonomisch tragfahige
Bewirtschaftung zu sichern.

Der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflachen einschlieBlich der Ackerbrachen betragt 3.334 ha
und somit 21% der Bodenflache der Stadt Waren (Miritz). Die Hauptverbreitungsgebiete der
Ackerflachen sind die Morénengebiete im Norden und Nordosten sowie die mordnennahen San-
dergebiete im Nordwesten und Osten der Stadt. Zwischen den Flachen der Morénen und des
Sanders bestehen aber erheblich Unterschiede in Bezug auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit. Die
Landwirtschaftsbetriebe als Grundbestandteile der landlichen Siedlungsstruktur und mit einer
Schlisselfunktion fir den Erhalt der landlichen RGume und der Kulturlandschaft sind als leistungsfa-
hige regionaltypische Einrichtungen in ihrem Bestand zu sichern und weiterzuentwickeln.

Auf den Mineralbodenstandorten mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit, wie sie vor allem
die Moranenflachen im Norden um die Ortslagen Alt und Neu Falkenhagen, Jagerhof und Rige-
band aufweisen, hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsformen. Hier
ist eine leistungsstarke dkonomisch tragfahige Landwirtschaft nach den Prinzipien einer nachhalti-
gen Landbewirtschaftung und mit verstarkter Hinwendung zu einem integrierten bzw. 6kologischen
Landbau zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Auf Bdden mit einer geringeren natirlichen Ertragsfahigkeit, wie sie insbesondere in der Sanderzone
auftreten, und auf Extremstandorten mit einer speziell angepassten Flora und Fauna (z. B. die Moore,
extreme Trockenstandorte) ist im Interesse der Funktionssicherung des Naturhaushaltes und der Si-
cherung einer hohen Biodiversitat eine den jeweiligen besonderen Standortverhalinissen angepasste
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung anzustreben. Insgesamt sollte im Rahmen eines dko-
logischen Landbaus die Anzahl der angebauten Feldfrichte im Interesse der Erhaltung der natirlichen
Bodenfruchtbarkeit bei verringertem Dingemitteleinsatz, der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
und eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes wieder erhoht werden.
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2.9 Gesamtergebnis der indikatorengestitzten Stadigebietsanalysen im Vergleich zur Gesamt-
stadt als Methode zur Bestimmung von Handlungsprioritéten und Férderansétzen

Ausgehend von den indikatorengestitzten Analyseergebnissen der soziodkonomischen, wohnungs-
wirtschaftlichen, stadtebaulichen und 6kologischen Entwicklung wurden als Zusammenfassung fir
das Gesamtergebnis die Indikatoren ausgewdahlt, die fir alle Stadtteile verfigbar sind.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die Indikatoren/Indikatorengruppen der Stadtteil-
analysen und deren Gewichtung.

Tabelle 21: Indikatorenauswahl fir die Gesamtbewertung

Anzahl Gewicht Indikator

35,0% Bereich Bevolkerung und Sozialstruktur

Einwohnerentwicklung 2004-2013 (%)

Senioren-KinderRelation (Senioren ab 65 Jahre je 100 Kinder bis 15 Jahre)

Saldo AuBenwanderungen je 1.000 Einwohner im Gesamtbetrachtungszeitraum

Saldo natiirliche Bevdlkerungsentwicklung je 1.000 Einwohner im Gesamtbetrachtungszeitraum
Versorgungsquote 2013 (Verhalinis der Kinder und der Senioren zu den Haupterwerbstatigen)
Anteil der Arbeitslosen nach SGB Il an allen Arbeitslosen 2013 (%)

Arbeitslosigkeit 2013 (Anteil der Arbeitslosen an den 15-65jahrigen in %)

SV-Beschéftigung 2013 (Anteil der SV-Beschéftigten an den 15-65jéhrigen in %)

20,0% Bereich Wohnen

Bebauungsstruktur

Wohnungsleerstand 2013

Haushaltsgrofie 2013

45,0% Bereich Stadtebau

Versorgung mit Kultur, Sport und Freizeit

Funktionalitdt - Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Einzelhandelsversorgung

Verkehrsinfrastruktur und technische Infrastruktur

naturrdumliche Lage der Stadtteile

o) Zentrumsqualitdt
17 100,0% Summe aller Gewichte

Bereich Bevolkerung und Sozialstruktur — acht Indikatoren

ONO O NN —

W N —

NN —

Im Bereich Bevélkerung und Sozialstruktur wurden die Einwohnerentwicklung und die Faktoren, die
die Einwohnerentwicklung beeinflussen (Wanderungen, Geburten, Sterbefdlle) in die Bewertung
einbezogen.

Die Senioren-Kinder-Relation ist das Verhdltnis der Senioren ab 65 Jahre zu den Kindern bis 15
Jahre — Senioren je 100 Kinder bis 15 Jahre. Dieser Indikator ist zur Beobachtung von Uberalte-
rungsprozessen und fir die Infrastrukturplanung wichtig.

Die Versorgungsquote gibt das Verhdlinis der Einwohner bis 25 Jahre und der Senioren ab 65
Jahre zur Bevélkerung im Haupterwerbsalter (25-65 Jahre) an. Dieser Indikator steht fir eine Sig-
nalwirkung ,Belastung der offentlichen Kassen”! Zu beachten ist, dass dieser Indikator unterstellt,
dass alle Personen im Haupterwerbsalter berufstatig sind, was realistisch nicht der Fall ist. Unbe-
ricksichtigt bleiben die Zahlen der Arbeitslosen und der Personen, die nicht mehr als arbeitslos
gefihrt werden. Dazu gehéren Personen ab 58 Jahre, die langer als ein Jahr arbeitslos sind, Ju-
gendliche ohne Schulabschluss und ohne Berufsabschluss, die aus dem Grund nicht in den Arbeits-
prozess eingegliedert werden kénnen und eine Erwerbsunfdhigkeitsrente erhalten, Personen mit 1-
EuroJobs, Personen in WeiterbildungsmaBBnahmen, Hausfrauen und Frihrentner. Werden diese
Personen in das Verhdltnis einzogen, fallt der Indikator noch negativer aus, das heif3t die Belastung
der Sozialabgabeleistenden ist realistisch noch héher, als im Indikator abgebildet.
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Die Indikatoren Einwohnerentwicklung, Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung sind fir die Stadtteile im
Vergleich zur Gesamtstadt in der Analyse enthalten. Auf eine Wiederholung wird hier verzichtet.

Bereich Wohnen — drei Indikatoren

Bei der Bewertung der Bebauungsstrukturen wurde die Gberwiegend vorhandene Gebaudestruktur
in den Stadtteilen zugrundgelegt.

Bebauungsstrukturen
Waren West 2
Waren Mitte 5
Waren Nord 3
Papenberg 2
Waren Sid 4
Waren Ost 4
Ortsteile 4

iberwiegend:

GrofBwohnsiedlung =2 Punkte
MFH/Reihenhduser =3 Punkte
EFH/ZFH =4 Punkte
Hist. Stadtkern =5 Punkte

Die anderen zwei Indikatoren im Bereich Wohnen sind in der Analyse enthalten. Auf eine Wieder-
holung wird hier verzichtet.

Bereich Stadtebau und Naturraum — zwei Indikatoren und vier Indikatorengruppen

Bei der stadtebaulichen Analyse fanden zwei Indikatoren (Einzelhandel und Zentrumsqualitét) und
vier Indikatorengruppen Bericksichtigung:

» Kultur, Sport und Freizeit — bewertet wurde die Ausstattung mit Kultur- und Freizeiteinrichtun-
gen, mit Sporthallen und Freisportanlagen sowie mit Spielpldtzen

Spielplatzversorgung
Kulturelle und Sporthallen/ (gemessen an den Summe
Freizeiteinrichtungen | Sportfreianlagen | Kindern bis 15 Jahren) [ (Punktzahl)

Waren West 1 2 2 5
Waren Mitte 8 1 1 10
Waren Nord 1 2 1 4
Papenberg 2 1 2 5
Waren Sud 1 0 2 3
Waren Ost 1 2 2 5
Ortsteile 0 1 1

Museen Angebote vorhanden =1 gute Versorgung = 2

Kirche gute Ausstattung =2 | Angebote vorhanden = 1

Theater 1 Punkt extra fiir Stadien keine Angebote = 0

Bibliothek etc.
(mit je 1 Punkt bewertet)
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= Funktionalitt der Stadtgebiete — bewertet wurden die Ausstattung mit Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, altersgerechten Wohnformen mit und ohne Pflegeangeboten, Kinderta-
gesstatten und Schulen (wurden in der Analyse ausfhrlich beschrieben)

Altersgerechte
Wohnformen Schulen Kita
Waren West 2 3 2
Waren Mitte 2 2 2
Waren Nord 2 2 2
Papenberg 2 2 2
Waren Sid 2 0 2
Waren Ost 2 1 2
Ortsteile 0 0 0
keine Angebote =0 keine Schule =0|  keine Kita =0
Angebote vorhanden =1 gute Ausstattung  =2| unterversorgt =1
gute Ausstattung =2l Punkt fir andere Schulen gesichert =2

= Einzelversorgung — bewertet wurde die Vielfalt der Einzelhandelseinrichtungen in den Stadt-

teilen
Einzelhandelsversorgung
Waren West 2
Waren Mitte 3
Waren Nord 2
Papenberg 2
Waren Sid 0
Waren Ost 1
Ortsteile 0

Hauptzentrum = 3 Punkte
Wohngebietszentrum = 2 Punkte

Solitdre Nahversorgungsstandorte = 1 Punkt

= Verkehrsinfrastruktur und technische Infrastruktur — bewertet wurden die Anbindung an die
Bundesstrafien und die innerstdtische Vernetzung des OPNV

Anbindung an OPNV/Bus -
Bundesstrafle Erreichbarkeit
Waren West 3 2
Waren Mitte 3 2
Waren Nord 3 2
Papenberg 2 2
Waren Siid 1 1
Waren Ost 3 1
Ortsteile 2 1
sehr gut=3 gut=2
gut=2 vorhanden=1
keine direkte Anbindung=1
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* Naturrgumliche Lage der Stadtteile — bewertet wurde die Néhe zur Miritz, zum Tiefwa-
rensee, Lage zu den Seen, Birgerpark, Feisneck, Waldchen am Pfennigsberg, Kurpark
auf dem Nesselberg, Waldgebiet Ecktannen, Tiefwaren, Friedhof, Lage zum Naherho-
lungsgebiet Kamerun und zum Nationalpark

naturrdumliche Lage

Waren West
Waren Mitte
Waren Nord
Papenberg
Waren Sid
Waren Ost
Ortsteile 2
Naturrégume je 1 P.

N[W[WININ|—

» Zentrumsqualitdt — bewertet wurde die Ausstattung der Stadtgebiete mit einem Stadtteilzent-
rum oder Nebenzentrum

Zentrumsqualitét

Waren West 2
Waren Mitte 3
Waren Nord 1
Papenberg 2
Waren Siid 0
Waren Ost 1
Ortsteile 0

Stadtzentrum =3 P.

Stadftteilzentrum =2 P.

Nebenzentrum =1 P.

Anders als bei den soziodkonomischen und den wohnungswirtschaftlichen Analysen, wo die Bewer-
tung fast ausschlieBlich aus quantitativer Sicht erfolgte, wurden bei den stadtebaulichen und natur-
rdumlichen Indikatoren qualitative Bewertungen, also die weichen Standortfaktoren, einbezogen. Sie
basieren in der Regel auf Einschatzungen, Vergleichen von Sachsténden oder Zusténden in den
Stadtteilen und kdnnen nicht durchweg auf Messergebnisse zuriickgefihrt werden, demzufolge ist
eine Subjektivitat im Urteil der Betrachtenden nicht in jedem Fall zu umgehen.

Die Bewertung der stadtebaulichen Qualitaten der Stadt- und Oristeile erfolgte jeweils im gesamt-
stadtischen Vergleich. Es geht hierbei nicht um die Einordnung der Stadt- und Ortsteile in eine
Rangordnung mit dem Ziel, diese nach einer Wertskala in gut, weniger gut oder schlecht zu klas-
sifizieren. Es ist vielmehr beabsichtigt, aus dem vergleichenden Stand der gebietsspezifischen Qua-
litdten perspektivische Bedarfe und Méglichkeiten fir eine integrierte Stadtentwicklung abzuleiten
und einzugrenzen.

Die Bewertung der Stadt und Ortsteile konzentriert sich nicht auf die Bestimmung der Wohnlage.

Es werden vielmehr im Vergleich stadtebaulich-funktionale Vorziige, Qualitaten oder Defizite der
Gebiete ablesbar.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick zum erreichten Stand der einzelnen Stadt und Ortsteile
bei den drei Bereichen. Es wird deutlich, um wie viele Punkte ein Stadtgebiet unter bzw. iGber dem
stadtischen Durchschnitt liegt und welcher Rang nach den einzelnen Bereichen erreicht wurde.
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Tabelle 22: Ranking der Stadtgebiete auf der Grundlage der Analysen

Bevélkerung Stadtebau
und und
Sozialstruktur | Rang Wohnen Rang | Naturraum | Rang
Waren West 14,8 7 2,5 7 54,2 3
Waren Mitte 58,7 1 23,2 4 69,9 1
Waren Nord 58,4 2 17,1 5 52,8 4
Papenberg 23,1 6 11,0 6 58,7 2
Waren Sid 50,9 4 27,9 3 28,1 6
Waren Ost 50,6 5 45,7 1 41,4 5
Ortsteile 58,3 3 40,4 2 9,9 7
Waren (Miritz) 35,0 20,0 45,0

Bereich Bevolkerung

Im Bereich Bevdlkerung und Sozialstruktur belegt Waren Mitte mit 23,7 Punkten Gber dem Wert
der Gesamtstadt von 35 Punkten den ersten Rang im Vergleich der Stadt-/Ortsteile und Waren
Nord mit 23,4 Punkten Gber dem gesamtstadtischen Wert Rang 2.

Ausschlaggebenden Griinde sind hier die positive Einwohnerentwicklung durch hohe Wanderungs-
gewinne aufgrund Gebdudesanierungen und Neubau, ein relativ ausgewogenes Verhdltnis von
Kindern und Senioren, unterdurchschnittliche Arbeitslosenquoten und Gberdurchschnittliche Be-
schaftigtenquoten.

Die Stadtteile Waren West und Papenberg belegen in diesem Bereich hintere Rénge. Die Einwoh-
nerverluste in Waren West aufgrund von Abwanderung sind Gberdurchschnittlich, die Sozialstruk-
tur der Haushalte ist durch hohe Arbeitslosenquote und geringe Beschaftigtenquote gekennzeich-
net. Im Stadtteil Papenberg ist die hochste Arbeitslosigkeit und niedrigste Beschaftigung im Ver-
gleich der Stadtteile vorhanden. Der Anteil der Kinder ist hoch, insbesondere im Stadtteil Papen-
berg (8,3 %). Zu beachten ist hier jedoch, dass die Kinder Gberwiegend in Haushalten aufgewach-
sen sind, die von Transferleistungen leben. Wir befinden uns jetzt in der zweiten Generation und
z.T. schon in der dritten Generation. In der frihen Kindheit wird der Mensch mit vielen Entwick-
lungsaufgaben in relativ kurzen Zeitfenstern konfrontiert. Werden diese nicht in addquater Weise
gemeistert, kdnnen irreparable psychische Schéden entstehen.

Bereich Wohnen

Im wohnungswirtschaftlichen Bereich erreicht der Stadtteil Waren Ost mit 25,7 Punkten Gber dem
stadtischen Durchschnitt Rang 1, gefolgt von den Ortsteilen. Geringe Leerstandsquoten und hohe
Wohneigentumsquoten mit Gberdurchschnittlichen Wohnflachen und iberdurchschnittlichen Haus-
haltsgréBen kennzeichnen diese Gebiete.

Auch im wohnungswirtschaftlichen Bereich belegen die Stadtteile Waren West und Papenberg nur
hintere Range im Vergleich der Stadt-/Ortsteile der Stadt Waren (Miritz). Trotz realisierter Rick-
baumaBBnahmen ist Wohnungsleerstandsquote in Waren West mit 3,5 % zwar die hdchste im
Vergleich der Stadtteile, aber im Prinzip ist dies ein guten Wert.

Bereich Stadtebau und Naturraum

In diesem Bereich belegt Waren Mitte den ersten Rang im Vergleich der Stadtgebiete. In Waren
Mitte befindet sich die historische Altstadt. Die Alistadt ist das kulturelle Zentrum der Stadt und ist
auch mit sozialer Infrastruktur gut ausgestattet. Hinzu kommt die Lagequalitat der Altstadt. Die
Lagequalitat der Stadtteile bestimmt die Attraktivitat der Wohnstandorte ganz wesentlich.
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Rang 2 im Bereich Stadtebau und Naturraum erreicht der Stadtteil Papenberg. Gemessen an der
Bevdlkerung ist der Stadtteil mit sozialer Infrastruktur und mit Sport- und Freizeiteinrichtungen gut
ausgestattet. Hinzu kommt die gute naturrdumliche Lage des Stadtteils.

Waren Sid und die Oristeile sind vorrangig Wohngebiete und aufgrund von geringem Bevélke-
rungsvolumen mit Infrastruktur unterdurchschnittlich ausgestattet.

Portfolio im Ergebnis der Stadtgebietsanalyse

Die folgende Abbildung zeigt die Starken und Schwéchen der Stadtteile im Bereich Wohnen
und/oder im Bereich Stadtebau/Naturraum. Je weiter rechts die Stadtteile auf der Achse Wohnen
liegen, je hdher sind die Werte. Waren Ost, Waren Sid und die Ortsteile erreichen im Bereich
Wohnen die héchsten Werte. Waren West und Papenberg erreichen die geringsten Werte im
stadtischen Vergleich.

Je hdher die Stadtgebiete auf der Achse Stadtebau/Naturraum liegen, je besser sind hier die
Werte.

Die GrofBe der Kreise hdangt vom Wert im soziodkonomischen Bereich ab. Je gréfBer der Kreis, je
besser ist der Wert im Bereich Soziodkonomie. So z.B. hat Waren Mitte den hdchsten Wert und
Waren West den geringsten Wert im soziodkonomischen Bereich.

Abbildung 53: Portfolio im Ergebnis der Stadtgebietsanalyse

1 Waren Mitte

Papenberg
Waren West ‘ Waren Nord

I ‘ Waren Ost
Waren Siid ‘

Ortsteile

Stadtebau und Naturraum

Wohnen
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3  SWOT-Analyse? fiir die Schwerpunkigebiete

Mit der Analyse der Stadtteile Waren (Miritz)s liegt eine Charakterisierung der Strukturstérke bzw.
der Strukturschwdche, die sich in den einzelnen Gebieten zeigt, vor. Im Ergebnis dieser Analyse
wurden folgende Gebietstypen klassifiziert.

3.1 Gebiet mit hohem Handlungsbedarf — Innenstadt
Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” lag in 2013 bei 2.287 Personen. Im Zeitraum
von 2004 bis 2013 erhohte sich die Einwohnerzahl um +317 Personen (16,1 %).

Abbildung 54: Einwohnerentwicklung Sanierungsgebiet ,Innenstadt” seit 2004

© WIMES 2014 Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2004

mm absolut  —O—Entwicklung (2004=100%)
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Der Einwohnergewinn im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” erstreckt sich mit Ausnahme eines leichten
Verlustes bei den Jugendlichen Uber alle betrachteten Altersgruppen. Im Vergleich zur Gesamtstadt
verweist das Sanierungsgebiet ,Innenstadt” vor allem bei den Kindern bis sechs Jahre, den Jugend-
lichen sowie den Einwohnern im Haupterwerbsalter auf berdurchschnittliche Anteile. Demgegen-
iber lag der Anteil der Alteren ab 65 Jahre mit 18,9 % unter dem Wert der Gesamtstadt (26,1 %).
Das Durchschnittsalter im Sanierungsgebiet , Innenstadt” lag in 2013 bei 42,5 Jahren, in der Ge-
samtstadt bei 47,1 Jahren.

Abbildung 55: Einwohner nach Altersgruppen im Sanierungsgebiet 2004 und 2013

Altersstruktur im Sanierungsgebiet im Vergleich der Jahre 2004 und 2013
(absolute Zahl)
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22 Die SWOT-Andlyse (engl. Strengths=Stdirken, Weaknesses=Schwdchen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren) ist
ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung
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Sozialstruktur — Arbeitslosigkeit und Beschéftigung

In 2013 lag die Zahl der Arbeitslosen im Sanierungsgebiet bei 129 Personen. Die Arbeitslosenquote,
gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren, lag bei 8,1 % (Gesamt-
stadt = 10,4 %). Den Arbeitslosen standen 996 SV-Beschaftigte (Wohnort) gegeniiber. Die SV-Beschaf-
tigtenquote (gemessen an den 15-65jahrigen) lag bei 62,6 % (Gesamtstadt = 57,6 %).

Tabelle 23: Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung im Sanierungsgebiet in 2013

Anteil an EW im erwerbsfghigen
absolut Alter (15-65 Jahre) in %
Arbeitslose 129 8,1
SV-Beschdatftigte 996 62,6

Von den 129 Arbeitslosen bezogen 51,2 % Leistungen nach den Regelungen des SGB II. Im Durch-
schnitt der Gesamtstadt erhielten 66,1 % aller Arbeitslosen Leistungen nach dem SGB II.

Tabelle 24: Arbeitslose nach SGB Il und SGB IIl im Sanierungsgebiet in 2013

SGB Il (Hartz IV) SGB Il
Arbeitslose in % in %
gesamt absolut an gesamt absolut an gesamt
129 66 51,2 63 48,8
Gebdude und Wohnungen

1991 wurde zunachst das Sanierungsgebiet ,Stdliche Innenstadt” mit einer GréfBe von fast 35 ha
in das Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen, 1999 erfolgte die Erweiterung um die ,Nord-
liche Innenstadt”. Im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” gibt es 548 Gebdude mit 1.365 Wohnungen.
Rund 80 % aller Gebaude befinden sich in der ,Stdlichen Innenstadt”. Obwohl bereits Teilentlassungen
aus dem Sanierungsgebiet erfolgten, bleibt es bei der Betrachtung der urspringlichen Gebietsgrenze.

Tabelle 25: Gebdude und Wohnungen im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” 2013

Sanierungsgebiet "Innenstadt" Gebaude Wohnungen
"Stdliche Innenstadt" 437 965
"Nérdliche Innenstadt" 111 400
Sanierungsgebiet gesamt 548 1.369

Insgesamt hat sich die Wohnungszahl im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” gegentber dem Jahr 2004
um 87 WE erhoht. Zuriick zu fihren ist dies vor allem auf den Wohnungsneubau um 93 WE. Durch
Veranderungen im Bestand ergab sich im Saldo ein Zugewinn um finf WE. Dem steht ein Rickbau
im Zeitraum 2004-2013 um 11 WE gegeniber.

Tabelle 26: Faktoren der Entwicklung des WE-Bestands im Sanierungsgebiet seit 2004

Wohnungs- Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Wohnungs-
bestand Sanierungsgebiet "Innenstadt" bestand Entwicklung
31.12.2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |31.12.2013 | absolut| in %
1.278 2 19 8 9 12 40 1 2 0 1.365 87 6,8

| 93 |Neubau
Riickbau
| 5 |Saldo Veranderungen im Bestand
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Kleinrdumige gebdudebezogene Angaben fir das Sanierungsgebiet liegen ab dem Jahr 2008 vor.
Zum 31.12.2008 lag der Gebaudebestand im Sanierungsgebiet bei 544 Gebauden. Bis Ende 2013
erhohte sich der Gebdaudebestand um vier Gebaude, zuriickzufilhren auf den Neubau von sieben
Gebauden und den Rickbau von drei Gebauden in schlechtem baulichem Zustand (zwei Wohn- und
ein Nichtwohngebdude). Neben diesen Faktoren fihrten auch Sanierungen zur Veranderung der
Verteilung des Gebdudebestandes nach dem Bauzustand von 2008 zu 2013.

Abbildung 56: Gebdude im Sanierungsgebiet nach Bauzustand 2008 und 2013

Gebdude im Sanierungsgebiet “Innenstadt™ nach Gebidude im Sanierungsgebiet “Innenstadt” nach
dem Bauzustand im Jahr 2008 dem Bauzustand im Jahr 2013
. gesamt: 544 Gebaude . gesamt: 548 Gebdude
erhebliche erhebliche
Schaden; 7; Schéden; 4;

1,3% 0,7%

unsaniert; 11;
unsaniert; 18; 2,0%

3,3% Neubau ab
1990; 172;

31,6%

Neubau ab
1990; 179;
32,7%

teilsaniert;
125; 22,8%
teilsaniert;
144; 26,5%

in Sanierung
befindlich; 1;

0,2%
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Be Burgstro 9
(Neubau ab 1990) (voll saniert) (erhebliche Schaden)

Strandstraf3e 17/18 Hafenstraf3e 13

Der Uberwiegende Teil der Gebdude im Sanierungsgebiet zahlt mit einem Anteil von 93,2 % zum
privaten Bestand (selbst genutzt oder vermietet) bzw. zu privaten Unternehmen. In diesen Gebdu-
den befinden sich 87,0 % aller Wohnungen. Zum Eigentum der WOGEMA zg&hlen 21 Gebdude
im Sanierungsgebiet (3,8 %), in diesen befinden sich 171 der insgesamt 1.365 WE (12,5 %).
Stadtisches Eigentum sind sieben Gebdude im Sanierungsgebiet.

Rund 40 % der Gebdude im Sanierungsgebiet sind reine Wohngebaude, in der ,Nérdlichen In-
nenstadt” liegt der Anteil bei 45,9 %. Zur Kategorie ,Beherbergung” zdhlen 5,7 % der Gebaude
im Sanierungsgebiet, wobei weitere 15,7 % des Gebdudebestandes Gber Ferienwohnungen/Ap-
partements in gleichzeitiger Nutzung mit Wohnen und/oder Gewerbe verfigen. Bei den 15 Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (GFE) handelt es sich um Einrichtungen, die sozialen und/o-
der kulturellen Zwecken dienen, wie Schulen, Kitas, Museen etc..
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Abbildung 57: Gebdude im Sanierungsgebiet nach der Geb&udenutzung 2013

© WIMES 2014 Verteilung des Gebaudebestandes im Sanierungsgebiet "Innenstadt” nach der
Gebaudenutzung (in %)
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Im Sanierungsgebiet gibt es 70 denkmalgeschitzte Gebdude (2,7 % des Gesamtgebdudebestan-
des) mit 156 Wohnungen. Von den 70 denkmalgeschitzten Geb&uden im Sanierungsgebiet sind
bereits 52 Gebaude (74,3 %) voll saniert. Zwei denkmalgeschitzte Gebdude sind noch unsaniert
und weitere zwei Gebdude weisen erhebliche Schaden auf.

—

—

{istrower Str. 24 (unsaniert)  Bahnhofstr. 20 (erhebl. Schéden)

i i
Guistrower Str. 5 (voll saniert) G
Leerstand

In 2013 standen im Sanierungsgebiet 27 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von 2,0 %.
Im Jahr 2008 lag die Leerstandsquote mit 115 unbewohnten WE im Sanierungsgebiet noch bei
8,8 %. Der stete Rickgang des Wohnungsleerstandes in den vergangenen Jahren ist einerseits auf
Einwohnergewinne zuriick zu fihren. Andererseits ist davon auszugehen, dass bei Leerzug der Woh-

nungen diese teilweise in Ferienwohnungen umgewandelt/fremdgenutzt werden.
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Abbildung 58: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2008

115

2008
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Auf Gebaudeebene zeigt sich, dass noch acht Gebaude in 2013 komplett leer standen. Gegen-
Uber dem Vorjahr hat sich die Zahl komplett leerer Gebdude um drei Gebaude verringert. Davon
wurden zwei Gebdude mit sehr schlechtem Bauzustand durch Rickbau vom Markt genommen. Ein
Gebdude wurde wieder einer Nutzung zugefihrt. Von den acht komplett leeren Gebduden sind
zwei Gebaude denkmalgeschitzt.

In 2013 entfielen 15 WE der insgesamt 27 leeren WE (55,6 %) auf komplett leer stehende Ge-
baude. Davon befanden sich neun WE in Gebauden mit erheblichen Schaden und drei WE in
unsanierten Gebduden. Diese Wohnungen sind aufgrund ihres Zustandes zumeist nicht vermietbar
und stehen somit dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt) nicht zur Verfigung. Gerade die unsanierten
Gebdude und der Bestand mit erheblichen Schaden sind zum GroBteil schon Gber Jahre leer ste-
hend und erfordern einen betrachtlichen Sanierungsaufwand.

Bauliicken/Brachfléchen

Im Sanierungsgebiet gibt es nur noch wenige Bauliicken/Brachflachen. Zum Teil werden diese als
befestigte bzw. unbefestigte Parkflachen zwischengenutzt. Die Bauliicken sollten vorrangig mit
Wohnbebauung geschlossen werden. In 2014 wurde ein Gebdude in der Baulicke Papenberg-
strafle 56 neu gebaut.

Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

In 2013 fragten im Sanierungsgebiet 2.363 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl setzt sich zusam-
men aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziglich der Einwohner in Heimen. Die
folgende Tabelle zeigt deutlich die Auswirkungen der EinfGhrung der Zweitwohnsteuer im Jahr 2010,
die Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz sank zundchst merklich ab.

Tabelle 27: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2008

2008 2009 2010* 2011 2012 2013
Einwohner Hauptwohnsitz 2.120 2.185 2.191 2.289 2.250 2.287
Einwohner Nebenwohnsitz 108 111 65 62 60 76
Einwohner Heime 0 0 0 0 0 0
Einwohner HW+NW (ohne Heime) 2.228 2.296 2.256 2.351 2.310 2.363
Wohnungen gesamt 1.312 1.324 1.364 1.369 1.369 1.365
leere Wohnungen 115 98 81 68 61 27
wohnungsnachfragende Haushalte 1.197 1.226 1.283 1.301 1.308 1.338
HaushaltsgréBe 1,86 1,87 1,76 1,81 1,77 1,77

* 2010 Einflihrung Zweitwohnsteuer

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet lag Ende 2013 bei 1.365 WE, davon standen 27
WE leer. Wohnungsbestand abziglich leer stehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnach-
fragender Haushalte, welche damit bei 1.338 Haushalten lag.

Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne Heimbewohner) zu den wohnungsnachfragenden Haushal-
ten ins Verhdlinis gesetzt, ergibt sich fir das Sanierungsgebiet eine durchschnittliche Haushalts-
groBBe von 1,77 Personen je Haushalt in 2013. Dies liegt unter dem Wert der Gesamtstadt von
1,88 Personen je Haushalt.

Im Betrachtungszeitraum seit 2008 zeigt sich im Sanierungsgebiet ein kontinuierlicher Anstieg der
Zahl wohnungsnachfragender Haushalte. Der Zuwachs von 2008 zu 2013 liegt bei 11,8 %, das
sind 141 Haushalte. Die Einwohnerzahl verweist dagegen auf eine schwankende Entwicklung. Zu
beachten ist hierbei die Einfihrung der Zweitwohnsteuer in 2010. Insgesamt nahm die Einwohner-
zahl von 2008 zu 2013 um 6,1 % zu (+135 Personen). D.h. die Einwohnerzunahme fiel nur etwa
halb so hoch aus wie der Zuwachs der Haushaltszahl.
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Abbildung 59: Entwicklung Einwohner und Haushalte im Sanierungsgebiet im Vergleich
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Fur die Innenstadt wird jghrlich das Monitoring Stadtentwicklung fortgeschrieben. Der Bericht zum
Stichtag 31.12.2013 enthalt weitere Auswertungen zum erreichten Entwicklungsstand in den Be-
reichen Soziodkonomie, Wohnungswirtschaft und Stadtebau.

Handlungsbedarf

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Sanierungsgebiet zu halten und im Hinblick auf eine
moglichst stabile Entwicklung in der Zukunft, ist die Sanierung der Innenstadt fortzusetzen.

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen besteht noch dringender Sanierungsbedarf/Verkehrsberuhi-
gung in der MiritzstraBe und KietzstraB3e (Um- und Ausbau).

Prioritarer Handlungsbedarf ergibt sich im Bereich des Hochbaus aus dem noch vorhandenen Be-
stand an Gebduden, die unsaniert sind und die erhebliche Schaden aufweisen. Insgesamt besteht
noch fir 140 Gebdude im Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, dabei verweisen 15 Gebaude auf
hohen Handlungsbedarf.

Dazu gehdren der denkmalgeschitzte Gewirzspeicher in der Kirchstrafle 25 und das Denkmalob-
jekt ,Alte Post”.

Zur Verstarkung der positiven Entwicklungseffekte im Sanierungsgebiet sind vor allem auch die
vorhandenen Potenziale zur Starkung der Innenstadt als Wohnstandort zu nutzen. Zum einen bie-
ten diesbeziglich die vorhandenen Baulicken/Brachflachen die Maglichkeit fir Neubau, derzeit
gibt es im Sanierungsgebiet noch 14 Baulicken.

Zum anderen kénnten durch bedarfsgerechte Sanierungen derzeit unbewohnbarer leer stehender
Gebdude Wohnungen wieder dem Markt zugefthrt werden. In den acht komplett leeren Gebéu-
den befinden sich 15 WE (56 % aller leer stehenden Wohnungen). Es handelt sich um:

= Sechs komplett leer stehende unsanierte/ruindse Gebdude mit 12 WE. Diese Ge-
bdude/Wohnungen sind zum GroBteil aufgrund ihres Zustandes nicht vermietbar und stehen
somit dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt) nicht zur Verfigung.

» Ein Gebdude mit zwei WE, das sich in Sanierung befand. Nach Fertigstellung der Sanie-
rungsarbeiten ist von einer raschen Belegung auszugehen.
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Tabelle 28: Liste komplett leer stehender Gebdude im Sanierungsgebiet
Komplett leere Gebdude im Sanierungsgebiet "Innenstadt"
Objekt | WE | GE | Bauzustand eigentliche Nutzung | Bemerkungen
"Sudliche Innenstadt":
FischerstraBe 14 2 in Sanierung reine Wohnnutzung
GroBe BurgstraBe 8 1 1 |teisaniert Wohn- und Gewerbenutzung
GroBe BurgstraBe 9 3 erhebliche Schaden |reine Wohnnutzung
GroBe BurgstraBe 10 3 erhebliche Schaden |reine Wohnnutzung
KirchenstraBBe 21 1 1 |unsaniert Wohn- und Gewerbenutzung
denkmalgeschiitztes
KirchenstraBBe Speicher erhebliche Schaden |atter Speicher Gebaude
Lange StraBe 34 2 0 Junsaniert reine Wohnnutzung
"Nérdiiche Innenstadt"
denkmalgeschiitztes
Gebaude, 2015
BahnhofstraBe 20/ Umbau zu Wohnhaus
Malchiner StraBe 24 3 1 |erhebliche Schdden |Wohn- und Gewerbenutzung | mit voraussichtlich 10

Sanierungsgebiet , Innenstadt”

=TT

Plan 3: Handlungsbedarf im

Handlungsbedarf

. Aushau/Neubau Hafen
Umfeldgestaltung
Standortentwicklung

"Siidliche
Innenstadt”

[l Gebzude mit hohem Sanierungsbedarf
[ Gebéude mit Sanierungsbedarf
LiickenschlieBung/Bebauungsflachen

StraBenraumgestaltung/Verkehrsoptimierung

M Umsetzu ng Ufernutzungskonzept

DONOU D WM

"Nérdliche
Innenstadt"
N

MaBnahmen und Projekte:
Sanierung Gewtirzspeicher KirchenstraBe 25 -Denkmalobjekt
Sanierung alte Post — Weiterfilhrende Schule - Denkmalobjekt
Verkehrsoptimierung Muritzstrae
Um- und Ausbau KietzstraBe

um- und Ausbau Stadthafen
Neubau Hafen Steinmole
Umsetzung Ufernutzungskonzept Tiefwarensee mit Eiszeitlehrpfad
Standortentwicklung fiir gewerbliche Beherbergung mit Infrastruktur: Stadthafen
Sanierung Bahnhofsgebiude mit Umfeld und barrierefreie Unterfiihrung des Bahnhof
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SWOT-Analyse Innenstadt

Im Ergebnis der Problemlagen und der Potenziale in der Innenstadt wurde diese Starken- und Schwé-
chenanalyse erarbeitet und die sich daraus ergebenden Chancen und Risiken abgeleitet.

Stérken

» Chancen

Stadtbild (denkmalgeschitzte, stadtebaulich be-
deutsame Bausubstanz, Stadtgrundriss,
direkte Lage an der Miritz, umgeben von Seen

Unverwechselbarkeit, hohes Identifikations-
potential, Anziehungspunkt Gberregional,
Touristen und Gaste

Kulturelles Zentrum mit einer Vielzahl von Se-
henswirdigkeiten und Veranstaltungen

Kulturelles Kommunikationszentrum fir alle
Bewohner, Uberregionale Wirkung, insbe-
sondere fir Kurgdste und Touristen

Unbebaute Grundstiicke

Investitionspotenzial fir Investoren und ,Bes-
serverdienende”

Konzentration von kleinteiligem Einzelhan-
del, Gastronomie, unternehmens- und perso-
nenbezogenen Dienstleistungen

Erhdhung der Versorgungsfunktion fir die
Umlandgemeinden sowie Anziehungspunkt
fir Pendler und Touristen

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur und
medizinischer Versorgung

Standortvorteile fir die Ansiedlung von Seni-
oren und Familien mit Kindern

Férdermittelbindelung und Vernetzung der
MaBBnahmen und Projekte

Erreichung einer ganzheitlichen, nachhalti-
gen Aufwertung des ausgewdhlten Gebietes

Schwdchen

»  Risiken

z. T. unattraktives Erscheinungsbild durch leer
stehende Gebdude mit erheblichen Schaden,
darunter ein denkmalgeschitzte Speicher

Imageverlust und Gefahr fir &ffentliche Ord-
nung und Sicherheit

Unattraktives Erscheinungsbild des offentli-
chen Raumes durch wildes Parken in Baulu-

cken/ Brachflachen

Beeintrachtigung des Stadtbildes und des
Landschaftsraumes, Negativwirkungen auf
Touristen und Bewohner

Fehlende Vernetzungen zum Landschaftsraum
und zu den Seen

Beeintrachtigung die fuBlaufige Erreichbarkeit
der Uferzonen sowie der Warener Altstadt

Die Innenstadt hat fir die Gesamtstadt eine zentrale Bedeutung und damit Gberértliche Funktionen
zu erfillen. Die Funktionsfahigkeit des Verkehrssystems, der Verwaltung, der Einzelhandelsstruktu-
ren, der sozialen und kulturellen Einrichtungen in der Innenstadt sind von besonderer Bedeutung
fir den Gesamteinzugsbereich des Mittelzentrums Waren (Miritz). Die Starkung der Innenstadt
muss in der Stadt Waren (Miritz) nach wie vor hohe Prioritat haben.

Als Standort fir Wirtschaft, Tourismus und Kultur sowie Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben sind
in der Innenstadt weiterhin Investitionen u. a. zur Aufwertung der ffentlichen Raume sowie zur
Modernisierung von stadtteilpragenden Gebduden, von Grinvernetzungen sowie zur SchlieBung
der Baulicken notwendig.

Somit ist eine Begleitung der Entwicklung mit planerischen und materiellen Instrumenten auch kinf-
tig erforderlich. Darum wurde die Altstadt als , Stadtentwicklungsgebiet mit hohem Handlungsbe-
darf” eingestuft. Um diese Entwicklung zu unterstitzen, ist es erforderlich die &ffentlichen und pri-
vaten Interessen und finanzielle Mittel gebindelt einzusetzen.
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3.2 Stadtumbaugebiet ,Waren West” mit Handlungsbedarf
Einwohnerentwicklung

Im Stadtumbaugebiet , Waren West” wohnten 4.903 Einwohner am 31.12.2013. Bis 2010 waren
stetige Einwohnerverluste kennzeichnend. Gegeniber dem Jahr 2004 verringerte sich die Bevol-
kerung im Stadtumbaugebiet um 8,0 % (-424 Personen). Mit Ausnahme des Jahres 2011 waren
iahrliche Verluste fir die Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet kennzeichnend.

Abbildung 60: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Waren West
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Im Vergleich zur Gesamtstadt ist das Stadtumbaugebiet ,Waren West” durch einen merklich Gber-
durchschnitilichen Anteil der Bevdlkerung der Altersgruppe 65 Jahre und dlter gekennzeichnet. In
2013 war rund jeder dritte Bewohner im Stadtumbaugebiet dieser Altersgruppe zuzurechnen. Dies
ist auch dadurch bedingt, dass das Stadtumbaugebiet ein hohes Maf altersgerecht gestalteter Woh-
nungen hat. Trotz dessen liegen die Anteile im Kindes- und Jugendalter nur leicht unter dem stadti-
schen Durchschnitt, was auf einen hohen Anteil Alleinerziehender bzw. auch Haushalte mit Gber-
durchschnittlicher Kinderzahl hindeutet. In 2013 lag das Durchschnittsalter im Stadtumbaugebiet Wa-
ren West bei 49,9 Jahren, in der Gesamtstadt bei 47,1 Jahren.

Abbildung 61: Einwohner nach Altersgruppen im Stadtumbaugebiet 2004 und 2013 in %
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Altersstruktur im Stadtumbaugebiet Waren West im Vergleich der Jahre
2004 und 2013 (Anteil in %)
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Sozialstruktur — Arbeitslosigkeit und Beschéftigung

Zum 31.12.2013 gab es im Stadtumbaugebiet ,Waren West” 403 Arbeitslose. Die Arbeitslosen-
quote, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren, lag bei 15,2 %
(Gesamtstadt = 10,4 %). Den Arbeitslosen standen 1.473 SV-Beschatftigte (Wohnort) gegeniber. Die
SV-Beschaftigtenquote (gemessen an den 15-65jahrigen) lag bei 55,5 % (Gesamtstadt = 57,6 %).

Tabelle 29: Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung im Stadtumbaugebiet in 2013

Anteil an EW im erwerbsfghigen
absolut Alter (15-65 Jahre) in %
Arbeitslose 403 15,2
SV-Beschdatftigte 1.473 55,4

Von den 403 Arbeitslosen bezogen 75,7 % Leistungen nach den Regelungen des SGB II, d.h. rund
drei Viertel aller Arbeitslosen. Im Durchschnitt der Gesamtstadt erhielten 66,1 % aller Arbeitslosen
Leistungen nach dem SGB II.

Tabelle 30: Arbeitslose nach SGB Il und SGB |Il im Sanierungsgebiet in 2013

SGB II (Hartz IV) SGB I
Arbeitslose in % in %
gesamt absolut an gesamt absolut an gesamt
403 305 75,7 98 24,3

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Im Stadtumbaugebiet ,Waren West” gab es Ende 2013 insgesamt 186 Gebdude und 2.975
Wohnungen. Dies sind 25,6 % des Gesamtwohnungsbestandes der Stadt Waren (Miritz).

Insgesamt hat sich die Wohnungszahl im Stadtumbaugebiet seit 2004 um 29 WE verringert. Im
Betrachtungszeitraum wurden 43 WE durch Rickbau vom Markt genommen. So erfolgte in 2011
im Rahmen der Umgestaltung der Gebdude Carl-Moltmann-Strafie 1-5 und 6-10 zu sogenannten
Terrassenhdusern der Totalrickbau des Aufgangs Carl-Moltmann-StraBe 6 mit 10 WE sowie im
Bereich der Carl-Moltmann-Straf3e 1-5 etagenweiser Rickbau um 18 WE. In 2012 fand in der
Carl-Moltmann-Straf3e 7-10 ein weiterer etagenweiser Rickbau von 15 WE statt.

Durch Veranderungen im Bestand ergab sich dagegen im Saldo eine Zunahme der Wohnungszahl
um 13 WE. Dabei erfolgte in 2010 der Umbau der ehemaligen Berufsschule zu einer altersgerech-
ten Wohnanlage mit 15 WE (betreutes Wohnen) und einer Wohngruppe.

Tabelle 31: Grinde der Veranderungen im WE-Bestand seit 2004

Wohnungs- Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Wohnungs-
bestand Stadtumbaugebiet "Waren West" bestand Entwicklung
31.12.2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |31.12.2013 | absolut | in %
3.004 0 1 0 0 0 0 0 0 0 2.975 29 | -1,0

Neubau
Rickbau
Saldo Veranderungen im Bestand

Rund 29 % der Wohnungen im Stadtumbaugebiet befinden sich in voll sanierten Gebduden. Ge-
gentiber dem Vorjahr erhéhte sich der voll sanierte Bestand um 30 WE durch Sanierung und Umbau
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der Hans-Beimler-Strafe 39-41 zum Laubenganghaus. Nur 3 WE (0,1 %) befinden sich in unsanier-
ten Gebduden. Der Gberwiegende Teil der Wohnungen zahlt zum teilsanierten Bestand (70,4 %).
Aufgrund der Sozialstruktur der Einwohner in diesem Gebiet besteht allerdings eine Nachfrage
nach preiswertem und damit nur in geringem Maf3e saniertem Wohnraum.

Rund 27 % der Gebdude im Stadtumbaugebiet sind Mehrfamilienhduser industrieller Bauweise, in
diesen befinden sich 71,7 % des Wohnungsbestandes. Etwa ein Drittel der Gebdude sind Einfa-
milien- bzw. Doppelhduser. Ein Gebdude mit 15 WE und einer Wohngemeinschaft mit 15 Bewoh-
nern ist eine Einrichtung des Betreuten Wohnens. Fir die dltere Bevolkerung stehen zudem in den
Mehrfamilienhdusern industrieller Bauweise 269 altersgerecht gestaltete Wohnungen zur Verfi-
gung (ohne Betreuungsangebot, Gebdude verfiigen iber Personenaufzug). Diese Wohnungen wer-
den vorrangig an dltere Personen vermietet, stehen aber auch Mietern anderer Altersgruppen offen.

Mit 72 unbewohnten WE lag im Stadtumbaugebiet ,Waren West” die Leerstandsquote 2013 bei
2,4 %. Wahrend in den Jahren 2011 und 2012 der Wohnungsleerstand aufgrund der Umsetzung
von Wohnungsriickbau abnahm, hat sich der Leerstand in 2013 gegeniber dem Vorjahr um 24 WE
bzw. 0,8 Prozentpunkte erhoht. Fir den Wohnungsleerstand in 2013 ist zu beriicksichtigen, dass
von den insgesamt 72 unbewohnten WE 17 WE auf die Hans-Beimler-Strafle 39-41 entfallen und
durch Umbau/Sanierung des Gebdudes im Jahr 2013 begrindet sind.

Abbildung 62: Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet seit 2008
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Das Stadtumbaugebiet Waren West ist mit sozialer Infrastruktur entsprechend der dort wohnenden
Bevélkerung sehr gut ausgestattet, wie Kindertagesstatte, Hort, Schulen, Begegnungszentrum Schmet-
terlingshaus, Sporthallen und Discounter.

Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

Im Stadtumbaugebiet fragten im Jahr 2013 insgesamt 4.989 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl
setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziglich der Einwohner
in Heimen. Die folgende Tabelle zeigt die Auswirkungen der Einfihrung der Zweitwohnsteuer im
Jahr 2010, die Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz verringerte sich zu 2011 merklich.
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Tabelle 32: Einwohner- und Haushaltsentwicklung Stadtumbaugebiet , Waren West” seit 2008

2008 2009 2010* 2011 2012 2013
Einwohner Hauptwohnsitz 5.092 5.006 4.979 5.011 4.963 4.903
Einwohner Nebenwohnsitz 190 197 107 75 73 86
Einwohner Heime 0 0 0 0 0 0
Einwohner HW+NW (ohne Heime) 5.282 5.203 5.086 5.086 5.036 4.989
Wohnungen gesamt 3.004 3.003 3.018 2.990 2.975 2.975
leere Wohnungen 92 130 124 78 48 72
wohnungsnachfragende Haushalte 2.912 2.873 2.894 2.912 2.927 2.903
HaushaltsgréBe 1,81 1,81 1,76 1,75 1,72 1,72

* 2010 Einflihrung Zweitwohnsteuer

Der Wohnungsbestand im Stadtumbaugebiet lag Ende 2013 bei 2.975 WE, davon standen 72 WE
leer. Wohnungsbestand abziglich leer stehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnachfragen-
der Haushalte, welche damit bei 2.903 Haushalten lag. Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne
Heime) zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Verhdlinis gesetzt, ergibt sich fir Waren
West in 2013 eine durchschnittliche Haushaltsgréfie von nur 1,72 Personen je Haushalk.

Im Betrachtungszeitraum seit 2008 zeigt sich im Stadtumbaugebiet eine ricklaufige Einwohnerent-
wicklung (-5,5 %), der Verlust liegt bei 293 Personen. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haus-
halte nahm dagegen nur geringfiigig um neun Haushalte ab (-0,3 %). Zurickzufihren ist dies auf
die Abnahme der Haushaltsgréfie. Im Jahr 2008 lag die durchschnittliche Haushaltsgréfe in Wa-
ren West noch bei 1,81 Personen je Haushalt, in 2013 waren es nur noch 1,72 Personen je
Haushalt. Dies liegt deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,88 Personen je Haushalt und
verweist auf einen hohen Anteil von Ein-Personen-Haushalten. Dies dirfte auf den vergleichsweise
hohen Anteil der Einwohner ab 65 Jahre im Stadtumbaugebiet zurickzufihren sein, Gber ein Drittel
der Einwohner ist hier 65 Jahre und dlter. Zu bericksichtigen ist zudem die Wirkung der Hartz-IV-
Reform.

Paare, Lebensgemeinschaften sind finanziell deutlich besser gestellt, wenn sie getrennt wohnen und
mit jedem Kind verbessert sich die finanzielle Situation der HartzV-Empfanger. Gleichermaf3en
erhoht sich die finanzielle Belastung der Kommune. Dies erfordert resortibergreifende Lésungen
durch Bund und Land. So ist gerade die Kindergeneration dieser Haushalte von Armut und damit
auch Benachteiligung betroffen. Um die Weiterentwicklung dieser Kinder zu férdern ist die Betreu-
ung in Kindertagesstatten und Ganztagsschulen wichtig, um Werte, soziale Kompetenz und Bil-
dung zu vermitteln.

Abbildung 63: Entwicklung Einwohner und Haushalte im Stadtumbaugebiet im Vergleich
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SWOT-Analyse fiir das Stadtumbaugebiet Waren West

Starken

» Chancen

Hoher Sanierungsstand der Gebaude

AuBBenwirkung und Imageverbesserung

Reaktion auf den demographischen Wandel
durch altersgerechten Umbau von Wohnun-
gen und Fahrstuhlanbau

Verbleib der dlteren Generation in den
Wohngebieten und Zuzug von Familien mit
Kindern

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Erhéhung Bildungschancen und Lebensqualitét
der Bewohner durch Beratung/Betreuung

Schwdchen

> Risiken

Sozialstruktur der Einwohner — hohe Langzeit-
arbeitslosigkeit, geringe Beschaftigung

Gefahr soziale Entmischung, steigende Kin-
derarmut und steigende finanzielle Belastung

der Kommune

Beginnende Altersarmut fir ein Teil der Be-
wohner, die kinftig ins Rentenalter eintreten
aufgrund Langzeitarbeitslosigkeit im Berufsle-

ben
Erhéhung der Wohnungsleerstande

Anhaltende Einwohnerverluste im Stadtum-
baugebiet

Zum Teil noch ungestaltetes Wohnumfeld Beeintrachtigung des Stadtteilbildes, Nega-

tivwirkungen auf Besucher und Bewohner

Handlungsbedarf in den Stadtumbaugebieten

Die Problemlage im Stadtumbaugebiet hat sich durch die Wirkung der realisierten MaBBnahmen deut-
lich abgeschwdcht. Im Monitoring Stadtentwicklung sind weitere umfangreiche Analyseergebnisse
fir das Stadtumbaugebiet enthalten.

Zur Verstetigung des Erreichten und Beseitigung noch vorhandener Problemlagen und stadtebaulicher
Mangel sind noch weitere Investitionen notwendig.

Dazu z&hlt insbesondere die Aufwertung noch ungestalteter AuBenanlagen/Freifléchen am Hortzent-
rum und an der Turnhalle in der Hans-Beimler-StraBe im Stadtumbaugebiet Waren West zu attrakti-
ven Grinanlagen.

Im Stadtumbaugebiet Waren West befinden sich die Spielplatze ,Am Bogen”, ,Kathe-Kollwitz-
Schule”, ,Stauffenbergplatz” und ,Thomas-Mann-StraBe”. Entsprechend dem Spielplatzentwick-
lungskonzept wurden fir diese Spielplatze Funktionsiberprifungen und Beseitigung der Sicher-
heitsgefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen empfohlen. Kurzfristig ist die Sanierung des Spielplat-
zes an der Kathe-Kollwitz-Schule erforderlich. In diesem Gebiet wohnen viele Kinder. Die Sanie-
rung des Spielplatzes wiirde den Spielwert fir die Kinder, die zu Gberwiegend aus sozial benach-
teiligten Haushalten kommen bzw. Kinder in Haushalten aufwachsen, wo die Kinder sich zum
Grofdteil sich ,selbst tberlassen” sind.

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen besteht Handlungsbedarf im Um- und Ausbau der Springer-
strafBe und einer FuBgangerunterfihrung im Bereich der Rébeler Chaussee (sichere Schulwege).
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3.3 Gebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf — Beobachtungsgebiet ,Papenberg 1"
Einwohnerentwicklung

Bei leicht schwankender Entwicklung ergibt sich fir das Gebiet ,Papenberg | von 2004 zu 2013
insgesamt ein leichter Einwohnerzuwachs um 1,3 % (+44 Personen).

Abbildung 64: Einwohnerentwicklung Beobachtungsgebiet ,Papenberg 1 seit 2004
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Kennzeichnend fir ,Papenberg 1” sind im Vergleich zur Gesamtstadt Gberdurchschnittliche Anteile
im Kindes- und Jugendalter sowie im Haupterwerbsalter, denen ein geringer Wert bei den Einwoh-
nern ab 65 Jahren gegeniber steht. Das Durchschnittsalter im Beobachtungsgebiet ,,Papenberg 1
liegt bei 40,6 Jahren, in der Gesamtstadt 47,1 Jahren.

Abbildung 65: Einwohner nach Altersgruppen Papenberg | 2004 und 2013 in %

© WIMES 2014

Altersstruktur Papenberg I im Vergleich der Jahre
2004 und 2013 (Anteil in %)
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Sozialstruktur — Arbeitslosigkeit und Beschéftigung

Zum 31.12.2013 gab es im Gebiet ,Papenberg 1" 396 Arbeitslose. Die Arbeitslosenquote, gemes-
sen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren, lag bei 16,8 % (Gesamtstadt
= 10,4 %). Den Arbeitslosen standen 1.192 SV-Beschaftigte (Wohnort) gegeniber. Die SV-Beschaftig-
fenquote (gemessen an den 15-65jahrigen) lag bei 50,6 % (Gesamtstadt = 57,6 %).
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Tabelle 33: Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung in Papenberg | in 2013

Anteil an EW im erwerbsfahigen
absolut Alter (15-65 Jahre) in %
Arbeitslose 396 16,8
SV-Beschdaftigte 1.192 50,6

Von den 396 Arbeitslosen bezogen 75,5 % Leistungen nach den Regelungen des SGB II, d.h. rund
drei Viertel aller Arbeitslosen. Im Durchschnitt der Gesamtstadt erhielten 66,1 % aller Arbeitslosen
Leistungen nach dem SGB .

Tabelle 34: Arbeitslose nach SGB Il und SGB Ill in Papenberg | in 2013

SGB II (Hartz IV) SGB Il
Arbeitslose in % in %
gesamt absolut an gesamt absolut an gesamt
396 299 75,5 Q7 24,5

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Der Wohnungsbestand im Gebiet ,Papenberg 1" belief sich Ende 2013 insgesamt auf 2.068 WE.
Der Uberwiegende Teil der Wohnungen entfiel zu rund 80 % auf den industriell errichteten Woh-
nungsteilmarkt.

Rund ein Drittel der Wohnungen entféllt auf voll sanierte Gebaude (34,8 %). Etwa 4 % sind Neubau
nach 1990, dies umfasst 80 WE. Nur 20 WE zghlen noch zum unsanierten Bestand. Demzufolge
ist der Uberwiegende Wohnungsbestand mit einem Anteil von 60,3 % dem teilsanierten Bestand
zuzurechnen. Ausgehend von der Sozialstruktur der Einwohner in diesem Gebiet besteht hier aber
auch eine Nachfrage nach Wohnraum mit normaler Ausstattung.

Mit 24 leeren WE lag die Wohnungsleerstandsquote in ,Papenberg |” Ende 2013 bei 1,2 % und
damit unter dem stadtischen Durchschnitt von 3,1 %. Im industriellen Wohnungsteilmarkt lag die
Leerstandsquote in 2013 ebenfalls bei 1,2 %.

Tabelle 35: Wohnungsleerstand in ,Papenberg 1 gesamt und davon im industriellen Bestand

Wohnungsbestand gesamt| 2010 2011 2012 2013

Wohnungen gesamt 2.045 2.046 2.051 2.068
leere Wohnungen 39 29 52 24
Leerstandsquote in % 1,9 1,4 2,5 1,2
industrieller Bestand 2010 2011 2012 2013

Wohnungen gesamt 1.648 1.648 1.648 1.648
leere Wohnungen 23 18 38 19
Leerstandsquote in % 1,4 1,1 2,3 1,2

Das Gebiet ,Papenberg I ist mit sozialer Infrastruktur entsprechend der dort wohnenden Bevélkerung
sehr gut ausgestattet, wie Kindertagesstatte, Hort, Schulen, Jugendtreff, Sporthallen und Discounter.

Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

Im Beobachtungsgebiet ,Papenberg 1” fragten im Jahr 2013 insgesamt 3.3.556 Personen Wohn-
raum nach. Diese Zahl setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz
abziglich der Einwohner in Heimen. Wie folgende Tabelle zeigt, fihrte die Einfihrung der Zweit-
wohnsteuer in 2010 zundchst zu einer Abnahme der Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz.
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Der Wohnungsbestand abziglich leer stehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnachfra-
gender Haushalte, welche Ende 2013 in ,Papenberg 1 bei 2.044 Haushalten lag. Die durch-
schnittliche Haushaltsgrofle belief sich somit nur auf 1,74 Personen (Gesamtstadt 1,88 Personen
je Haushalt), Ende 2010 lag der Wert bei 1,78 Personen. Die unterdurchschnittliche Haushalt-
groBe ist besonders vor dem hohen Anteil der Bevolkerung im Kindes- und Jugendalter beachtens-
wert. Die Zunahme der Single-Haushalte begriindet sich vor allem als Folge der Hartz IV-Reform.
Paare, Lebensgemeinschaften sind finanziell deutlich besser gestellt, wenn sie getrennt wohnen und
mit jedem Kind verbessert sich die finanzielle Situation der Hartz IV-Empfanger. Gleichermaf3en
erhaht sich die finanzielle Belastung der Kommune.

Die Situation stellt sich bei den Erwerbstatigen, insbesondere bei denen die trotz Vollbeschaftigung
nur geringfigig entlohnt werden anders dar. Verginstigungen, wenn ein Kind geboren wird, er-
halten sie nicht. Darum ist die durchschnittliche Kinderzahl bei den Erwerbstatigen auch deutlich
geringer.

Hier sind resortibergreifende Lésungen durch Bund und Land erforderlich. Personen, die seit Jahren
nicht mehr berufstatig sind und Transferleistungen beziehen, sind kaum noch in den Arbeitsprozess
einzugliedern. Die Kindergeneration dieser Haushalte ist jedoch jetzt schon von Armut betroffen
und benachteiligt. Hartz IV und Kinderarmut gehéren in Deutschland zusammen, da viele Eltern
die sozialen Bezige nicht fir die Kinder ausgeben, sondern fir sich selbst (Auto, Tabak, Alkohol,
Handy, Multimediagerdte, etc.). Hinzu kommt die Gefihlsarmut, schlechte Erndhrung, Werteent-
wicklung und soziale Inkompetenz. Am besten kann man helfen, wenn diese Kinder in Kinderkrip-
pen, Kindergarten, Ganztagsschulen betreut werden. Bildung ist der Schlissel, der Ungerechtig-
keiten wirksam beseitigen kann.

Tabelle 36: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Beobachtungsgebiet seit 2010

2010* 2011 2012 2013
Einwohner Hauptwohnsitz 3.483 3.543 3.491 3.483
Einwohner Nebenwohnsitz 79 64 66 73
Einwohner Heime 0 0 0 0
Einwohner HW+NW (ohne Heime) 3.562 3.607 3.557 3.556
Wohnungen gesamt 2.045 2.046 2.051 2.068
leere Wohnungen 39 29 52 24
wohnungsnachfragende Haushale 2.006 2.017 1.999 2.044
Haushaltsgrée 1,78 1,79 1,78 1,74

* 2010 Einfihrung Zweitwohnsteuer

SWOT-Analyse fir das Beobachtungsgebiet ,Papenberg 1"

Stérken » Chancen

Naherholung und aktive Freizeitgestaltung al-
ler Einwohner im Gebiet

Das Beobachtungsgebiet ist in reizvolle Land-
schafts- und Siedlungsrdume eingebettet

Naherholungspotentiale sind Chance auf
eine hohe Wohnverbundenheit

aktive Freizeitgestaltung fir Bewohner
AuBenwirkung und Imageverbesserung

Gute Ausstattung mit Freizeitanlagen und kul-
turellen/gesundheitsbezogenen Einrichtungen

Erhdhung Bildungschancen und Lebensqualitat
der Bewohner durch Beratung/Betreuung

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
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Schwéchen > Risiken
Sozialstruktur der Einwohner — hohe Langzeit- | Gefahr sozialer Entmischung, steigende Kin-
arbeitslosigkeit, geringe Beschaftigung derarmut und steigende Sozialausgaben
Zum Teil noch Mangel im Zustand der Er- Beeintrachtigung des Stadtteilbildes, Nega-
schlieBungsanlagen tivwirkungen auf Besucher und Bewohner

Im Stadltteil Papenberg wohnen iberdurchschnitilich viele Kinder. Der Anteil der Kinder bis sechs Jahre
an der Bevdlkerung lag in 2013 hier bei 8,3 %. Ebenso ist hier der Anteil der Schulkinder tberdurch-
schnittlich hoch. Die Erweiterung der Grundschule Papenberg mit einer Neugestaltung des Schulhofes
und einem Neubau einer Horteinrichtung ist demzufolge hier dringend erforderlich. Fir Kommuniko-
tion, Bildung und Freizeit der Jugendlichen ist der vorhandene Jugendtreff nicht mehr zeitgemaf3. Im
Bereich der ErschlieBungsanalagen ist die Rosa-Luxemburg-StraBe stark sanierungsbedurftig.

3.4 Gebiete mit rdumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Die ,Ubrigen” Wohngebiete und die Oristeile wurden als ,Gebiet mit raumlich-punktuellem Hand-
lungsbedarf” eingestuft. Das sind Gebiete, die Uberwiegend durch individuellen Eigenheimbau
charakterisiert sind. Die strukturellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben, aber ent-
sprechend der in der gesamtstadtischen Analyse aufgezeigten Defizite und Schwachstellen aufgewertet
bzw. beseitigt werden. Das betrifft insbesondere die Aufwertung der Verkehrsinfrastruktur sowie im
Bereich Freizeit, Erholung und Tourismus.

3.5 Zusammenfassung - Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf
Stadtentwicklungsgebiet mit hohem Handlungsbedarf

Diesem Gebietstyp wurde die Innenstadt zugeordnet. Anfang der 1990er Jahre war der Anteil an
unsanierten/ruindsen Gebduden in der Innenstadt sehr hoch und demzufolge auch die Leerstande.
Seit 1991 flieBen Stadtebauférderungsmittel in die Sanierung der Innenstadt, diese zeigen zwei-
felsohne ihre Wirkung. Der Sanierungsfortschritt ist weit vorangeschritten. Mittlerweile befinden
sich drei Viertel der Gebdude in einem guten Bauzustand. Dieser Sanierungsfortschritt wirkte sich
positiv auf die Einwohnerentwicklung aus.

Handlungsbedarf besteht aber immer noch im wohnungswirtschaftlichen und im stadtebaulichen
Bereich. Insgesamt besteht noch fir 140 Gebdude im Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, davon
besteht an 15 Gebduden hoher Handlungsbedarf. Acht stadtteilpragende Gebaude standen in 2013
komplett leer. Im Bereich der ErschlieBungsanlagen besteht noch dringender Sanierungsbe-
darf/Verkehrsberuhigung in der Miritzstraf3e.

Gebiet mit Handlungsbedarf

Diesem Gebietstyp wurde das Gebiet Waren West | (Stadtumbaugebiet) zugeordnet. Realisierte Maf3-
nahmen beziglich der Sanierung der Gebdude und des Wohnumfeldes, insbesondere durch die Woh-
nungsunternehmen haben zu Stabilisierung des Gebiets gefihrt. Das Stadtgebiet weist aufgrund der
zum Grof3teil engen und mehrgeschossigen Bebauungsstrukturen eine sehr hohe Bevélkerungskon-
zentration auf. Hier konzentrieren sich soziale Spannungsfelder. Der Anteil der Haushalte, die von
sozialen Transferleistungen leben ist hoch.

In diesen Haushalten leben Gberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendliche. Auf Grund der sozio-
dkonomischen Entwicklung und Beseitigung noch vorhandener Problemlagen und stadtebaulicher
Mangel besteht weiterhin Handlungsbedarf. Dazu zahlt insbesondere die Aufwertung noch ungestal-
teter AufBenanlagen/Freifldchen am Hortzentrum und an der Turnhalle in der Hans-Beimler-Straf3e im
Stadtumbaugebiet Waren West zu attraktiven Grinanlagen.
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Gebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf

Diesem Gebietstyp wurde das Gebiet Papenberg | zugeordnet. Auch dieses Stadtgebiet weist auf-
grund der zum Grof3teil engen und mehrgeschossigen Bebauungsstrukturen eine sehr hohe Bevolke-
rungskonzentration auf und auch hier konzentrieren sich soziale Spannungsfelder. Kennzeichnend
for ,Papenberg 1” sind hohe Anteile sozialschwacher Haushalte mit Gberdurchschnittlich vielen Kin-
dern. Auf Grund der soziodkonomischen Entwicklung ist hier eine Schulerweiterung dringend erfor-
derlich und fir Jugendliche liegt der Schwerpunkt in der qualitativen Aufwertung der Jugendeirich-
tungen und der Erweiterung der Angebote.

Gebiete mit rdumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Auf Grund der positiven und relativ stabilen soziodkonomischen, wohnungswirtschaftlichen und
stadtebaulichen Entwicklung wurden die die Gebiete Waren Sid, Waren Ost, Waren Nord I,
Waren West Il, Waren Mitte |, Papenberg Il und die Ortsteile Warenshof, Alt Falkenhagen, Neu
Falkenhagen, Jagerhof, Rigeband, Schwenzin, Eldenholz und Eldenburg als ,Gebiete mit raumlich-
punktuellem Handlungsbedarf” eingestuft. Das sind Gebiete, die zum einen Gberwiegend durch
individuellen Eigenheimbau charakterisiert sind und in denen zum anderen kein bzw. nur ein sehr
geringer Wohnungsleerstand vorhanden ist. In diesen Gebieten besteht Handlungsbedarf bzw.
eine teilrdumige Aufwertung in den Bereichen Verkehrsinfrastruktur, soziale Infrastruktur, Wohnen
und im Umweltbereich (Aufwertung des Naturraumes).

Die Abbildung zeigt die Einteilung der Gebiete mit Handlungsbedarf im Ergebnis der SWOT-Analysen.
Abbildung 66: Klassifizierung nach Gebietstypen

Ortsteil Warenshof

Tiefwaren

. -Waren-West- B

* Waren Ost

Waren Mitte

L Papenberg
jBedbachtunbs_geb\iet G -
'/ PapenbergI | .-

Miritz

Klassifizierung nach Gebietstypen

W Sanierungsgebiet mit hohem Handlungsbedarf

B Stadtumbaugebiet mit Handlungsbedarf
Gebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf
Gebiete mit rdumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Waren-Siid e Feisneck
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4  Llokale und interkommunale Zusammenarbeit
4.1 Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger an den Planungs- und Umsetzungsprozessen der Stadt Waren (Muritz) ist seit
1990 ein beachteter und organisierter Schritt bei den unterschiedlichen Entwicklungsthemen der Stadit.

Im Rahmen von Birgerbeteiligungen bei Bauleitplanen oder Investitionsprojekten ist in der Regel
eine frihzeitige Birgerinformationsveranstaltung anberaumt worden. Sich anschlielende Méglich-
keiten der schriftlichen oder mindlichen AuBerung gegeniiber der Verwaltung haben oft schon zu
sachdienlichen Anpassungen der Planungen gefihrt. Gleichzeitig entsteht die Gelegenheit, Ver-
standlichkeit und Argumentation fir einen Planungsgegenstand zu erzeugen. Daher wird bei ver-
schiedensten Anldassen dieses Instrument angewendet.

In der vorliegenden Fassung der jetzigen Fortschreibung des ISEK's ist auf einige Beispiele der Bir-
gerbeteiligung bereits eingegangen worden, die zum einen ein jdhrlicher Monitoringbericht zur
Stadtentwicklung im Sffentlichen Fachausschuss, das Integrierte Klimaschutzkonzept oder auch der
Larmaktionsplan sind. Somit Gberlagern sich Information und Diskussion zu verschiedenen Projekten,
was bereits viele Initiativen und auch ehrenamtliche Aktivitdten nach sich gezogen hat.

Konkret zu dem Nachweis der Birgerbeteiligung in diesem Verfahren ist eine Beteiligungsveran-
staltung angeboten worden, die mit der Méglichkeit der Vorbereitung zur Mitwirkung aufgefordert
hat. Ausdricklich sind auch Vereine und Verbande angesprochen worden.

Es konnte an einen relativ aktuellen Stand des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes von Dezem.-
ber 2012 angeschlossen werden, welcher gleichzeitig das Gberarbeitete Leitbild der Stadt Waren
(Muritz) einbezogen hat. Damit sind bereits Gber Handlungsschwerpunkte und Entwicklungsziele
auch konkrete Maf3nahmen benannt worden, die in kurz-, mittel- und langfristige Aufgaben geord-
net wurden. Dieser Stand wurde aktualisiert und mit neuen MaBnahmen aber auch Vorschlagen
aus der Birgerschaft ergénzt. In gleicher Weise wurden parallel die Fachausschisse der Warener
Stadtvertretung beteiligt, um eine breit angelegte Beteiligungsebene zu erreichen.

Die Ruckflisse und Konkretisierungen sind in dem vorliegenden Dokument der ISEK-Fortschreibung
fir die neve EFRE-Periode 2014 - 2020 eingeflossen und nach Vorgaben der Zusammenstellung
der Dokumentation in den MaBBnahme- und Finanzierungskonzepten enthalten. Dabei rangieren
auf den prioritdren Platzen die Maf3nahmen, die vordergrindig Uber den EFRE-Bereich abgedeckt
werden. Selbstverstandlich sind auch MaBnahmenziele der Stadt benannt, die aus anderen For-
derquellen vorrangig bedient werden kénnten.
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4.2  Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Vorbereitung der Biirgerbeteiligung wurde frihzeitig eine breite Offentlichkeit Gber
die lokalen Medien, das offizielle Amtsblatt sowie das Internet erreicht. Bereits im Oktober 2014
wurde auf der Startseite der Internetprasens der Stadt Waren (Miritz) ein Link zum ISEK eingerich-
tet und der Aufruf zur aktiven Beteiligung gestartet.

STADT WAREN (MURITZ] (Z_?D HEILBAD

Teilfortschreibung der Gesamtstadt und Ubersichtsplan
Leitbild

Einladung zur dffentlichen Einwohnerinformation
MaBnahmen und Projekten

Arbeitsbidtter zu den Themenbereichen

Archiv + Szenarien + Statistik 2005

STADT WAREN IMLIRITZI fal LUFTRUIRCRT * )

. ® & & ° @

= Amteriibersicht

= Formulare

m Satzungen

= Seniorenbeirat

= Sprechzeiten/Birgertel
= Stadtansichten

m Warener Wochenblatt
m Was erledige ich wo?

Stadtverwaltung

* Nachhaltige Stadtentwicklung - Voraussetzung einer Férderung aus dem

Europaischen Programm fur regionale Entwicklung (EFRE) 2014 - 2020

Liebe Warenerinnen und VWarener,
unter ihrer aktiven Mitwirkung mdchten wir die Zukunft in unserer Stadt weiter

T —

planen. Ausdriicklich ist auch die Mitarbeit ortsansassiger Vereine, Verbande,
= BURGER- Gewerbetreibende und Unternehmen gewiinscht. Daher geben wir Ihnen Allgemeine Informationen
IMFORMATION hiermit die Gelegenheit, sich an der Fortschreiobung des Integrierten _
= RATS. Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) zu beteiligen. Hausanschljﬂ
Zum Amtsbrink 1
INFORMATION Bereits 2002 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Waren | 17192 Waren (Maritz)
(Mritz) aufgestellt. Im Zuge der Erarbeitung wurden dabei 3 Workshops
durchgefiihrt. 2007 wurde das ISEK fortgeschrieben und mit der Einfiihrung | Postanschrift
= Ausschreibungen gines Stadtmonitorings begonnen. Damit wird eine langfristige Beobachtung  |PF 11 11

= Gleichstellungsbeauftragte
m Leitbild

= Partnerstidte

= Praventionsrat

m Stadtentwicklung

m Wahlen

~haf
m Gewerbegebiete
= Linklisten

m Unternehmen

= Soleheilbad

] Geschlchtc—

= Kirchen

= Kunst & Kuftur

m Schule & Bildung

= Sport & Spiel

m Stadtgeschichtl. Museum
a Stadtbibliothek

ausgewahlter Kenngriften zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes aufgebaut. Ziel ist es, eingeleitete Maltnahmen
zu bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegen zu steuern. Im Rahmen
der Fortschreibung haben auch wieder Workshops stattgefunden. Im Ergebnis
wurde das Hauptentwicklungsziel Vom Luftkuront zum Sole-Heilbad®
herausgestellt.

2010 wurde dann die Bevilkerungsprognose bis 2020 neu gerechnet. Unter
Bezugnahme auf die neue Prognose wurde eine 2. Fortschreibung des ISEK
als Teilfortschreibung der Gesamtstadt erarbeitet.

(Ubersichtsplan der ISEK-Gebiete)

Das Leitbild wurde nunmehr gedndertin Heilbad Waren (Miritz) - Zentrum der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Hierbei wurden die Entwicklungsziele sowie
die konkreten Maknahmen und Projekie zur Umsetzung der
Handlungsschwerpunkte erganzt.

In der neuen Farderperiode der Europaischen Union 2014 - 2020 gilt es, das
vorhandene ISEK zu (berprifen und an die Férderschwerpunkie anzupassen.

17181 Waren (Miritz)

Ansprechpartner
Amt fur Bau, Umwelt und
Wirtschaftsdférderung

Amtsleiter
Dr. Lidde
bauamt@waren-mueritz. de

Sachgebietsleiterin
Frau Daedelow

Bearbeiterinen
Frau Branig
Frau Glark

Die Einladung zur &ffentlichen Informations- und Beteiligungsveranstaltung erfolge Uber das Inter-
net und die Presse:

Wir laden zur Teilnahme an der 6ffentlichen Einwohnerinformation am 12. November 2014 um
18:00 Uhr in die Mensa Waren-West ein. Gegenstand der Veranstaltung sind die Prasentation
und Diskussion der Anliegen und Inhalte des ISEK sowie unser Leitbild ,Heilbad Waren (Miritz) -
Zentrum der Mecklenburgischen Seenplatte” mit den bisherigen Mafnahmen und Projekten. Bis
Ende November kénnen Sie dann lhre Vorschlage fir weitere MaBnahmen und Projekte auf den
Arbeitsblattern an die Stadt Waren (Miritz), Amt fir Bau, Umwelt und Wirtschaftsforderung SG
Planung/Wirtschaftsférderung einreichen”.

Der Aufruf und entwickelte Arbeitsblatter zur Beteiligung waren abrufbar. Die Arbeitsblatter ent-
hielten einen Arbeitsstand mit Schwerpunkten, Zielen sowie Mafnahmen und Projekten entspre-
chend des Leitbildes aus dem Jahr 2012 aus Grundlage fir den Beteiligungsprozess.
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Als Einstieg in die Beteiligung erfolgte eine kurze Prasentation zum erreichten Entwicklungstand
der Stadt Waren (Miritz) und die Vorstellung der umgesetzten MaBnahmen und Projekte. Fir die
anschlieBende Diskussion Gber kinftige Maf3nahmen und Projekte waren die zur Vorbereitung der
Beteiligungsveranstaltung verdffentlichten Arbeitsblatter eine gute Einstiegshilfe.

Beispiel eines Arbeitsblattes:

ARBEITSBLATT

Heilbad Waren (Mdritz) — Zentrum der Mecklenburgischen Seenplatte
2 A .
S Kultur, Freizeit und Soziales
B o
- % e Forderung des Kulturtourismus — Weiterentwicklung der Innenstadt zum kulturellen Zentrum
=2 g_ mit Oberregionaler Ausstrahlung
= @ | Aulwerlung affentlicher Raume
g _-.3—_: » Familienfreundliche Stadt Waren (Maritz) - Seniorenfreundliche Stadt Waren (Maritz) -
T &3 |Jugendireundliche Stadt
» Erhalt der bestehenden Kultur-, Sport- und Freizeitangebote durch Sanierung, Aufwertung
und Ausbau
% » Schaffung weiterer atiraktiver Aufenthaltsbereiche im offentlichen Raum unter Nutzung
'E vorhandener Freiraumpotentiale, vor allem im Hinblick auf das Wasser (Seen, Kanale) und die
2| Optimierung der Betreuungsangebote for Kleinkinder und Schulkinder durch Bereitstellung
< |weiterer Kita- und Hortplatze
-2 | Erhalt der sozialen Infrastruktur unter Berocksichtigung der demografischen Veranderungen
% durch bauliche Aufwertung bzw. Schaffung weiterer Angebole auch unter Beachlung der
W | Barrierefreiheit und Energieeffizienz
N m bessere Vernelzung und Verbreilung des ortlichen und regionalen Kullurangeboles (wie z. B.
£ |Moritz-sail, Maritz Saga, Kurkonzerte)
% m Umsetzung des Ufernutzungskonzeptes Tiefwarensee mit dem Eiszeitlehrpfad
a = Aufwertung Naturbad Feisneck, insbesondere auch der Waldbereich
T |m Aufwertung Kurpark
z m Aufwertung Wanderwegeneiz Bereich Ecklannen
E m Ausbau Uferwanderwege — LOckenschlieBung (Am Seeufer) und Neubau Kuhtranke,
= Alle Sagewerke
£ |wNeubau Waldorfkindertagesstatte
g m Meubau Begegnungsstatie Schmeltedingshaus®
= Aufwertung und Anpassung der Spielplatzanlagen an die Allersstruktur des Wohngebieles

Beschluss 2012

Vorschlage 2014

& Grundschule Papenberg (Erweilerung Schule, Neugestaliung Schulhol, Neubau Hort,
Jugendirell Papenberg)

o Joo!

& Weitere Schulen

v Jugendorientierte Nulzungskonzeple 10r die neuen Jugendzentren Papenberg und JOO!
i+ Sanierung alte Post — Evangelische Schule — Denkmalobjekt

% Touristisches Informationssystem

i+ Stadimaodell im offenilichem Raum

o Kunstobjekte im Stadigebiet

& Autwerlung Kurpark Nesselberg (barrierefreier Zugang und Wege)

Eigene Vorschlage

* Es handalt sich z. T. um Mehrzielprojekte, sie wurden dem Hauptziel zugeordnat|
Pricritaten der MaBnahmenumsetzung:
w kurzfristige Malnahmen bis 2016

mittelfristige MaBnahmen bis 2025
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Im Ergebnis der Beteiligungsveranstaltung zeigte sich eine groBe Ubereinstimmung der kiinftigen
Ziele, MaBBnahmen und Projekte zwischen Stadiverwaltung und Birgerinnen/Birgern. Maf3nah-
men zur Aftraktivitatssteigerung des Erholungsgebietes Kamerun wurden im Ergebnis des Beteili-
gungsprozesses als weiteres Projekt mit Umsetzungsprioritdt aufgenommen. Die Presse berichtete
Uber die Informations- und Beteiligungsveranstaltung:

SEITE 16 Miir1TZ-ZEITUNG Frerrac, 14. NoVEMBER 2014

Drei Wege zeigen, in welche Richtung es an der Miiritz erfolgreich weitergehen kdnnte

be s Auge
gefasst, den Verkehr Am
Seeufer und der Miritzstra

hr sowie
it. Soziales
und Bildung. Darin wer-
den Entwicklungsziele fiir
gegeben, die

Stadiebau liegt dara
umwellrelevan 3

Dariber hinaus wird regelméBig in konkreter und fachbezogener Weise Uber einen Verwaltungs-
bericht im Srtlichen Amtsblatt von jedem Amt der Stadtverwaltung berichtet, so dass die Birger
auch im Uberblick einen aktuellen Informationsstand haben kdnnen.

Verschiedene Broschiren und Faltblatter sind ebenso im Angebot wie zuletzt ein Infoblatt fir den
Um- und Ausbau des Stadthafens, des neuen Jugendzentrums JOO! im Stadtzentrum oder die
Uberarbeitung der Wirtschaftsbroschire als Infopapier fiir die Bewerbung der Stadt als Wirtschafts-
standort. Das breit angelegte Thema des Miritz-Nationalparks wird als gemeinsame Aufgabe pu-
bliziert und Uber die unterschiedlichen Medienméglichkeiten des Nationalparkamtes versffentlicht.

Dabei ist die Partnerschaft mit der Kur- und Tourismus GmbH und dem Miritzeum von grofler
Bedeutung, die sich auf die Bewerbung der Stadt als Tourismuszentrum konzentrieren und mit ei-
genen anspruchsvollen Publikationen auch auf die Qualitaten und Zielstellungen der Stadt einge-
hen. Hierbei ist wiederum als Schwerpunkt die Vermarktung der Stadt Waren (Miritz) als Heilbad
mit einem ortsgebundenen Heilmittel der Warener Thermalsole zu sehen.

Die Aktivierung des Gewirzspeichers in der Kirchenstrafle 25 kann dabei ein Identifikationsort
werden. Um noch tiefgreifender Informationen - besonders fir die Gaste dieser Stadt - zu bieten,
sind im Sffentlichen Raum verstarkt Informationstafeln zur Beschreibung von Orten, der Geschichte
oder Planungsabsichten vorgesehen, die sich gut im Stadtbild einordnen lassen und Anregung fir
weitere touristische Themen oder auch Zielorte in der Umgebung von Waren (Miritz) geben.

Mit dem festlichen Hohepunkt um die 750-Jahr-Feier der Stadt in 2013 verbindet sich auch der
Erfolg einer attraktiven und lebendigen Innenstadtsanierung, die als andere Form ihrer Abschluss-
prasentation in 2016 mit einem Stadtmodell gefunden wurde. Der Standort vor dem Miritzeum
soll sich als Start- und Anlaufpunkt fir Touristen, als Orientierungs- und Informationsort, z. B. vor
Beginn einer Stadtfihrung, heraus kristallisieren.

Die Stadiverwaltung als Dienstleister fir die Birger ist dariber hinaus jederzeit Ansprechpartner
fir offentliche oder auch private Belange. Eine konsequente klare Informationspolitik ist seit Jahren
die Basis des Austausches Uber Fragen der Stadtentwicklung in Waren (Miritz) und dariber hin-
aus. Birgerfragestunden beim Birgermeister ergdnzen dieses Angebot.

4.3 Kooperationen mit Kommunen/Umland

Im Zuge der Kreisgebietsreform mit der Bildung des groflen Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte konzentrierte sich die regionalplanerische Ausrichtung nun verstarkt auf das neue Kreisge-
bietszentrum Neubrandenburg, wobei alle anderen bisherigen Kreisstadte wie Demmin, Neustre-
litz und Waren (Miritz) ihre Rolle neu definieren mussten.
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In der Funktion als Mittelzentren blieben viele Aufgaben bestehen, dennoch hat die Daseinsvor-
sorge in diesen Orten fir die verbleibenden Landkreisregionen eine wachsende Bedeutung. Dabei
ist selbst die Vernetzung mit umliegenden Kleinstadten umso wichtiger, was Waren (Miritz) aktuell
mit einem Stadtenetzwerk mit Malchow und Rabel wieder aufgefrischt hat.

Unter dem Thema der ,Gesundheitsregion!” mit der jeweiligen Spezifik, sich ideal ergénzenden
Angeboten und Voraussetzung der Siedlungsstruktur und Lage der drei Orte wurde ein Regionales
Entwicklungskonzept erarbeitet, dass als Grundlage fir eine Forderantragstellung zur Starkung des
landlichen Raumes (kleinere Stadte und Gemeinden) in 2013 diente.

Ein wichtiges Element bei der Erstellung des Regionalen Entwicklungskonzeptes ,Gesundheitsre-
gion Mritz” war die interkommunale handlungsorientierte Vorgehensweise. Das Konzept ist um-
setzungsorientiert und Uberwiegend auf stadtebauliche MaBBnahmen ausgerichtet. Ein Gremium
aus Vertretern der drei Stadte im StadteNetz Mecklenburgische Seenplatte hat auf den regelmaBig
stattfindenden Arbeitsgesprachen die Inhalte der Konzeption und dabei insbesondere die sich ab-
leitenden Ziele und MaBnahmen intensiv diskutiert und festgelegt. Eine wichtige Zielstellung dabei
war es ein Konzept zu entwickeln, dass sich hauptsachlich auf die Handlungs- und Entscheidungs-
kompetenzen der kommunalen Verwaltungen stitzt.

In der Sitzung am 21. Marz 2013 wurde sich gemeinsam im Gremium dariber verstandigt, den
inhaltlichen Schwerpunkt auf die Handlungsfelder Gesundheitstourismus, Wohnen im Alter und
dem Querschnittsthema Barrierefreiheit und Infrastrukturen zu konzentrieren. Diese Themen bieten
die gréfiten Potenziale im StadteNetz. Zudem werden bei diesen Themen auch Investitionserfor-
dernisse fir Schlisselprojekte gesehen, die zu einer nachhaltigen Starkung und Profilierung der
Stadte und der Region als Gesundheitsregion fihren werden. Schlisselprojekte sind:

» Altersgerechte Wohnformen schaffen

* Vernetzung der Akteure in der Gesundheitswirtschaft
= Steigerung der Mobilitat/Erreichbarkeit im StadteNetz
= Barrierefreiheit im dffentlichen Raum

Mit der Uberlagerung zur Vorbereitung der EFRE-Férderperiode 2014 - 2020 werden die dort be-
antragten MaBBnahmen teilweise wieder in diese Anmeldung im Rahmen der jetzt aktuellen ISEK-
Fortschreibung eingehen.

Einen weiteren breiten Raum nimmt die bessere Vermarktung und Anbindung der touristischen Entwick-
lungsrdume der Mecklenburgischen Seenplatte ein, der sich in einer umfassenderen Akfivitat des Tou-
rismusverbandes aber auch des kreislichen umzusetzenden Radwege- und Wandernetzes ausdrickt.
Hier sind zunehmend Wegeverbindung, Ausschilderung und die Koordination mit Gberregional be-
deutsamen Routen auch Uber die jeweiligen Gemarkungsgrenzen der Gemeinden hinaus zu verbes-
sern. Immer noch stellt der Landkreis im Landes- und Landervergleich Nachholbedarf fest, der zu Guns-
fen eines ausgewogenen und gut verknipften Tourismusangebotes aufgearbeitet werden muss.

Der Miritz-Nationalpark als Ziel und Quelle des Rad- und Wandertourismus kann durch die Akti-
vierung des Miritzer Nordens den Anschluss an die Mecklenburger Schweiz schaffen, wodurch
der erweiterte territoriale Radius eine entspannende Verteilung der Tourismusstrome bewirkt.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Mecklenburgischen Seenplatte bekraftigt diese Entwick-
lungstendenzen, wodurch auch Naherholungszonen Uber die Uferbereiche des Tiefwarensees hinaus
touristisch erschlossen werden. Der Regionale Planungsverband ist seit Jahren das sich aus Vertretern der
Kommunen und des Landkreises zusammensetzende Gremium, welches die Regionalen Belange in Gber-
geordnefen Planungen konkretisiert bzw. aus den Gemeinden den sachlichen und &rtlichen Bezug zu
amteribergreifenden Planungsabsichten herstellt (siehe Punkt 2.1.3 Regionale Einbindung).
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5  Leitbild Stadt Waren (Miritz) - Zielpyramide fir die neue Férderperiode

5.1 Gesamtstadtische bzw. teilrdumliche strategische Entwicklungsziele

Zur langfristigen Stabilisierung der Stadt Waren (Miritz) als Mittelzentrum wurde das Leitbild aus
dem Jahr 2002, der Ersterstellung des ISEK im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau
Ost”, fortgeschrieben und den aktuellen Entwicklungstrends angepasst. Folgende gesamtstadtische
strategische Ziele wurden fir die kinftige Entwicklung festgelegt:
= Starkung der Stadt als Zentrum fir Gesundheit, Handel, Dienstleistung und Verwaltung mit
Uberregionaler Bedeutung
= Zukunftssicherung des Wirtschaftsstandortes - Waren (Miritz) als attraktiver Tourismus- und
Gewerbestandort
* Innen- vor AuBBenentwicklung — Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen auf integrierten
Standorten im Sinne des Klimaschutzes

* Ausbau und Vernetzung der sozialen und verkehrlichen Infrastruktur unter Beachtung von
Barrierefreiheit und Energieeffizienz

5.2 Handlungsfelder und Schwerpunkte

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (ISEK) fir die Gesamtstadt Waren (Miritz) sowie fir die Erreichung der stra-
tegischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

* Handlungsfeld Tourismus, Wirtschaft und Naturraum

* Handlungsfeld Stadtebau und Wohnen, Verkehr

* Handlungsfeld Bildung und Soziales, Kultur und Freizeit

Innerhalb der Handlungsfelder wurden folgende Schwerpunkte entwickelt:

Handlungsfeld Tourismus, Wirtschaft und Naturraum
* Nachhaltige Entwicklung Waren (Miritz) als touristisches Zentrum, Zentrum der Gesundheits-
region Muritz mit Heilbadstatus und Eingangstor zum Miritz Nationalpark, Tor zur Mecklen-
burgischen Seenplatte

» Starkung und Bestandssicherung des Einzelhandels, des Dienstleistungsgewerbes, der Ver-
waltung und investorenfreundliche Stadt - Ansiedlung aller Wirtschaftsbereiche und Brachflg-
chenentwicklung

» Reaktivierung von Freifléchen fir Freizeit, Naherholung, Wohnumfeldgestaltung, Grinvernet-
zung, Bewahrung und Schutz des Naturerbes

Handlungsfeld Stadtebau und Wohnen, Verkehr

= Stadtebauliche Mafinahmen zur Sicherung und Bewahrung des kulturellen Erbes, Erhalt stadt-
bildpragender Gebaude in der Innenstadt sowie Erweiterung des Angebotes an Kulturgitern

= Forderung Innenentwicklung, verkehrsberuhigte und barrierefreie Innenstadt mit attraktiven
Wohnangeboten

= Umweltrelevante MaBnahmen zur Verkehrsinfrastruktur und technischen Infrastruktur unter
Bericksichtigung von Larmminderung zur Verbesserung von Wohn- und Lebensqualitét

» Ausbau des Radverkehrs (Fahrradfreundliche Stadt)

Handlungsfeld Bildung und Soziales, Kultur und Freizeit

» Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Soziales und Bildung unter Bericksichti-
gung demographischer Verénderungen und der Integration
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Waren (Miritz) als Familienfreundliche Stadt, Seniorenfreundliche Stadt und Jugendfreundli-
che Stadt zur Férderung der Inklusion

Férderung des Kulturtourismus, Weiterentwicklung der Innenstadt zum kulturellen Zentrum mit
Uberregionaler Ausstrahlung

Sicherung, Sanierung und Ausbau der Kultur-, Sport- und Freizeitangebote als Kommunikations-
und Bildungsraume

Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung

Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Handlungsziele erarbeitet.

Handlungsfeld Tourismus, Wirtschaft und Naturraum

Starkung Waren (Miritz) als Zentrum der Gesundheitsregion Miritz durch nachfragegerech-
tes regional-spezifisches Leistungsangebot, insbesondere fir ambulante und stationdre Reha-
bilitation und Pravention

Verbesserung der touristischen Vermarktung der Stadt als ,Eingangstor zum Miritz National-
park” und als maritimes Zentrum an der Miritz durch aktive AuBenwerbung sowie Etablie-
rung von Veranstaltungen mit regionaler und Gberregionaler Bedeutung

Starkung des Stadtzentrums durch Qualitatssicherung fir Handel, Dienstleistung und Verwal-
tung; Ansiedlung mittelstandischer Unternehmen durch aktive Vermarktung bestehender und
potentieller Standorte

Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Sanierung und Entwicklung von Freiflg-
chen, Steigerung des Anteils der Erholungsflachen durch Anlegen von Grin- und Spielfla-
chen, Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen fir Freizeit und Naherholung

Erhalt und Pflege geschitzter Naturrdume

Handlungsfeld Stédtebau und Wohnen, Verkehr

Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen durch Verbesserung der
dauverhaften Nutzung des Kulturerbes

FortfGhrung der Sanierung der Bausubstanz und Umsetzung zeitgeméafBer Architektur unter
Beachtung moderner Anspriche (Barrierefreiheit und Energieeffizienz) mit dem Ziel der
Schaffung nachfragegerechten Wohnraums

Forderung der Innenentwicklung durch Bereitstellung zentrumsnaher Wohnbaufléchen,
SchlieBen von Bauliicken, Neugestaltung/Neuordnung von brachliegenden Flachen

Fortsetzung Um-/Ausbau sowie Sanierung ffentlicher ErschlieBungsanlagen unter Beach-
tung der Barrierefreiheit mit dem Ziel der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und der Verbes-
serung der Erreichbarkeit sowie larmmindernde Wirkung

Ausbau, Verbesserung des Radwegenetzes unter Bericksichtigung dkologischer Gesichts-
punkte mit Ziel - Qualifizierung des Radverkehrs

Handlungsfeld Bildung und Soziales, Kultur und Freizeit

Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche Aufwertung in Gebduden und
im &ffentlichem Raum unter Bericksichtigung demografischer Verénderungen und Beachtung
der Barrierefreiheit und Energieeffiziens sowie im Hinblick auf Integration und Inklusion

Seite 143



WAREN (MURITZ) ( & Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung

6
6.1

HEILBAD

Optimierung der Betreuungsangebote fir Kleinkinder und Schulkinder durch Bereitstellung
weiterer Kita- und Hortplatze

Erhalt bestehender Kultur-, Sport- und Freizeitangebote durch Sanierung/Ausbau, Aufwer-
tung, Vernetzung bestehender Angebote

Qualifizierung der Bildungsangebote in Grund- und weiterfihrenden Schulen sowie Schaf-
fung von Angeboten fir die Férderung der Jugendarbeit, Vermeidung sozialer Ausgrenzung
und Diskriminierung

Schaffung weiterer attraktiver Aufenthaltsbereiche im ffentlichen Raum unter Nutzung vorhan-
dener Freiraumpotentiale, vor allem im Hinblick auf Wasser (Seen, Kandle) und Landschaft

MaBnahmenkonzept

Geplante MaBBnahmen und Projekte

Folgende Maf3nahmen/Projekte sind innerhalb der drei Handlungsfelder geplant:

Handlungsfeld Tourismus, Wirtschaft und Naturraum

Erweiterung des SPA/Fitnessbereiches im Sport-/Gesundheitshotel ,Amsee”
Sicherung und Ausbau: Warener Badesalz, Kosmetikserie ,Valendis”

Um- und Ausbau des Alistadthafens

Aufwertung "Eingangsbereich Miritz-Nationalpark Specker StraBe"

Schaffung und Durchfihrung von saisonverlangernden Angeboten im Miritz-Nationalpark
und im Stadtgebiet

Optimierung/Vernetzung der touristischen Akteure durch Kooperationspartnerschaften (Ein-
satz eines Kurdirektors)

Umsetzung des Vorhabens "Seepark Waren an der Mritz"
Neubau Hafen Steinmole
Kur- und Heilwaldentwicklung

Errichtung weiterer gesundheitsfordernder Investitionen im Kurgebiet, méglichst mit
Thermalsolenutzung

Gewerbegebiet Rothegrund 2. BA NeuerschlieBung
ErschlieBung BP 69 Gewerbegebiet ehemaliges Bahnbetriebsgeldnde
Standortentwicklung fir gewerbliche Beherbergung mit Infrastruktur: Stadthafen, Kietz

ErschlieBung, Vernetzung und Vermarktung der nérdlich gelegenen Naturparke mit dem
Miritz-Nationalpark und der Stadt

MaBBnahmen zur Attraktivitatssteigerung des Erholungsgebietes Kamerun

Errichtung von Grinanlage am Hortzentrum und an der Turnhalle in der Hans-Beimler-
Strafle in Waren West

Handlungsfeld Stadtebau und Wohnen, Verkehr

» weitere Sanierung denkmalgeschitzter Gebdude im Sanierungsgebiet

= Sanierung des denkmalgeschitzten Gewirzspeichers in der Kirchenstraf3e 25
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Errichtung fouristisches Informationssystem, Stadtmodell und Kunstobjekte im &ffentlichen Raum

Aktivierung zentrumsnaher Wohnbauflédchen durch LickenschlieBungen (Baulicken, Wie-
derbebauung nach Abbruch)

Entwicklung attraktiver Wohnbaugrundstiicke (Flachen: Wohnpark Thomas-Mann-Strafe,
Warensberg, Papenberg II. Baustufe)

Verkehrsberuhigung Straf3e Am Seeufer, Miritzstraf3e

Neubau eines Parkdecks in der Mecklenburger StraBe und eines Parkdeck Steinmole
Sanierung des Bahnhofsgebaudes mit Umfeld und barrierefreier Unterfihrung

Um- und Ausbau der KietzstraBe, GoethestraBe, Springer Strafle und Rosa-Luxemburg-StraBe

Errichtung von zwei Kreisverkehren an den Ortseingdngen an der B 192 und einer Fuf3-
gangerunterfihrung in der Rébeler Chaussee

Neubau Radweg Amsee - nérdliche Ortsteile und Anbindung an die Mecklenburgische
Schweiz und den Kummerower See

Optimierung Fahrradstellplatze in der Innenstadt, im Stadthafen, Steinmole und Verbesse-
rung des Radverkehrsservice

Sanierung des Miritz Rundweges - Abschnitt Kamerun bis Eldenburg und weiter nach Klink
(Bestandteil des kreislichen Wegenetzes)

Sanierung des Geh- und Radweges ,Griner Weg”

Handlungsfeld Bildung und Soziales, Kultur und Freizeit

Neubau des Jugendzentrums Jool!

Sanierung des Denkmalobijektes ,alte Post” (weiterfihrende Schule)

Anpassung der Schulen an die demographische Entwicklung

Anpassung der Kindertageseinrichtungen an die demographische Entwicklung
Aufwertung und Anpassung der Spielplatzanlagen an die Altersstruktur des Wohngebietes

Grundschule Papenberg (Erweiterung Schule, Neugestaltung Schulhof, Neubau Hort, Ju-
gendtreff Papenberg)

Konzept zur Jugendarbeit-Joo! und Jugendtreff Papenberg
Aufwertung des Kurparks Nesselberg (barrierefreier Zugang und Wege zum Heilwald)

Verbesserung der Vernetzung/Verbreitung des értlichen und regionalen Kulturangebotes
(Miritzeum, Miritz Sail, Miritz Saga, Kurkonzerte)

Volksbad - Errichtung eines barrierefreien Spielplatzes und Badezugang
Aufwertung des Naturbades Feisneck, einschlieflich Umfeld

Umsetzung des Ufernutzungskonzeptes mit Eiszeitlehrpfad und Neugestaltung sowie Auf-
wertung des Uferweges Tiefwarensee

Aufwertung des Wanderwegenetzes im Bereich Ecktannen (Kurwald)
Sanierung des Spielplatzes an der Kathe-Kollwitz-Schule

Ausbau der Wanderwege am Miritzufer
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Hinweis: Das im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung erarbeitete Leitbild/Zielpyramide mit Hand-
lungsschwerpunkten, Zielen und Maf3nahmen zur Zielerreichung ist auf Fortschreibung angelegt.
Das heif3t, der integrierte Entwicklungsprozess wird mit dem jahrlichen Monitoring Stadtentwick-
lung beobachtet, begleitet und bewertet. Es erfolgt ein jahrlicher Abgleich zum Stand der Zieler-
reichung und der Umsetzung der geplanten MaBBnahmen. Sollten Entwicklungsprozesse anders
verlaufen als geplant, kann es ggf. passieren, dass geplante MaBnahmen nicht mehr umgesetzt
werden und neve MafBnahme/Projekte zur Zielerreichung aufgenommen werden.

6.2  Ex-ante-Bewertung der geplanten Maf3nahmen

Die Ex-ante-Bewertung beschreibt den Zustand vor geplanten MafBnahmen und das erwartete Er-
gebnis nach Umsetzung der MaBnahmen. Das Ziel der Ex-ante-Bewertung besteht darin, einzu-
schatzen, ob die geplanten Mafnahmen und Projekte geeignet sind, die Entwicklungsziele zu er-
reichen und ob eine nachhaltige Wirkung erwartet werden kann. Sie dient der Bewertung der
gewdhlten Ziele auf der Basis der identifizierten Starken und Schwachen sowie Chancen und Risi-
ken. Zudem werden die erwarteten Ergebnisse und Auswirkungen mit Umsetzung der geplanten
MaBBnahmen/Projekte auf die soziodkonomische und stadtebauliche Entwicklung, auf den Woh-
nungsmarkt und die Umwelt ex-ante bewertet.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Tourismus, Wirtschaft und Naturraum” konzentrieren sich die Maf3-
nahmen auf die nachhaltige Entwicklung der Stadt Waren (Miritz) als Gesundheitsregion und touris-
tisches Zentrum sowie auf die Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen. Die geplanten
MafB3nahmen zielen insbesondere auf die Einbeziehung von Grin- und Landschaftsraumen, auf die
Verbesserung der Umweltqualitat, den Erhalt und die Pflege geschitzter Naturréume ab.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Stadtebau und Wohnen, Verkehr” konzentrieren sich die Maf3-
nahmen auf den Erhalt und die Sanierung denkmalwerter/stadtteilpragender Gebaude und Anla-
gen und auf die Fortsetzung der Sanierung der ErschlieBungsanlagen, einschlieBlich der Umset-
zung von LarmschutzmaBnahmen, die Fortsetzung der Maf3nahmen des Abwasserbeseitigungskon-
zeptes sowie den Ausbau des Radwegeverkehrs. Die geplanten Sanierungsmaf3nahmen an Ge-
bduden und baulichen Anlagen lassen eine Attraktivitatssteigerung der Gebiete als Wohn- und
Lebensstandorte erwarten. Die Altstadt soll zum lebendigen Ort entwickelt werden, der fir Woh-
nen, Arbeit, Kultur und Freizeit gleichermaf3en attraktiv ist und sowohl Einwohner als auch Besucher
anzieht. Dariber hinaus starken Sanierungsmaf3nahmen die ortliche mittelstandische Wirtschaft,
insbesondere den Einzelhandel und die Gastronomie.

Die StraflenbaumafBnahmen und die Schaffung von neuen Verkehrsanlagen wirken nachhaltig,
insbesondere auch zur Verbesserung der Bedingungen der Gewerbetreibenden und tragen somit
zur Starkung der Wirtschaft bei. Die Verbesserung der Bedingungen fir Fahrradverkehr hat eine
Mehrfachwirkung, Erhdhung der Zahl der Nutzer, positive Umweltaspekte (kein Mineraldlver-
brauch, keine Abgase, keine Larmerzeugung) und hoher Gesundheitsaspekt.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Bildung und Soziales, Kultur und Freizeit” konzentrieren sich die
MaBBnahmen auf die bauliche Aufwertung bestehender Einrichtungen, auf die Etablierung neuer
Angebote und auf den Bestandserhalt bzw. Erweiterung von Bildungseinrichtungen und Bildungs-
/Betreuungsangeboten fir Kinder, Jugendliche und Senioren. Kinderbetreuungseinrichtungen sind
ein wichtiger Indikator zur Beurteilung von Wohnqualitat. Aktivitaten zur Verbesserung der Chan-
cengleichheit sowie die Vermeidung und Pravention sozialer Ausgrenzung tragen zur Erhéhung
der Arbeitsmarktchancen fir sozial benachteiligte Bevdlkerungsgruppen bei. Soziale Netze und
Begegnungsstatten, gekoppelt mit Beratungs- und Betreuungsangeboten, verbessern die ,weichen”
Standortfaktoren und erhdhen die Lebensqualitat der Bevélkerung.
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Tourismus, Wirtschaft und Naturraum
Handlungsfeld '
(Projekte: siehe Leitbild und MafBnahmenplan)

Input Alle Projekt- und MaBBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

* Anzahl Beherbergungsstatten, Gasteankinfte und -Gbernachtungen,
* Anzahl, Auslastung und Kapazitgten Gewerbegebiete

Basis (Jahr 2013) » Stand der gesundheitsfordernden Investitionen, ungeniigende Ver-

quantitative und netzung der Angebote und der touristischen Akteure

GRElZNR T » schlechter Zustand des Eingangsbereiches Miritz Nationalpark

» unzureichende Grinvernetzungen, insbesondere zu den Natur-
parks, nicht gestaltete Grin- und Freianlagen in Waren West

= vorhandene stadtebauliche Mangel im Altstadthafen, Hafen Steinmole

» Errichtung eines SPA/Fitnessbereichs im Sport- und Gesundheitshotel
,Amsee”
» Produktion Warener Badesalz und Kosmetikserie , Valendis”
Output * Einsatz eines Kurdirektors und Anzahl Kooperationspartnerschaften
(siehe Projekt-be- * Anzahl neu entstandener Beherbergungsstéatten und -betten
SEAE) * m? auf tete Flache Eingangsbereich Miritz Nationalpark
m? aufgewer gang P
* m? aufgewertete Flache/Grinvernetzung Erholungsgebiet Kamerun
* m? neu geschaffene Grin- und Freiflache in Waren West
* ha ErschlieBung Gewerbegebiete

* Anzahl/Flache neu geschaffener Infrastrukturen Altstadthafen, Stadthafen

= Starkung Waren (Miritz) als Zentrum der Gesundheitsregion Miritz

*  Verbesserung der touristischen Vermarktung der Stadt als ,Eingangs-
tor zum Miritz Nationalpark” und maritimes Zentrum an der Mritz

izl *  Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat und Steigerung des An-
teils der Erholungsflachen an der Gesamtsiedlungs-/ Verkehrsflache
»  Schaffung guter Rahmenbedingungen fir Ansiedlung von Gewerbe
»  Starkung Tourismus und Wirtschaft durch Ausbau der Hafen
Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:
» Verbesserung des Mikroklimas durch eine qualitative Verbesserung
Wirkung der Grinvernetzungen und Aufwertung der Naturparks

» Erhdhung der Attraktivitat der Naturrdume, Verbesserung der
Standortfaktoren und des Lebensraumes

» Starkung des innovativen Gesundheitstourismus

* daverhafte regionale und Uberregionale Auswirkungen

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen und vor allem Touristen (besonders Wasserwandertouristen,
Radtouristen) und gesundheitsorientierte Besucher der Stadt Waren (Miritz).
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Stadtebau und Wohnen, Verkehr
H | fel '
andlungsfeld (Projekte: siehe Leitbild und MafBnahmenplan)

Alle Projekt- und MaBBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

Input

* Anzahl unsanierter Gebdude, darunter Denkmalobijekte

. * Anzahl komplett leer stehender Gebaude, darunter stadtpragende
Basis (Jahr 2013)
quantitative und
qualitative Indikatoren *  Anzahl vorhandenen Wohnbauflédchen und -potenziale

=  Anzahl Bauliicken und Brachfléchen

* Anzahl der Einwohner, die von Umgebungslarm betroffen sind
* Anzahl sanierungsbedirftiger Straflen, Wege, Radwege

* Anzahl sanierter Gebdude, darunter Denkmalobjekte
*  Anzahl aktivierter komplett leer stehender Geb&ude nach Art der

Output Nutzung/Nachnutzung, darunter aktivierte Denkmalobjekte
(siehe Projekt- *  Anzahl/Flache geschlossener Baulicken/Freiflachen
beschreibung)

* ha aktivierter Wohnbaupotenziale, Anzahl neu gebauter Wohnungen
*  m2%/km um- und ausgebauter Strafen, erreichte Larmminderung
= km aufgewerteter, neu errichteter Radwege, Anzahl Fahrradstellplatze

*  Erhalt und Bewahrung hochwertiger baukultureller Anlagen
* Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes

* Erhdhung des Anteils barrierefreie Zugdnge zu &ffentlichen
Gebdude und Anlagen

» Erhdhung der Atiraktivitat des Gebietes und Verbesserung
Ergebnis der Standortfaktoren

= Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

» geschaffene und verbesserte Voraussetzungen fir nicht motorisierte
Verkehrsarten, wie Radfahrer und FuBgénger

» verbesserte Anbindung an den Landschaftsraum

» Aufwertung der Verkehrsflachen und Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit, sichere Schulwege

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

» Positive Effekte fir die touristische Entwicklung und dauerhafte Gber-
regionale Auswirkungen

Wirkung . E.rh.c'jhung der Lebensqualitat/Zufriedenheit und gestiegene Attrakti-

vitat als Wohn- und Lebensstandorte

» Reduzierung des Anteils Umgebungsldrm und Verringerung der
Co=Emissionen sowie Verbesserung der Verkehrsqualitat

* daverhaftes attraktives Wegenetz mit hoher Nutzungs- und Umwelt-
qualitat, Forderung des Gesundheitsaspekt

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen, Vereine, Soziale Verbéande, Unternehmen, Gewerbetreibende
und vor allem Touristen.
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Soziale Infrastruktur und Bildun
Handlungsfeld g
(Projekte: siehe Leitbild und MafBnahmenplan)

Input Alle Projekt- und MaBBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

* Anzahl der Kleinkinder, Schulkinder, Jugendlichen, Senioren in den
Basis (Jahr 2013) Stadtgebieten, darunter Schiler ohne Abschluss, Migranten etc.
quantitative und * teilweise sanierungsbedirftige Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
qualitative Indikatoren = fehlende und teilweise schlechter Zustand der Spielplatze

* Fehlende Jugendeinrichtungen und Freizeitangebote

* Fehlende und teilweise schlechter Zustand der Wanderwege

» Ungestaltete Flachen Kurpark und Naturbad, fir kérperlich einge-
schrankte Personen zum Teil unzuganglich

* Anzahl neu gebauter Jugendeinrichtungen
* Anzahl neugebauter/erweiterter Horteinrichtungen, Anzahl der Platze
* Anzahl neugebauter/neu errichteter Schulen, dar. in Denkmalobijekten

Output * Anzahl neu errichteter/aufgewerteter Spielplatze
(siehe Projekt-be- * Anzahl/km neugeschaffener/aufgewerteter Wanderwege
schreibung) .

m? neugestalteter/aufgewerteter Uferweg Tiefwarensee

* m? neugestalteter/aufgewerteter Fléchen, Wege Kurpark Nesselberg,
darunter barrierefreie Einrichtungen/Anlagen

* m? neugestalteter/aufgewerteter Fldchen Naturbad Feisnek

* Minderung von Segregationsprozessen und Férderung der Inklusion

* Quadlifizierung der Bildungsangebote und der Angebote fir die For-
derung der Jugendarbeit, Vermeidung sozialer Ausgrenzung und
Diskriminierung

Ergebnis * Verbesserung zeitgemafBer Sport-, Spiel- und Freizeitmdglichkeiten
fir alle Altersgruppen sowie verbesserte Kinderbetreuung
» Forderung der Kommunikationsméglichkeiten und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, insbesondere fir die dltere Generation
= verbesserte Rahmenbedingungen fir sozial benachteiligte Grup-
pen, insbesondere benachteiligte Kinder und Jugendliche
Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:
» Starkung sozialer Netzwerke unter Einbeziehung der Zielgruppen
Wirkung * Ausbau der Angebote der Freizeit- und Begegnungsstatten

» Abbau des Defizits an Spiel- und Bewegungsflachen
* Vermeidung und Pravention sozialer Ausgrenzung

» verbesserte Chancengleichheit/Inklusion (alle Bevlkerungsschichten)

Zielgruppen sind alle Bewohner/innen, vor allem Kinder- und Jugendliche, die sich in einer Krisensi-
tuation befinden, Frauen, Behinderte, Altere und Migranten sowie andere sozial ausgegrenzte Per-
sonen, aber auch Touristen. Die Gleichstellung hat bei allen Mafnahmen eine hohe Prioritat.
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6.3 Fdrdermittelbiindelung

Eine Bindelung verschiedener Programme auf Gebietsebene ist von Bedeutung, um eine ganzheitli-
che, nachhaltige Stadtentwicklung erreichen zu kénnen. Gerade GroBprojekte sind ohne Mischfi-
nanzierungen oftmals nicht umsetzbar. Dabei geht es nicht um eine reine Zusammenfihrung verschie-
dener Forderprogramme, sondern um koordiniertes Handeln und einen daraus abgeleiteten und ab-
gestimmten Einsatz von finanziellen und personellen Ressourcen aus unterschiedlichen Politikfeldern.
Folgende Férderprogramme, kommunale und private Mittel sollen gebindelt eingesetzt werden:

Stadtebauférderprogramme

Die Mittel aus den Stadtebauférderprogrammen wurden in der Vergangenheit und werden auch
zukinftig zielgerichtet zur Verbesserung des Gebietsimages, der Wohnverhdltnisse, des Wohnum-
feldes und zur Beseitigung von weiteren Missstanden eingesetzt.

* Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” und Landesprogramm

Die Mittel wurden in den Anfangsjahren der Stadtebauférderung fur:
o  Aufwertung des offentlichen Raumes (Straflen, Wege, Platze),

o Instandsetzung und Sanierung stadtbildpragender Gebaude,

o NeubaumaBnahmen und Ordnungsmafinahmen eigesetzt.

Schrittweise wurde das Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” in neue Programme auf-
gefangen, wie z. B. , Aktive Stadt und Ortsteilzentren”.

« Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Jahr 2008 wurde vom damaligen Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
das neue Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (Férderung der Innenstadtentwick-
lung) verabschiedet. Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung zentraler
innerdrilicher Versorgungsbereiche als Standorte fir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und
Leben ab. Die Finanzhilfen des Bundes sollen genutzt werden fir Investitionen zur Profilierung der
Zentren und Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des offentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),

o Instandsetzung/Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (energetische Erneuerung),

o Bau- und Ordnungsmaf3nahmen fir die Wiederherstellung von Grundstiicken mit leer stehenden
fehl-/mindergenutzten Gebauden einschlieBlich vertretbaren Zwischennutzungen.

» Bund-Ldnder-Programm ,Stadtumbau Ost”, Programmteile Rickbau und Aufwertung

Die Mittel werden einerseits fir den Gebdude-/Wohnungsrickbau eingesetzt und andererseits
fir stadtebauliche MaBnahmen zur Um- und Neugestaltung des Wohnumfeldes auf der Grund-
lage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).

Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW)

Der Mitteleinsatz soll fir MaBBnahmen zur ErschlieBung und Herstellung der Infrastruktur und zur
Erreichbarkeit der Gewerbegebiete erfolgen. Die GRW st jedoch mehr als ein Férderinstrument.
Sie ist fir die deutsche Regionalpolitik zugleich Strategie-, Ordnungs- und Koordinierungsrahmen.

Im Rahmen der GRW legen Bund und Lander gemeinsam die Férdergebiete sowie die Forder-
hdchstsatze und damit auch das innerdeutsche Fordergefdlle, die Férdertatbestdnde und die GRW-
Mittelverteilung fest. Erganzt wird die nationale Regionalférderung durch die europdische Struktur-

und Kohasionspolitik und deren Fonds, insbesondere den Europaischen Fonds fir Regionale Ent-
wicklung (EFRE).
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EFRE-Férderung (Europdischer Fonds fiir regionale Entwicklung)

Der Europdische Fonds fir die Regionale Entwicklung gehdrt zu den Strukturfonds und finanziert
Infrastrukturen, Anlageinvestitionen zur Schaffung von Arbeitsplatzen, lokale Entwicklungsprojekte,
vor allem Projekte zur nachhaltigen Stadtentwicklung unter Bericksichtigung der Ziele 6 des Ope-
rationellen Programms (OP) ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der Ressourcenef-
fizienz” und 9 ,Forderung der sozialen Inklusion und Bekédmpfung von Armut” des EFRE-OP.

Operationelles Programm des Europdischen Sozialfonds (ESF)

Diese Mittel werden fir Projekte im sozialen Bereich eingesetzt, wie z. B. Projekte zur Ausweitung
des produktiven Lernens, der Gleichstellungsférderung von Frauen und Ménnern, Jugendférderungs-
mafB3nahmen und der Chancengleichheit.

Sportstéttenférderung aus dem Sondervermdgen des Ministeriums fir Inneres und Sport Mecklen-
burg-Vorpommern

Der Mitteleinsatz soll fir Sportanlagen, Sportstattenbau und fir die Anpassung der Sportinfra-
struktur eingesetzt werden.

ELER-Férderung (Europdischer Landwirtschaftsfond)

Der Europdische Landwirtschaftsfonds fir die Entwicklung des léndlichen Raums (ELER) fordert die
nachhaltige Entwicklung des landlichen Raums in der Europdischen Union. Dieser Fonds ist neben
dem Europdischen Garantiefonds fir die Landwirtschaft (EGFL) eines der beiden Finanzierungsin-
strumente der Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP).

KfW-Férderprogramm ,Energetische Stadtsanierung”

Mit dem vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KIW-Forder-
programm erfolgt aus dem Sondervermégen ,Energie- und Klimafonds” die finanzielle Unterstit-
zung fur die Erstellung integrierter Sanierungskonzepte. Des Weiteren kénnen auch kinftig Kosten
fir einen Sanierungsmanager, der die Umsetzung solcher Konzepte begleitet und koordiniert, be-
zuschusst werden.

Férderungen auf Grundlage des Finanzausgleichsgesetzes (FAG)

Die Mittel werden zur Férderung kommunaler InfrastrukturmaBnahmen, z. B. StraBenbaumaBnah-
men, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Bau von Verwaltungsgebduden und
Feuerwehrgeratehdusern, Ausbau und Modernisierung von kommunalen Hafenanlagen, Schulneu-
bau, Bau von Sportstatten, Einrichtungen der Jugend- und Sozialarbeit sowie Naherholungsmaf3-
nahmen eingesetzt.

Kommunale Mittel der Stadt Waren (Miiritz)

Kommunale Mittel werden insbesondere zur Komplementdrfinanzierung der Férdermittel sowie zur Fi-
nanzierung der erhdhten Eigenanteile bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen eingesetzt. Auch
for ErschlieBungsanlagen ist seit dem Erlass 2010 des damaligen Ministeriums fir Verkehr, Bau
und Landesentwicklung M-V ein erhdhter Eigenanteil von 15 % zu tragen. Die nicht forderfahigen
Kosten fir ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Gebaude (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen) sind grundsatzlich durch die Stadt Waren (Miritz) zu Gbernehmen.

Finanzierung durch private Mittel

Private Mittel der Wohnungsunternehmen, privater Eigentimer und der Investoren werden Gberwie-
gend fir die Gebdudesanierungen eingesetzt.
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7 Umsetzungsstrategien
7.1 Zusammenfassung Umsetzungsstrategien

Unter der MaBBgabe der Beriicksichtigung der drei Handlungsfelder mit ihren Entwicklungszielen
wurden MaBBnahmen und Projekte je nach ihrem Vorbereitungsstand und ihrer Bedeutung nach
einer Prioritatenreihenfolge zusammengestellt. Dabei sollen die Bereiche:

1. Tourismus, Wirtschaft und Natur
2. Stadtebau, Wohnen und Verkehr

3. Bildung, Soziales, Kultur und Freizeit
moglichst zeitgleich einbezogen werden.
Alle MaBnahmen wurden auf Sinnhaftigkeit und Nachhaltigkeit geprift. Fir die Umsetzung der
MaBBnahmen ergibt sich ein Gesamtfinanzbedarf von geschatzten 90 Millionen Euro.
7.2 Festlegung der SchwerpunkimafBnahmen
Im Ergebnis wurden folgende Projekte mit oberster und hoher Umsetzungsprioritat ausgewahlt:
* ErschlieBung BP 69 Gewerbegebiet, ehem. Bahnbetriebsgelande
* Neubau eines Parkdeck Mecklenburger StraBe
* Neubau Parkdeck Steinmole
= Sanierung des Bahnhofsgebdudes mit Umfeld
* Barrierefreie Unterfihrung des Bahnhofs
= Sanierung des Gewiirzspeicher Kirchenstra3e 25, Denkmalobjekt
* Um- und Ausbau der Kietzstra3e
* Um- und Ausbau der Goethestraf3e
* Um- und Ausbau der Springer StraBe
* Um- und Ausbau der Rosa-Luxemburg-Strafie
» Aufwertung des Kurpark Nesselberg (barrierefreier Zugang und Wege im Kurpark

» Grundschule Papenberg (Erweiterung Schule, Neugestaltung Schulhof, Neubau Hort, Ju-
gendtreff Papenberg)

= Sanierung des Gebdudes ,Alte Post”, Denkmalobjekt, Nachnutzung weiterfihrende Schule
= Aufwertung Volksbad - barrierefreier Spielplatz und Badezugang
Diese ausgewdhlten Projekte sind kohdrent mit der Programmstrategie des Operationellen Pro-
gramms fir den EFRE des Landes Mecklenburg-Vorpommern und mit Zielen der Raumordnung. Fir

die Finanzierung dieser MafBnahmen sollen Mittel aus dem EFRE (Europdischer Fonds fir regionale
Entwicklung) eingeworben werden.

Die Projektbeschreibungen sowie der gesamtstadtische MaBnahmenplan befinden sich im Anhang.
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8  Organisationsstruktur

Die Umsetzung des Infegrierten Stadtentwicklungskonzeptes soll sich in den einzelnen Maf3nahmen
und Projekten widerspiegeln, die in der Herleitung ihres jeweiligen Beschlusses der Realisierung bzw.
Veranlassung - immer in Bezug auf die Erfillung der Entwicklungsziele - vorbereitet werden.

Das bedeutet, dass so frih wie méglich die Birger informiert und einbezogen werden, bevor letzt-
endlich eine Beschlussfassung in den politischen Gremien der Stadt erfolgt, die je nach Haushaltslage
eine Verwirklichung kurz- oder mittelfristig erlaubt. Dabei sind auch MaBnahmen im ISEK benannt,
die aus anderen Finanzfonds der EU und des Landes M-V gefdrdert werden kannten. Somit sind die
erforderlichen Vorbereitungen von den verschiedenen Fachbereichen der Stadtverwaltung zu treffen.

Zur Planung, zur ressort- und @mteriibergreifenden Abstimmung, zur Information und zur Umsetzung
der MaBBnahmen und Projekte in der Forderperiode 2014 bis 2020 sowie zur Begleitung der Umset-
zung der Ziele der ISEKFortschreibung wurde folgende Organisationstruktur gewdahlt:

Abbildung 67: Organisationsstruktur
Rolle und Aufgaben der Akteure:

Der Biirgermeister der Stadt Waren (Miiritz) * Der Birgermeister und die Stadt
vertretung entscheiden Uber die Aus-
wahl der Projekte und MaBnahmen
im Rahmen der Stadtebauférderung,
der Férderung im Rahmen des EFRE

Bau, Umwelt und u.a. Férderprogramme.
Wirtschaftsférderung

* Die Umsetzung der Projekte wird
in der Stadtverwaltung durch das

Amt 6 Bau, Umwelt und Wirtschafts-
forderung wahrgenommen.

* Vertreter der Fachdmter der Stadt
verwaltung, der Wohnungsunterneh-
men und der Versorgungsbetriebe
werden projektbezogen in die Umset-
zung der MaBnahmen des ISEK ein-
bezogen und mindestens einmal j&hr-
lich Gber den Stand der Zielerreichung
des ISEK informiert.

* Die Ausschisse und die politi-
schen Gremien werden mindestens
einmal jahrlich Gber den Stand der
Zielerreichung und der Umsetzung
der MaBnahmen des ISEK informiert.

Monitoring Stadtentwickl LA . . .
; Sl Bl el ) = Die Offentlichkeit wird bei der
Begleitung, Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK
Planung und Umsetzung der Pro-

jekte beteiligt.

Fachamter der
Stadtverwaltung

Beteiligung der Offentlichkeit
Stadtvertretung und Fachausschiisse

Wohnungsunternehmen
und Versorger

* Der ISEK-Prozess wird mit dem Monitoring Stadtentwicklung begleitet und bewertet, die
Fortschreibung erfolgt einmal jahrlich zum Stichtag 31.12.
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9  Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in Waren (Miritz) ein umfangreiches Stadterneuerungsprogramm
schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschitzten und stadtebaulich bedeutsamen
Gebduden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, von Straflen, Wegen und Platzen. Im
Stadtumbaugebiet wurden Aufwertungsmafinahmen und Wohnungsriickbau durchgefihrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land und unter Einsatz von Kom-
plementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie Mitteln privater Eigentimer und Investoren
konnte das Stadtbild in den letzten Jahren erheblich verbessert werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes verknipft alle Fachplanungen. Vor-
handene Planungen wurden miteinander abgestimmt und alle Mafnahmen im Rahmen der Umset-
zung der Stadtebauférderungsprogramme, der Programme der Europdischen Union und anderer
Bau- und Finanzierungstréger erfasst. Zur Verstetigung des Erreichten und zur Beseitigung vorhande-
ner Problemlagen und stadtebaulicher Mangel sind weitere Investitionen notwendig.

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Fur die Stadt Waren (Miritz) ist das Monitoring Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt und die
stadtebaulichen GesamtmaBBnahmen seit einigen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs-/Ent-
scheidungs- und Bewertungsgrundlage.

Fir Waren (Miritz) wurde in 2010 eine Datenbank fir die Gesamtstadt und Stadtebaulichen Ge-
samtmafBnahmen aufgebaut (Vor-Ort-Begehungen). Diese Daten werden jghrlich fortgeschrieben
und fir die GesamtmafBBnahmen wurden auch ein GIS aufgebaut, so dass jederzeit die Ergebnisse
auf dieser Ebene in Planen bzw. in Karten dargestellt werden kdnnen.

Das Monitoring enthdlt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevélkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschaftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur. Ab der Fortschreibung zum Stichtag 31.12.2014 werden Daten Indikatoren
aus dem Bereich Verkehr, Natur und Umwelt erganzt.

Zudem enthdlt das Monitoring maBnahmenbezogene Hauptindikatoren (Output). Die Auswahl und
Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den MaBnahmen und Projekten, denn sie sind di-
rekte Wirkungsindikatoren, die projekt-/mafBnahmenbezogene Effekte beschreiben. Fir die neuen
Maf3nahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung werden geeignete projektbezogene Output-
Indikatoren von Beginn der Umsetzung der Projekte an in das Monitoringsystem integriert.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprognosen
wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandentwicklung
erarbeitet und sind Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Waren (Miritz). Es er-
folgt ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu Gberprifen, ob
die Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Durch regelmaBige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs > Outputs > Ergebnisse > Wirkungen.

Das Monitoring ist somit ein geeignetes Instrument fir die prozessbegleitende Evaluierung der um-
gesetzten MaBnahmen der Stadtebauférderung und der Férderprogramme der Europdischen
Union. Am Ende der Forderperiode lasst sich der Erfolg der MaBnahmen und der Férderinstrumente
mit Hilfe des regelmaBig fortgeschriebenen Monitoring mit einem relativ geringen Aufwand nach-
weisen. Mit dem Monitoring Stadtentwicklung erfolgt ein jahrlicher Abgleich zum Stand der Ziel-
erreichung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2030 der Stadt Waren (Miritz).
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Quellenverzeichnis

Teilfortschreibung ISEK - Teil Prognosen (Bevélkerung, Haushalte, Wohnungsnachfrage,
Wohnungsleerstande, Infrastruktur, Wimes 2011

Monitoring Stadtentwicklung, Fortschreibung zum Stichtag 31.12.2013, Wimes 2014

Gebaude- und Wohnungsdaten: Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH (WOGEWA) und
Warener Wohnungsgenossenschaft eG (WWG)

Die kleinraumigen Einwohnerdaten wurden von der Stadt Waren (Miritz) geliefert

Die kleinrdumigen Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten der Agentur fir Arbeit Nirn-
berg wurden durch die Stadt Waren (Miritz) Gbergeben

Die Pendlerdaten und die Wirtschaftsstruktur wurden durch das Biro Wimes von Agentur fir
Arbeit Hannover kostenpflichtig bezogen

Die Daten zu den Flachen, zu den Einkommensteueranteilen und zum Wohnungsneubau wurden
aus der Datenbank des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern entnommen

Kautkraft: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Zur Verfigung gestellt vom Ministerium
fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

Die Angaben zur Anzahl, Kapazitgten und Belegung von Kinderkrippen- und Kindergarten-
platzen, zur Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersgerechte Wohn-
formen sowie zu Schulen, Sport- und Freizeitanlagen wurden ebenfalls durch die Stadt Wa-
ren (Muritz) zur Verfigung gestellt

Gewerbeflachenentwicklung, Amt 6 - Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung Waren (Miritz)
Wohnbaufladchen/-potenziale, Amt 6 - Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung Waren (Miritz)

Einzelhandelskonzept 2007, BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG
Hamburg

Kultur-, Freizeit- und Tourismusangebote: Touristinformation Stadt Waren (Miritz)
Spielplatzentwicklungskonzept, Architekturbiro Keil Neubrandenburg

Grin- und Freiflachen: Amt 6 - Bau, Umwelt und Wirtschaftsforderung Waren (Miritz) und
A&S GmbH Neubrandenburg (MaBnahmenplane)

Historische Entwicklung, Waren (Miritz): Stadt Waren (Miritz), eigene Recherchen

Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP-Mecklenburgi-
sche Seenplatte), Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, 2012

Regionaler Nahverkehrsplan Mecklenburgische Seenplatte, Regionaler Planungsverband
Mecklenburgische Seenplatte ,2011

Umsetzungskonzept fir alternative Bedienungsformen im 6ffentlichen Personennahverkehr in
der Region Mecklenburgische Seenplatte, Regionaler Planungsverband Mecklenburgische
Seenplatte, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

Regionales Energiekonzept Mecklenburgische Seenplatte, Entwurf Mai 2013, Regionaler
Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte
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» Gebietsbezogener Larmschutz, EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG - Stufe Il (2012),
Larmkarten nach § 47 ¢ BinSchG, Strategische Larmkarten

* Larmaktionsplan Stadt Waren (Miritz) Stufe I: Sachverstandigenbiro Dr. Degenkolb fir Larm-
schutz und Umweltmanagement Rostock

» Larmaktionsplan Stadt Waren (Miritz) Stufe Il: UmweltPlan GmbH Stralsund, Stufe I
= Technische Infrastruktur: Internet-Stadtwerk GmbH (teilweise)

» Klimaschutzkonzept, erstellt von: UmweltPlan GmbH Stralsund, Fachhochschule Stralsund,
Umweltbiro Nord e.V.

* Tourismus: Amt 6 - Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung Waren (Mritz)

» Standortgutachten ,nachhaltige Tourismusentwicklung” und Kurentwicklungskonzept: inspek-
tour GmbH (Das Tourismus- und Freizeitinstitut Hamburg)

» Auszige aus dem Landschaftsplan Stadt Waren (Miritz), Stand September 2002, Biro SA-
LIX- Kooperationsbiro fir Umwelt- und Landschaftsplanung

* Woaldgutachten 2013, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
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Anhang

* Plan 1: Grin- und Freiraumschwerpunkte

* Plan 2: Grin- und Freiraumvernetzungen

* Plan 3: Handlungsbedarf im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”

* Plan 4: Schwerpunkigebiete

* Leitbild Stadt Waren (Miritz)

* Plan 5: gesamtstadtischen MaBnahmen nach Handlungsfeldern

= Projektbeschreibungen fir die Schwerpunktmaf3Bnahmen
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