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1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 06.09.2020) bearbeitet ign GbR

Das Plangebiet liegt im Westen der PapenbergstraBe und éstlich der StraBe am Seeufer. Im
Norden liegt ein kleiner Garagenkomplex. Das Plangebiet umfasst teilweise die Flurstiicke
101 und 99, Flur 41 Gemarkung Waren. Die Grenze des Bebauungsplans flihrt im
Nordwesten parallel zu den Garagen in einem Abstand von 3m entlang. Im Stdwesten
befindet sich die Geltungsbereichsgrenze in einem Abstand von 6,25 m zu den Flurstiicken
67/1 und 69/6.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 83 ermdglicht die Nachverdichtung des genannten Areals. Der
Gebaudebestand stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Insbesondere mit dem
angrenzenden Garagenkomplex ergeben sich sehr gute Entwicklungspotentiale fiir weiteren,
stark nachgefragten Wohnraum, in sehr guter Innenstadtlage. Das Planvorhaben soll sich,
bezogen auf Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache,
in die bebaute Umgebung einflgen.
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3. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Nutzung des Gebietes.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) vom 02.09.2020 nach den §§ 8 und 9 BauGB
entworfen und aufgestellt. Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach §13a
BauGB ist gegeben (siehe 4.4 Verfahrensprifung).

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) sind
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Die Stadt Waren (Mdritz) Gbernimmt als Mittelzentrum geman Programmsatz 3.2.2(1) RREP
MS Vorsorgefunktionen. Als Mittelzentrum soll die Stadt Waren (Mdiritz) u.a. in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung vorrangig gesichert und ausgebaut werden (Programmsatz 3.2(1)
RREP MS). Der Bebauungsplan starkt die Funktion eines Mittelzentrums bezlglich der
Wohnraumversorgung. Die Planung entspricht dem Grundsatz der Innen- vor
AuBenentwicklung aus Programmsatz 4.1(5) RREP MS als auch dem Ziel aus
Programmsatz 4.1(3) RREP MS der Ausweisung neuer Wohnbaufladchen innerhalb von
Freiflachen im Siedlungsbestand als MaBnahme der Nachverdichtung.

Der Bebauungsplan Nr. 83 zielt darauf ab, das Potential dieser zum Teil bebauten und
brachliegenden Flache auszuschépfen, ein Wohnraumangebot im Bereich des
Mehrfamilienwohnungsbaus zu schaffen und leistet damit einen Beitrag zur Erflllung der

raumordnerischen Entwicklungsziele.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Waren (MUritz) hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er stellt die Flache als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest und
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Muritz) bearbeitet ign GbR

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Miiritz) ordnet das Gebiet dem Biotopkomplex der
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen zu. Die Bebauung der stadtischen Flache
entspricht den Darstellungen im Landschaftsplan.

44 Rahmenplan

Flr das Plangebiet sowie fiir den nordwestlich angrenzenden Garagenkomplex wurde ein
Rahmenplan aufgestellt, der die zukinftige Entwicklung des Gebietes aufzeigt. Es wurden 3
Varianten untersucht, die stadtebaulich unterschiedliche Ansatze fir eine potenzielle
Bebauung aufzeigen, die sich unterschiedlich in das Gebiet einfligen.

Die Variante A nimmt die Blockrandbebauung an der PapenbergstraBe auf und setzt die
traufstandige Bebauung fort. Mit drei Geschossen wird die Firsthéhe der sidlichen
Geschosswohnungsbauten noch nicht erreicht. Der MaBstabssprung zu der eingeschossigen
Bebauung in der PapenbergstraBe wird durch eine deutliche Ricknahme von der
historischen Bauflucht vermittelt, so dass der Neubau im StraBenbild der PapenbergstraBe
fir den von Norden Kommenden nicht direkt sichtbar wird. Der bisherige Garagenhof erfahrt
eine Bebauung mit Doppelhdusern; die sich nach Norden entlang des bestehenden Weges

1

B S02.1 Gebiete fiir den Fremde

, g JE
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als Einfamilienhausbebauung bis zur GroBen Gasse fortsetzt. Vom neuen Hof, der eine
fuBlaufige Verbindung zur StraBe Am Seeufer erhalt, kann auch der rickwartige Bereich der
PapenbergstraBe erschlossen werden. Durch die versetzte Stellung entsteht eine vorteilhafte
Ausrichtung der Gebaude. Der pragende Bdschungsbereich sowie die nérdlichen Gérten
bleiben als grine Lunge des Block erhalten.

VARA

1.260 m2 GF
Gebdude

0,34 GRZ

1.800 m2 GF
inkl. Tiefgaragen

0,48 GRZ

Der Bebauungsplan knlpft an dieser Variante des Rahmenplanes an, wobei die
Héhenangaben und Geschossigkeiten noch einer detaillierteren Prifung unterzogen wurden.
Die Varianten B und C des Rahmenplanes stellen fir das Plangebiet eine sehr massive
Bebauung dar. Sie Uberschreitet die zulassige GRZ von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete.
Ohne die Errichtung von Tiefgaragen ist die Bebauung schwer umzusetzen.

W VAR B VAR C
/ 1.260 m? GF
! 1.600 m? GF
Gebaude Gebédude
0,43 GRZ GA2GRE
2.040 m? GF

2.130 m* GF

inkl. Tiefgaragen

0,57 GRZ

inkl. Tiefgaragen

0,55 GRZ

Da der Bebauungsplan nur den Bereich an der PapenbergstarBe, nicht aber den
Garagenkomplex Uberplant, sind auch die vorgeschlagenen ErschlieBungssituationen im
rickwartigen Bereich aktuell nicht gegeben. Dennoch sollen Sie als zuklnftige Entwicklung
Bericksichtigung finden.
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4.5 Verfahrensprifung

Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 3 BauGB als einfacher Bebauungsplan aufgestellt.
Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und eine Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB
festgelegten Kriterien. Hierbei ist zunachst zu prifen, ob das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium erfillt, kann es im beschleunigten Verfahren

durchgefuhrt werden.

Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung

Das Gebiet des Geltungsbereiches liegt inmitten eines Wohngebiets. Die Flache ist im
nérdlichen Bereich (berwiegend bebaut. Am Hauptgebdude liegen zahlreiche
Nebengebdude und Stellplatzflachen. Der sidliche Grundstlicksbereich zeugt von einer
ehemals géartnerischen Nutzung. Aufgrund der fehlenden Nutzung und mangelhaften Pflege
ist das Grundstlck verwildert und stellt einen optischen Missstand dar. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll nicht nur eine nachfolgende Nutzung des Standortes
ermoglicht werden, sondern insbesondere das Einflgen in den topografischen und baulichen
Kontext sichergestellt werden. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung ist
das Ziel des Bebauungsplans explizit die Nachverdichtung dieses Wohnareals und entspricht
damit den Zielen des § 13a BauGB. Die Prifung ergibt, dass die Kriterien
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung erfullt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf
Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt. Es wurde
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Geltungsbereich ist 3.630m? grof3, sodass die
Grundflache von 20.000 m2 weit unterschritten wird. Die Voraussetzungen fir die
Durchfuhrung nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB sind erfUllt sind.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn

durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
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zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die festgesetzte Grundflaiche im Bebauungsplan betragt weniger als 20.000 m2. Das
Vorhaben ist damit nach Nr. 18.7 i.V.m. 18.8 Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP-pflichtig.

AbschlieBend ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen. Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete. Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete liegen stdlich
des Plangebietes ca. 600m entfernt an der Fei3neck. Durch die innerstadtische Lage und die
Entfernung ist weder das FFH Gebiet Seen, Moore und Walder des Muritz- Gebietes noch
das Vogelschutzgebiet Miritz Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte betroffen.
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete werden wegen der groB3en Entfernungen zu den Gebieten
nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung dieses
Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren erfillt sind.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

d 4

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 06.02.2020) bearbeitet ign waren GbR
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Insbesondere der nérdliche Bereich des Plangebietes ist stark verdichtet durch Gebaude,
zahlreicher Nebenanlagen und Stellflachen.

Im sudlichen Bereich des Grundstiicks befinden sich eine Vielzahl von Baumen, unter
anderem Linden, Ahornb&dume, Obstbdume, viele Nadelgehdlze, eine Eiche und ein
Walnussbaum. Zusammen mit dem Strauchwerk weist das Geléande einen deutlichen
Pflegeriickstand auf. Von dem suidlich gelegenen Mietwohnungsbau flihrt eine fuBlaufige
Verbindung zu dem Garagenkomplex und zur StrandstraBe, am westlichen Rand des
Plangebietes entlang.

6. Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rd. 3.630 m? gro3 und beinhaltet teilweise die
Flursticke 101 und 99, Flur 41 Gemarkung Waren. Die Grundstiickseigentimer und die
Stadt Waren (Miritz) vollziehen einen Flachentausch, um die Nutzung des Areals zu
optimieren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fihrt entlang der neuen
Grundstlicksgrenze, in einem 3 m Abstand zu den Garagen. Ziel ist es
Geschosswohnungsbauten im Plangebiet zu errichten. Die Planvariante A des Rahmenplans
wird dabei favorisiert. Die Bebauungsdichte und Baukérper fligen sich in die Umgebung ein.
Das Gebaude an der PapenbergstraBe kann an der Bauflucht errichtet werden oder durch
einen deutlichen Ricksprung von der Bauflucht zurlckireten. Durch Ausschluss von
Nebenanlagen in einem 4 m Abstand zur PapenbergstraBe wird der Erhalt der historischen
Bauflucht gewdhrleistet und das StraBenbild nicht beeintrachtigt. Die Bauflucht soll durch
eine Baumreihe begrint werden. Aufgrund der nérdlichen ErschlieBungsstraBe ist der
nérdliche Bereich des Plangebietes fiir eine Anordnung von Stellplatzen und Nebenanlagen
(Mallplatz) pradestiniert, denkbar ist jedoch auch eine Anordnung an der Papenbergstrale,
sofern das Gebaude deutlich zurtickspringt von der PapenbergstraBe und der Bauflucht. Die
Baugrenze des Bebauungsplanes ist so gesetzt, dass mehrere Planvarianten fir die Stellung
der Gebaude realisiert werden kénnen.

Da die Uberplanung des Garagenkomplexes nicht zeitgleich erfolgen kann, ist fiir das
rickwartige Gebaude (Haus B) eine andere ErschlieBung zu finden, als der Rahmenplan es
vorgibt. Haus B kann mit einer Tiefgarage ausgestattet werden. Die Zufahrt zum Gebaude
soll an der sudlichen Grundstiicksgrenze erfolgen und in die Tiefgarage oder einer
Stellplatzanlage flihren. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze parallel zu den Garagen
wird ein FuBweg angelegt. Die Hauszugénge, sind zu den Garagen ausgerichtet. Im
Rahmenplan erfolgt die Anbindung der Hauszugange an die o6ffentliche ErschlieBung der
kinftigen Einfamilien-/ Doppelhduser im Bereich der bestehenden Garagen. Diese
Anbindung kann jedoch aufgrund des Gelandesprungs nicht realisiert werden. Eine

fuBlaufige Verbindung zur StrandstraBe ist jedoch gewéhrleistet. GemaB Rahmenplan
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Variante A ermdglicht der Bebauungsplan die Bebauung des Grundstiicks mit
Mehrfamilienhdusern in 3 geschossiger Bauweise. Durch die Héhenfestsetzung ist eine
zweigeschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss oder Staffelgeschoss méglich.

$7.39

Vorzugsvariante - Planvariante A Rahmenplan 2020

7. Inhalt der Satzung

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO genutzt werden, um der
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Waren (MUritz), gerecht zu werden. Es erfolgt eine
Nachverdichtung rickwartiger Flachen, die sich zur Bebauung anbieten. Der
Gebietscharakter zwischen der PapenbergstraBe und der StrandstraBe entspricht einem
Allgemeinem Wohngebiet. Die Wohnnutzung ist pragend, wahrend es auch einzelne kleine
untergeordnete gewerbliche Nutzungen gibt. Das Plangebiet flgt sich in diesem Kontext ein.
Der Rahmenplan gibt auch fir den nordwestlich angrenzenden Garagenkomplex eine
zukunftige Wohnentwicklung vor.
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Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4, 5 BauNVO werden ausgeschlossen, da

entsprechende Anlagen sich nicht in die umgebene Wohnnutzung einfligen wirden:

Anlagen fir die Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden sich wegen ihres gréBeren

Flachenbedarfs und der nutzungsbezogenen Bauwerke nicht in das angestrebte

Erscheinungsbild des Gebietes einfligen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird die

Wohnruhe im Gebiet beeintrachtigen. Dazu kommt, dass die ErschlieBungsanlagen nicht auf

das Verkehrsaufkommen solcher Betriebe ausgelegt sind.

Betriecbe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen wirden dem Ziel

entgegenstehen dringend bendtigten Wohnraum in der Stadt Waren zur Verfligung zu

stellen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung wie folgt festgesetzt:

Nutzung des allgemeinen Wohngebietes §9Abs. 1Nr.1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO

GemdnB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen §4Abs. 3Nr. 5 BauNVO
- Ferienwohnungen § 13a BauNVO

MapB der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, dies entspricht der Uberbauten
Grundflache der PapenbergstraBe. Das Allgemeine Wohngebiet umfasst eine Flache von
3.630m2. Die maximal zul&ssige Uberbaubare Flache betragt somit 1.452mz2. Fir Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundflache um 50 % (726 m?) erhéht werden. Damit
betragt die maximal zulédssige Versiegelung insgesamt 2.178 m2,

Der Rahmenplan empfiehlt fir das Plangebiet in Variante A Il Vollgeschosse mit
ausgebautem Dachgeschoss. Im Bebauungsplan sind maximal 11l Vollgeschosse festgesetzt.
Wobei zusatzlich eine Ortliche Bauvorschrift festgesetzt wird, die die Ausfiihrung des dritten
Geschosses im Sinne eines Staffelgeschosses regelt.

Die Geschossigkeit entspricht damit dem bestehenden Geschosswohnungsbauten an der
PapenbergstraBe mit 3 bis 4 Vollgeschossen. Der MaBstabssprung zu der ein- bis zwei-
geschossigen Bebauung in der PapenbergstraBe kann durch eine deutliche Ricknahme von
der historischen Bauflucht vermittelt werden, so dass der Neubau im StraBenbild der
PapenbergstraBe fir den von Norden Kommenden nicht direkt sichtbar wird. Durch die
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festgesetzte Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden die Obergrenzen fir
die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten.
Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in offener Bauweise nur Einzelhduser zuldssig sind.
Dieses entspricht dem Siedlungscharakter sowie der umgebenen Bebauung.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt, die einen 3 m breiten Abstand zu
den Plangebietsgrenzen aufweisen. Zur PapenbergstraBe ist die Baugrenze in einem
Abstand von 4 m festgesetzt, um die historische Bauflucht von einer Bebauung freizuhalten.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und zuldssige Anlagen nach Landesrecht sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, wobei Uberdachte Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen in der 4 m breiten Abstandflache zur PapenbergstraBe unzuldssig sind.

Stellpldtze, lberdachte Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck
der im Baugebiet liegenden Grundstiicke dienen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Nebenanlagen, liberdachte Stellplédtze und Garagen sind in der 4 m Abstandsflédche
zwischen Baugrenze und PapenbergstralBe unzuldssig. Tiefgaragen sind ausschlieBlich

innerhalb der Baugrenzen zuldssig, Zufahrten ausgenommen.

Héhenlage und Begrenzung der Gebdudehdhen

Die Bebauung im Plangebiet Iasst sich in zwei Bereiche unterteilen. Der erste Bereich ist der
PapenbergstraBe zugeordnet und beinhaltet WA 1 und WA 2, der zweite Bereich umfasst
WA 3 und liegt im rickwertigen Grundstucksbereich. Fir die Gebiete wird eine maximale
Firsth6he festgesetzt, die im Kontext mit der umgebenen Bebauung, der Topografie sowie
der geplanten ErschlieBung als auch der zuklnftigen ErschlieBung des Garagenkomplexes
betrachtet werden muss. Die Bezugshéhen sind in der Vermessungsgrundlage enthalten und
richten sich nach dem deutschen Haupthéhennetz 1992.

WA 1 und WA 2

Die Gelandehdhen liegen im Nordosten an der PapenbergstraBe bei 69,22 m tber NHN und
im Sidosten bei 67,35 m Uber NHN. Der Héhenunterschied der PapenbergstraBe im Bereich
des Plangebiets liegt somit bei 1,87 m.

Angelehnt an die Empfehlung des Rahmenplans werden Héhen von maximal 79 m Uber
NHN (im WA 2/ im suadlichen tiefergelegenen Bereich) und 79, 5 m Uber NHN (im WA1/
ndrdlichen hdéhergelegenen Bereich) festgesetzt. Damit ist eine Bebauung mit 3

Bebauungsplan Nr. 83 * Bleicherstieg *



Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

13

Vollgeschossen und flach geneigtem Dach méglich. Fir eine zweigeschossige Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschoss (Dachneigung 45°), gemaB Empfehlung Rahmenplan ware
eine Firsthéhe von 81° - 81, 70° Gber NHN erforderlich. Um dennoch eine Unterordnung des
dritten Geschosses zu gewdhrleisten wird eine o6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, die die
Ausfihrung des dritten Geschosses festlegt, indem die AuBenwande gegenlber dem
darunter liegenden Geschoss, im Sinne eines Staffelgeschosses, nach Innen einzuriicken
sind.

Damit stellt das neue Gebaude den Abschluss der Rosa- Luxemburg- StraBe dar, deren
Gebaudehéhen im Bereich von 79 m und 84,5 m liegen.

StrafRenabschuss
nde oder Ausblick?

Ausschnitt aus dem Rahmenplan, 2020

In der PapenbergstralBe setzen die Geschosswohnungsbauten sldlich des Plangebietes die
Héhenentwicklung mit einer Firsthéhe von 79 - 81 m Gber NHN fort.

WA 3

Die Gelandehdhen im Bereich WA 3 liegen im nordwestlichen Bereich bei 70,8 m Uber NHN
und im Suden bei 65,26. Der Gelandeunterschied von 5,54 m bietet sich an, um eine
Bebauung mit einer Tiefgarage zu realisieren. Das Baufeld weist jedoch auch in West-Ost-
Ausrichtung ein H6henunterschied von Uber 4m auf, sodass das Erdgeschoss deutlich unter
dem westlich angrenzenden Gelandeniveau liegen wirde. Verstarkt wird die Kellersituation
durch den Garagenriegel. Eine Zuganglichkeit von Westen ist nur bedingt méglich. Auch die
Gebaudehéhen des Rahmenplans bei einer dreigeschossigen Bauweise sind im
Bestandsgelande nur als Flachdach umzusetzen, auch hier wiirde eine zweigeschossige
Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss die Firsthohen des Rahmenplanes Ubersteigen.
Durch die Festsetzung unterschiedlicher Héhen im WA 1 bis 3 soll eine H6henabstufung
erfolgen, die dem Bestandsgelande angepasst ist.
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Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Um eine der Nutzung entsprechende Begriinung des Gebietes zu ermdglichen, wird ein
Anpflanzgebot festgesetzt. Im  Geltungsbereich sind mindestens 7 heimische,
standortgerechte Laubbdume oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und
einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréBe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten,
davon sind mindestens 5 Baume in Reihe an der PapenbergstraBe zu pflanzen. Die
Nadelgehdlze an der PapenbergstraBe stellen aktuell eine Zasur im StraBenzug dar. Der
Verlust der pragenden Baumgruppe wird durch Neuanpflanzung ausgeglichen.
Grunstrukturen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und auf die an Siedlungsbereiche
angepasste Fauna.

Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck
der im Baugebiet liegenden Grundstiicke dienen, sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in der 4 m Abstandsflache
zwischen Baugrenze und PapenbergstraBe unzuldssig. Tiefgaragen sind ausschlieB3lich
innerhalb der Baugrenzen zuldssig, Zufahrten ausgenommen.

Mit dieser Festsetzung soll die Freihaltung der historischen Bauflucht der Papenbergstral3e
gewahrleistet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
GemaB dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden im Plangebiet MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Es sind 4 Fledermauskésten entsprechend den Angaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages im Plangebiet zu errichten. Weiterhin werden externe MaBnahmen fir den
Artenschutz als Hinweise aufgenommen. Diese sind im stadtebaulichen Vertrag
festzuschreiben.

Aufschdttungen und Abgrabungen

Mit der Festsetzung zu Aufschittungen und Abgrabungen soll gewahrleistet werden, dass
die Gelandemodulationen keine nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten
Grundstlcke haben.

Abgrabungen oder Aufschittungen dber 0,50 m sind genehmigungspflichtig. Als
Bezugspunkt gilt das natirliche Geldnde. Bei Auffillungen sind diese weich an das
bestehende Geldnde anzugleichen. Die Hbhen- und Geldndeverhéltnisse sind in der
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Bauanzeige im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des Nachbargrundstiickes
nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Waren (Muritz) setzt ©6rtliche Bauvorschriften nach grundsatzlichen
Gestaltungsvorstellungen fir das Stadtgebiet fest. Sie werden je nach Lage des Gebietes im
Stadtbild und nach den Auswirkungen des Gebietes auf das Landschaftsbild variiert. Dabei
richtet sich die Zulassigkeit der Festsetzungen nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern

Décher
Die Hauptdédcher sind als flach geneigte Dé&cher mit einer Dachneigung von mind. 3°
zulassig.
Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Dacher der wesentlichen Baukobrper
eine wahrnehmbare Dachneigung haben und sich damit in die allgemeine Dachlandschaft

einflgen.

Geschosse

Das dritte Geschoss ist als Staffelgeschoss auszufiihren.

Um die Héhenwirkung bei Gebauden bei einer dreigeschossigen Bauweise zu minimieren,
soll das dritte Geschoss nicht bindig mit der darunter liegenden Fassade abschlieBen.
Entsprechend ist die Festsetzung so gefasst worden, dass ein Rucksprung gegenlber den
AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zwingend erforderlich ist. Es wird davon
ausgegangen, dass durch ein einrlickendes drittes Geschoss ein Gebaude mit der maximal
zuldssigen Hoéhe, in seiner Wirkung =zurlcktritt und eine optische Aufweitung des
StraBenraumes erreicht und sich damit in das vorhandene Bauumfeld einfigt.

Fassaden

Im WA 1 und WA 2 missen die straBenseitigen AuBBenwandflachen von mehr als 30 m
langen Gebduden eine optische Gliederung der Fassade aufweisen.

Die Festsetzung dient ebenfalls der Minderung der AuBenwirkung eines gréBeren
Baukdrpers. Unter der ,optischen Gliederung® sind sémtliche MaBnahmen zu verstehen, die
eine strukturierte Fassade erzeugen und dabei den Eindruck entstehen lassen, dass es sich
um mehrere Gebadudeteile handelt. Dabei ist ein baulicher Versatz méglich
(Fassadenrticksprung, Héhensprung 0.4.), wie auch eine farbliche Fassadengestaltung.

Einfriedungen
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Einfriedungen an der Papenbergstral3e sind nur mit Mauern, standortgerechten lebenden
Hecken sowie Zdunen bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.

Durch die Beschrankung der Einfriedung, soll sichergestellt werden, dass keine
Abschirmwirkung durch mdégliche Einfriedungen entsteht, sowie die Sichtbarkeit fir ein- und
ausfahrenden Verkehr auf das Grundstlick weiterhin gewahrleistet bleibt.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 ErschlieBung

8.1.1 AuBere und innere ErschlieBung

Das Grundstliick wird Uber die PapenbergstraBe erschlossen. Auch die ErschlieBung des
rickwartigen Grundstlicksbereich erfolgt Gber die Papenbergstrale.

8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an der PapenbergstraBe an den Stadtbusverkehrs
angebunden.

8.2  Ver- und Entsorgung

8.2.1 Trinkwasser

Die Stadt Waren (Muritz) wird durch die Stadtwerke Waren GmbH mit Trinkwasser versorgt.
Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die bestehende
Wasserversorgung der Stadt Waren (MUritz) sichergestellt.

8.2.2 Abwasser

Der Mdiritz Wasser-/ Abwasserzweckverband betreibt in der Stadt Waren (Mdlritz) eine
zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserentsorgung
angeschlossen.

8.2.3 Regenwasser

Nicht schadlich  verunreinigtes Niederschlagswasser wird zur Fdrderung der
Grundwasserneubildung breitflachig auf dem Grundstick versickert, sofern es die
Bodenverhéltnisse zulassen. Im Landschaftsplan der Stadt Waren Mdiritz ist der
Vorhabenstandort gepragt von Sickerwasserbestimmten Sanden (Sand-Rosterde). Von einer
Versickerungsféhigkeit ist zum aktuellen Planungsstand auszugehen.

Die neue Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassungen
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WEF | (Warenshof) und WF |l (Feisneck) (Wasserschutzgebietsverordnung — WSGVO Waren
(MUritz) ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht in Kraft getreten. Laut dieser Verordnung
befindet sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il B.

Durch diese Verordnung ergehen durch die untere Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte, nach § 52 Wasserhaushaltsgesetzt Anordnungen zur
Abwasserbeseitigung sowie zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, die nach
Inkrafttreten der Verordnung zu berlcksichtigen sind. Der Hinweis wird in die Plansatzung

aufgenommen.

8.24 Elektrische Energie
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Wohngebiet mit elektrischer Energie. Das
Grundstiick wird an das vorhandene Netz angeschlossen.

8.25 Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt Gber die Stadtwerke Waren (MUritz). Der Anschluss an die
Gasversorgung ist moglich.

8.2.6 Telekommunikation
Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen

werden.

8.2.7 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Stadt Waren (Mdiritz) wird entsprechend der Satzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der
Abfallbehandlung zugeflhrt. Die Abfuhr erfolgt an der Papenbergstrafie.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf und schadlos
zu verwerten (§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)) oder, soweit eine Verwertung nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (§ 15 KI\WG).

8.3 Brandschutz

Die Stadt Waren (Muritz) verfigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Die L&schwasserversorgung des Gebietes kann {ber Hydranten in der
PapenbergstraBe  erfolgen. Die  PapenbergstraBe bietet  anforderungsgerechte
Aufstellflachen fir die Feuerwehr, mittels Schlauchsystem kann der Brandschutz im

Plangebiet gewéhrleistet werden.
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8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
kénnen, ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

8.5  Altlasten/Kampfmittel

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflaichen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend die
untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bauschutt oder Bodenaushub
ist durch zugelassene Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie
Rosenow zuzufihren. Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und
Umfang der Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem  StALU
Mecklenburgische Seenplatte zur weiteren Entscheidung vorzulegen. Holzabfélle sind einer
stofflichen Verwertung zuzuflihren. Belastete Holzabfélle sind nach der Art der Konzentration
der Belastung unschadlich in dafur zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen. Fir
den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

8.6 Immissionen

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geman §4 BauNVO festgesetzt, dies
entspricht auch dem umgebenen Nutzungscharakter. Im Norden liegt ein kleiner
Garagenkomplex, die Geb&aude stehen in einem Abstand von 6 m zum geplanten Baufeld.

Es bestehen fir das Planvorhaben keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken, weder im
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Wirkbereich auf das Plangebiet sowie vom Plangebiet ausgehend auf die angrenzende
Wohnbebauung.

8.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt direkt in der Stadt Waren (Maritz) und ist von Bebauung umgeben, das
Plangebiet selbst ist bereits bebaut und zum Teil versiegelt. Durch die geringe GréBe des
Plangebietes und die innerstadtische Lage ist das Plangebiet fir das regionale Klima nicht
von Bedeutung. Durch den Verlust der mit Baumen bestandenen Grunflache und Errichtung
von Baukodrper wird sich das Ortliche Kleinklima minimal verandern. Dennoch sind die
Auswirkungen des Vorhabens sehr gering. Das unbelastete Niederschlagswasser von
Stellplatzen und Dachflachen wird nach Méglichkeit breitflachig auf dem Grundstick
versickert. Hierdurch wird es weiterhin dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt und tragt
damit zur Grundwasserneubildung bei.

Die Muritz wirkt klimaregulierend. Das Vorhaben wird keinen splrbaren Einfluss auf das
Klima und die Luftqualitat haben.

8.8  Auswirkungen auf Natur und Landschaft
¢ Naturschutzgebiete
Es sind keine Naturschutzgebiete betroffen.

¢ Nationalparke
Der Mdritz-Nationalpark liegt rd. 600m stdlich des Plangebietes. Durch die Entfernung und
innerstadtische Lage ist der Nationalpark nicht betroffen.

o Landschaftsschutzgebiete

Das LSG 041a ,Mecklenburger Groliseenland“ beginnt ca. 160m vom Plangebiet entfernt am
Ufer der Binnenmritz. Durch die Entfernung und innerstadtische Lage des Vorhabens sind
keine Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

o Biospharenreservate
Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

¢ Naturparke
Es sind keine Naturparke betroffen.
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¢ Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der
naheren Umgebung.

¢ Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im
Plangebiet oder im naheren Umfeld.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschltzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren
Umgebung vorhanden.

¢ Kiisten- und Gewasserschutz
Klsten- und Gewdsserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.

e Trinkwasserschutz
Der Bebauungsplan liegt aktuell noch auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Folgender Hinweis wurde in die Plansatzung aufgenommen:

Durch die in Aufstellung befindliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fur  die  Wasserfassungen ~WF |  (Warenshof) und WF Il (Feisneck)
(Wasserschutzgebietsverordnung - WSGVO Waren (Mdritz) ergehen durch die untere
Wasserbehérde des Landkreises  Mecklenburgische  Seenplatte, nach § 52
Wasserhaushaltsgesetzt Anordnungen zur Abwasserbeseitigung sowie zum Umgang mit
wassergefdhrdeten Stoffen, die nach Inkrafttreten der Verordnung zu bertcksichtigen sind.

Somit haben die Grundstlckseigentimer zum Zeitpunkt der BaumaBnahme die jeweils
geltenden Rechtsvorschriften zu bertcksichtigen.

e Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser wird dem Netz des Miritz-, Wasser-/Abwasserzweckverbandes
zugeflhrt.

e Europiaisches Netzwerk Natura 2000
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Die néachstgelegenen Natura 2000 Gebiete liegen sidlich des Plangebietes ca. 600m
entfernt an der FeiBneck. Durch die innerstadtische Lage und die Entfernung ist weder das
FFH Gebiet Seen, Moore und Walder des Miritzgebietes noch das Vogelschutzgebiet Miritz
Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte betroffen.

e Gesetzlich geschiitzte Baume

Im Planungsraum befinden sich 34 gesetzlich geschitzte Baume, die geman
Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Muritz) geschitzt sind. Davon stehen 18 Baume
innerhalb des Geltungsbereiches und 16 Baume angrenzend im Stden und Westen des
Plangebietes. Der GroBteil der Baume besteht aus Nadelgehélzen, wie Kiefern und
Lebensbaume. Im Plangebiet befinden sich viele Laubbdume, darunter Linden, Robinien,
Birke, Eiche, Walnuss, Ahorn und Obstbaume. Die Bdume weisen einen Ruickstand in der
Pflege auf, weiterhin schranken sie die Bebaubarkeit und Nutzung des Grundstiicks
erheblich ein, sodass diese Baume geféllt werden sollen. Notwendige Baumfallungen sind
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und
auszugleichen. Die Fallantrage werden separat gestellt, und die Ersatzpflanzungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Waren (Miritz) abgestimmt. Die
Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreises zu stellen. Im
Bebauungsplan sind die geplanten zu féllenden Baume innerhalb des Geltungsbereiches
bereits als Darstellung ohne Normcharakter kenntlich gemacht. Auch die Linden auBBerhalb
der Baugrenzen sollen geféllt werden, da diese aufgrund mangelnder Pflege (Kopfbdume
unterschiedlicher Héhe, teilweise mit sehr niedrigen Kronenansatz) durch eine Baumreihe

aus Hochstdmmen ersetzt werden soll.

° Schutz der Alleen
Alleen sind nicht betroffen.

° Wald
Im Geltungsbereich sind keine Waldstlicke vorhanden.

e Geschiitzte Arten

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit
Art. 5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Berticksichtigung des Artenschutzes geman
§ 23 NatSchAG M-V ist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fir alle Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fiir alle européaischen Vogelarten ermittelt.
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Im Rahmen der Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde ein
Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde auf
Grundlage publizierter Daten, insbesondere aktueller Verbreitungskarten und der
Abschatzung potenziell vorkommender Arten durchgefuhrt. Ergdnzend dazu erfolgte eine
Begehung der Flache. Zusatzlich wurde ein Fledermausgutachten angefertigt, dessen
Auswertung im Artenschutzfachbeitrag erfolgt.

Das Grundstlick liegt aktuell brach, zahlreiche Baume und Gebilsche sowie die
leerstehenden Gebaude, einschlieBlich Nebenanlagen stellen potenzielle Habitate fir
Fledermduse und Brutvégel dar (Hecken- und GebUschbriter, Ho6hlen- und
Halbhéhlenbriter, Baumbriter und Gebaude- und Nischenbriter). Im Plangebiet wurden die
Zwergfledermaus und die Mlckenfledermaus nachgewiesen.

Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden,
werden folgende MaBnahmen in die Plansatzung aufgenommen:

» Baufeldberdumung vom 31. Oktober bis 28. Februar zum Schutz der Offenlandarten

» Gebé&udeabriss vom 30. November bis 28.Februar

= Keine Bautétigkeiten 1h vor Sonnenuntergang bis 1h vor Sonnenaufgang

= Kontrolle der CEF-MaBnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung

Als CEF-MaBnahme werden 4 Fledermauskésten im Plangebiet festgesetzt. Da diese ihre
Wirkung erst mit der Baufertigstellung erzielen sind weitere 2 Nistkdsten flr Fledermause im
raumlichen Zusammenhang anzubringen, die zum Zeitpunkt des Gebdudeabrisses ein
Ersatzhabitat darstellen.

Nicht alle ArtenschutzmaBnahmen kénnen im Plangebiet realisiert werden, da im Plangebiet
keine Altbdume zum Anbringen der Nistkdsten vorhanden sind. Im raumlichen
Zusammenhang sind 13 Nistkasten fur Brutvgel vorzusehen.

Die Ausfiihrung der Nistkasten ist dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen. Der Standort
fir die externen ArtenschutzmaBnahmen wird im weiteren Planverfahren festgelegt und in
Ubereinstimmung mit dem MaBnahmen des Landschaftsplanes der Stadt Waren (Miiritz)
gebracht.

9. Durchfiihrung der MaBnahme

Der Vorhabentrdger und Grundstlckseigentimer ist das Bauunternehmen Schlingmann
GmbH. Der Vorhabentrager beabsichtigt das Grundstlick mit Mehrfamilienhdusern zu
bebauen. Die Stadt Waren (MUritz) schlie3t mit dem Vorhabentréager einen stadtebaulichen
Vertrag, um die Ausfihrung des Bauvorhabens und ErschlieBung des Gebietes sowie die

Umsetzung der artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahmen zu regeln.
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Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

Waren (Mdritz),

Burgermeister

gebilligt.
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1.Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Waren plant den Bebauungsplan Nr. 83 *Bleicherstieg* aufzustellen und damit eine
innerdrtliche Nachverdichtung zu realisieren. Das Plangebiet befindet sich im Westen der
Papenbergstral’e und dstlich der Stralle am Seeufer. Insgesamt umfasst das Gebiet das
Flurstick 71 und teilweise die Flurstiicke 101 und 99 der Flur 41 in der Gemarkung Waren.
Aktuell stehen die meisten Gebaude auf der Flache leer und stellen somit einen
stadtebaulichen Missstand dar. Insgesamt sollen 3 Gebaudekomplexe zur Wohnnutzung
entstehen. Bezogen auf Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der

Grundstucksflache, fugt sich das Planvorhaben in die bebaute Umgebung ein.

Im Vorfeld kann nicht ausgeschlossen werden, dass Lebensraumpotenziale fur FFH-Arten im
Planungsgebiet gegeben sind und Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG eintreten. Daher
wird fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ein Artenschutzfachbeitrag auf Grundlage

einer Potentialanalyse aufgestellt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit
Art. 5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Berilicksichtigung des Artenschutzes gemaf
§ 23 NatSchAG M-V ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fiir alle Arten des

Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fir alle europaischen Vogelarten ermittelt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren besonders geschutzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch

die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschadigen oder zu zerstéren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde kdnnen neben herkdmmlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen Gberwunden werden, wenn durch sogenannte "vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen" (CEF-MafRnahmen) die Sicherstellung der 6kologischen Funktionen
betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte von Pflanzen (§ 44 Abs. 5 Satz
2, Satz 4 BNatSchG) gewahrleistet werden kann.

Kdénnen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Vermeidungs-

und Kompensationsmafinahmen (CEF) nicht Gberwunden werden, ist das Vorhaben
unzulassig. Es sind jedoch Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG maglich,
welche mit den §§ 45 und 67 BNatSchG geregelt werden. Ausnahmeregelungen sind aber
nur moglich, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Bei einer Zulassung eines
Vorhabens unter dieser Voraussetzung kdnnen, soweit erforderlich, kompensatorische
Maflnahmen und MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen

Population erforderlich sein (FCS-MalRnahmen).

1.3. Datengrundlage und Methodisches Vorgehen

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt unter Verwendung der ,Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44, Absatz 1 BNatSchG auf der Ebene der
Bauleitplanung” (aktuell geltende Fassung) des LUNG M-V. AufRerdem wird hinsichtlich der
Methodik auf den Leitfaden ,Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern“, BURO FROELICH &
SPORBECK und LUNG M-V (2010) zurtickgegriffen. Auf folgende Arten wird bei dem AFB

eingegangen:

1. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng
geschutzt®),
2. Europaische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise

zugleich nach nationalem Recht ,streng geschitzt)

Prifrelevant sind somit alle europarechtlich geschutzten Arten, bei denen die

artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG von Auswirkungen des Vorhabens
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ausgeldst werden kénnen. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Art fir Art zu
betrachten. Bei den Europaischen Vogelarten gilt dies ebenfalls flir wertgebende, besonders
geschitzte oder gefahrdete Arten. Viele ungefahrdete Vogelarten werden hingegen in
Gruppen (Gilden), die in ahnlicher Weise von den Vorhabenauswirkungen betroffen sein
kénnen, im Zusammenhang abgeprift (Gruppenprifung). In der Tabelle 1 sind die Vorgaben

zur Bearbeitungstiefe dargestellt.

Tabelle 1: Kriterien zur Bearbeitungstiefe der prufrelevanten Arten (Quelle: Leitfaden Artenschutz M-V)

Einzelpriifung Arten des Anhang IV der FFH-RL

Arten des Anhang | der VS-RL

Arten des Artikels4, Abs. 2 der VS-RL

Gefahrdete Vogelarten nach der Roten Liste MV und BRD

Vogelarten mit besonderen Habitatanspriiche

Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der BArtSchV

In Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/gelistete Vogelarten

Vogelarten fiir die das Bundesland M-V eine besondere
Verantwortung tragt

Gruppenprifung o Alle anderen Vogelarten, ungefahrdete Brutvogelarten

(“Allerweltsarten)

Der artenschutzrechtlichen Prufung dienen nachfolgende Arbeitsschritte:

1. Ermittlung der Vogelarten und Anhang-IV-Arten, die im Wirkungsraum
vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kbnnen
(Relevanzprifung) auf Grundlage einer Kartierung

2. Prufung des voraussichtlichen Eintretens der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande Art fir Art bzw. bezogen auf 6kologische Gilden bei haufigen,
nicht gefahrdeten Vogelarten,

3. Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbote und von MalRnahmen zur dauerhaften Erhaltung
der 6kologischen Funktion.

4. Abschlieliende Beurteilung bezlglich des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbote.

1.4 Datengrundlage

Grundlage fiur den Artenschutzfachbeitrag ist eine faunistische Potenzialanalyse fir den
Untersuchungsraum. Diese basiert auf aktuellen Luftbildern und topografischen Karten.
Aulerdem wurden die Daten aus dem Kartenportal MV, wie z.B. LINFOS einbezogen. Mitte
Mai 2020 erfolgte eine Begehung des Vorhabengebietes, um potenzielle Habitate und
Strukturen zu erfassen. Des Weiteren erfolgte eine Fledermauskartierung am 15. Und 16.

Oktober von A. Breuer.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Stadt Waren (Miritz) 5



Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 83 *Bleicherstieg*

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

2.1 Beschreibung des Vorhabens- und Untersuchungsgebietes

GG

A
)“!'1

Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich. Quelle: Geoportal-MV

Das Vorhabensgebiet liegt im Landkreis Mecklenburgischen Seenplatte in der Stadt Waren
(Mdritz) an der Papenbergstralie. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Waren in
der Flur 41 die Flursticke 71, 101 und teilweise 99. Auf Letzterem befinden sich einige
Geholze, wie Robinien, Birken, Obstgehdlze als auch Kiefern. Da das umzaunte Gebiet nicht
genutzt wird, ist eine zunehmende Verbuschung durch Brombeerbiische erkennbar. Auf dem
Flurstiick 101 stehen mehrere alte, massive Gebaudekomplexe und ein Einfamilienhaus mit
angrenzendem Garten nach Siden. Innerhalb dessen befinden sich Ahornbdume, ein
Walnussbaum, eine Eibe als auch mehrere alte Lebensbaume. Mit dem Bebauungsplan sollen
die stadtebaulichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den Neubau von
Wohngebauden zu ermdglichen. Aufgrund des geringen gesamten Platzangebotes und der
Anforderung einer mdglichst hohen Nachverdichtung missen alle vorhandenen Strukturen
beseitigt werden. Dies betrifft sowohl die Baume als auch die Gebuschstrukturen innerhalb

des Plangebietes.

2.2 Relevante Projektwirkungen
Mit dem Bebauungsplan kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vorhandenen

Lebensraume und Arten kommen. Im Folgenden werden die artenschutzrechtlich relevanten
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Beeintrachtigungen aufgezeigt, die die jeweiligen Artengruppen betreffen kbnnen. Dabei wird
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Die anlagenbedingten
Wirkungen bleiben weitgehend auf die eigentliche Bauzone beschrankt. Dagegen wirken
sich die bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen raumlich weiter aus. Die Angaben
zu den potenziellen Wirkungen in den Untersuchungsgebieten folgen ADAM et al (1986),
ELLENBERG et al. (1981), KOCH (1989), MULLER & BERTHOUD (1995) sowie SGW
(1995).

1. Baubedingte Beeintrachtigungen
e Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschutzter Arten durch die
Beraumung der Bauflachen
e Verlust von Individuen der europaischen Vogelarten wahrend der Bauarbeiten
e Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschutterungen
durch die Baustellentechnik und Personen

e Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb

2. Anlagebedingte Beeintrachtigungen
e Dauerhafter Verlust von Lebensraumen durch Berdumung, Umnutzung und
Versiegelung der Flachen (Flachenumwandlung)
e Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflache (u.a. Entfernung Vegetation,

Bodenverdichtung)

3. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
» Scheuchwirkungen und Vergramung durch die Flachennutzung
= Larm, Erschitterungen
= Emissionen

= Akustische und visuelle Stérungen durch Nutzung und Beleuchtung der Gebaude
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3. Bestandsdarstellung

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV-FFH-RL geschitzt sind, kann fur
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden, da die meisten vorherrschenden
Vegetationsstrukturen keine Ausgangsbedingungen fiir jene bieten. Des Weiteren haben die

relevanten Arten ihre Verbreitungsgebiete nicht innerhalb des Vorhabensgebietes.

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Aufgrund der Ausstattung des Vorhabengebietes werden Tiere der Gruppe Amphibien,
Reptilien, Rundmauler, Fische, Insekten und Mollusken der FFH-RL ausgeschlossen. Aus
der Gruppe der Saugetiere sind Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches zu erwarten.
Fur letztere Arten wurde eine Kartierung (Breuer, 2020) durchgefuhrt und anschlie3end
ausgewertet, sodass genaue Aussagen zur Betroffenheit gemacht werden kénnen.

Nachfolgend werden zunachst die kartierten Fledermausarten darstellt:
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Tab. 2: Relevante FFH-Arten

Wissenschaftlicher
Name

1. Flederméause

Barbastella
barbastellus

Eptesicus
serotinus

Myotis brandtii

Myotis dasycneme
Myotis daubentoni

Myotis myotis
Myotis mystacinus

Myotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula

Pipistrellus
nathusii

Pipistrellus
pipistrellus

Pipistrellus
pygmaeus

Plecotus auritus

Plecotus
austriacus

Vespertilio
murinus

Deutscher
Name

Mopsfledermaus

Breitfligelfledermaus

Grole
Bartfledermaus

Teichfledermaus
Wasserfledermaus
Grolkes Mausohr

Kleine
Bartfledermaus

Fransenfledermaus
Kleiner Abendsegler

Abendsegler

Rauhhautfledermaus

Zwergdfledermaus

Muckenfledermaus
Braunes Langohr

Graues Langohr

Zweifarbfledermaus

BArtSchVv RL-

Anl1, MV

Sp.3
Séugetiere

1
X
X 3
X 2
X 1
4

X 2
X 1
X 3
X 1
X 3
X 4
X 4
X k.A
X 4
X k.A
X 1

Potenzielles
Vorkommen

Im UG [po]

0. Vorkommen [ja]

ja

ja

Empfindlich-
keit
gegenuber
Vorhaben

Prifung
Verbots-
tatbestand

Erlauterungen: EG-VO 338/97: Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV An. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkirzungen der RL:

- 0 ausgestorben oder verschollen

- 1 vom Aussterben bedroht

- 2 stark gefahrdet

- 3 geféhrdet

- 4 potenziell bedroht
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- - in der jeweiligen RL nicht gelistet

- R extrem selten

po: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlie®Ben und auf Grund der

Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

Fledermause

Wahrend der Kartierungen am 15. Und 16.10 konnten insgesamt zwei Fledermausarten
nachgewiesen werden. Dabei war die Zwergfledermaus am stérksten vertreten. Sommerquartiere
lassen sich insbesondere im Bereich des alten Schuppens am Einfamilienhaus verzeichnen. In und an
den anderen Gebauden ist von einzelnen Zwischenquartieren auszugehen. Winterquartiere konnten
nicht festgestellt werden. Im Bereich der Gehdlze konnten ebenfalls keine geeigneten Hohlen
ausgemacht werden, die als Fortpflanzungs - oder Ruhestatte dienen kénnten. Nachweise Uber
Ruffrequenzen wurden in diesem Bereich ebenfalls nicht nachgewiesen. Mit geeigneten Vermeidungs-

als auch CEF-MalRnahmen wird ein Eintreten der Verbotstatbestande verhindert.
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3.2 Europaische Vogelarten nach Art.1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Im Geltungs- bzw. Wirkbereich kénnen insgesamt 30 européische Vogelarten vorkommen.

Davon konnten wahrend der Vorortbegehung funf Arten bestatigt werden (Amsel, Kohimeise,

Haussperling, Hausrotschwanz, Schleiereule). Jene besitzen mit hoher Wahrscheinlichkeit

ein Habitat (Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitat) im Geltungsbereich. Die Schleiereule

konnte eine pot. Ruhestatte innerhalb der Gebaude, als auch Jagdhabitate besitzen.

Fortpflanzungsstatten werden ausgeschlossen. Die meisten potenziell vorkommenden Arten

lassen sich den stérungstoleranten “Allerweltsarten” zuordnen. Nachfolgend werden die mit

der Relevanzprifung herausgearbeiteten, potenziellen Arten aufgezeigt:

Tabelle 3: européische Vogelarten

Wissenschaftlic | Deutscher Name | EG- VS- BArtSchV, RL |Empfindlichkeit | Potenzielles Priifung der Verbotstatbesténde
o Vorkommen im UR/ .
a egeniiber Pro- notwendi
her Name Vo RL Anl. 1, Sp. M-V g 8 _ Vorhabensgebiet g
338/9 | Anh. | 3[streng jektwirkungen/ | [0
7 | geschiitzt] Beeintrachtigung [ggf. Kurzbegriindung fir
en durch Vor- Nichtbetroffenheit]
Anh .
haben moglich
.A
Accipiter nisus Sperber
X X po X
Carduelis cannabina | Bluthanfling
X po X
Carduelis carduelis | Stieglitz
X po X
Carduelis chloris Griinfink
X po X
Certhia Gartenbaumlaufer
brachydactyla X po X
Columbia livia f. Haustaube
domestica X po X
Columba palumbus | Ringeltaube
X po X
Corvus corone Aaskrihe/
Nebelkrahe X po X
Erithacus rubecula | Rotkelchen
X po X
Fringilla coelebs Buchfink
X po X
Muscicapa striata Grauschnéapper
X po X
Parus caeruleus Blaumeise
X po X
Parus major Kohlmeise
X ja X
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Stadt Waren (Miritz) 11
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Passer domesticus | Haussperling

ja X
Phoenicurus Hausrotschwanz .
ochruros ja X
Phoenicurus Gartenrotschwanz
phoenicurus po X
Pica pica Elster

po X
Picoides major Buntspecht

po X
Prunella modularis | Heckenbraunelle

po X
Serinus serinus Girlitz

po X
Sitta europaea Kleiber

po X
Streptopelia decaocto | Tlrkentaube

po X
Strix aluco Waldkauz

po X
Sturnus vulgaris Star

po X
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke

po X
Sylvia borin Gartengrasmicke

po X
Sylvia communis Dorngrasmiicke

po X
Troglodytes Zaunkonig
troglodytes po X
Turdus merula Amsel

ja X
Tyto alba Schleiereule Po Ruhestitte/ X

Nahrungshabitat
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV An. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung RL M-V: Abkirzungen
der RL:

- 0 ausgestorben oder verschollen

- 1 vom Aussterben bedroht

- 2 stark gefahrdet

- 3 gefahrdet

- V Vorwarnliste
Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher
auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V

nicht unwahrscheinlich
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4. Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Entsprechend der Darstellung des vorangegangenen Kapitels konnen Beeintrachtigungen im
Zuge des Bebauungsplans, die zu einer Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande fir die in Tabelle 2 und 3 herausgearbeitet Anhang IV-Arten, Vogelarten
und Vogelgilden nicht ausgeschlossen werden. Dies resultiert daraus, dass keine
vorhandenen Strukturen erhalten werden kdnnen. Dies betrifft sowohl die zahlreichen Baume
als auch Hecken- bzw. Gebuschstrukturen. Des Weiteren werden alle vorhandenen
Gebaude abgerissen. Die genannten Arten sind daher im Rahmen der nachfolgenden
artenschutzrechtlichen Konfliktanalysen einer genaueren Prifung ihrer Betroffenheit durch
die Auswirkungen des Vorhabens anhand der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG zu unterziehen.

Die detaillierte Prifung mdglicher Verbote des § 44 (1) BNatSchG erfolgt mit Hilfe eines
Formblattes gemal des Leitfadens Artenschutz in M-V (2010) von Froehlich und Sporbeck.
Die entsprechenden Formblatter sind in der Anlage 1 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

enthalten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie ergeben sich aus § 44 (1) Nrn. 1 bis 3, in Verbindung mit
(5) BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote, die Gegenstand

der Prifung sind:

 Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Verbot des Fangens, Verletzens oder Totens von
Tieren sowie der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Ein
Verstold gegen das Toétungsverbot liegt nach geltender Rechtsprechung dann nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung das Totungs- oder Verletzungsrisiko der betroffenen Arten nicht
signifikant erhoht oder die Beeintrachtigung unvermeidbar ist. Das Totungsverbot gilt
individuenbezogen, d.h. zu beurteilen ist die Signifikanz der vorhabenbedingten Erhéhung
eines Toétungs- und Verletzungsrisikos von Individuen einer prifrelevanten Art Gber deren
allgemeines Lebensrisiko hinaus. Unter ,allgemeinem Lebensrisiko* wird die grundsatzlich
immer gegebene Gefahr verstanden, dass Individuen von artenschutzrechtlich geschutzten
Arten unvorhersehbar getotet werden konnten. Dabei sind die Malistabe der betroffenen
Kulturlandschaft mit ihren typischen Gefahrenquellen zugrunde zu legen. Kein signifikant
erhdhtes Kollisionsrisiko liegt z.B. dann vor, wenn es sich um vereinzelte, zuféllige, und
insofern auch unvermeidbare Tétungen einzelner Individuen durch Bau, Anlage und Betrieb
des Vorhabens in einem Umfang handelt, der auch ohne das Vorhaben in der betroffenen
Landschaft durchschnittlich vorkommt. ,Signifikant [deutlich] erhéht® ist ein Uber diesem
allgemeinen Lebensrisiko liegendes Totungs- und Verletzungsrisiko.

Vermeidungsmalnahmen zur Abwendung von Tétungs- und Verletzungsgefahren sind in der
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Prifung zu bericksichtigen. MaBnahmen, durch die Totungen von prifrelevanten Arten
vermieden oder auf das geringstmdgliche Mall vermieden werden kdénnen, haben oberste

Prioritat. Hierzu gehoéren vor allem MaRnahmen zur Bauzeitenregelung (LS 2008, 2011).

 Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot des erheblichen
Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verstol gegen das Verbot nicht vor, wenn die

Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

» Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, ggf. im Zusammenhang mit dem
Toétungsverbot aufgrund der Verknlpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG : Es ist verboten,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn
die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr die betroffenen
Tierindividuen nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF®) im raumlichen
Zusammenhang erhalten wird. - Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann
ebenfalls durch geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes

ausgeglichen werden.

Nachfolgend erfolgt eine Konfliktanalyse nach Gilden, genauere Aussagen sind den

Formblattern im Anhang zu entnehmen.

Tabelle 4: Verbotstatbestdnde nach Gilden

Gilde mit Arten Verbotstatbestand MaBnahmen
1. Hecken- und Gebiischbriiter e pot. Tétung bei Baufeldberaumung ¢ Bauzeitenregelung (Berdumung vom
(Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmdicke, (Rodung der Hecken u. Geblische) 31. Okt.- 28. Februar)

EEDTGESTIE S, EMl, « Beseitigung der Fortpflanzungs- und

Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke

Rotkelchen, Stieglitz, Zaunkoénig) Ruhestatten

2. Hohlen- und Halbhohlenbriiter e pot. Tétung bei Baufeldberaumung ¢ Bauzeitenregelung (Berdumung vom

(Blaumeise, Buntspecht, Buchfink, (Fallung der Baume, Abriss 31. Okt.- 28. Februar)

Gartenrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Gebaude) o Anbringung von Nistkasten im

Kohimeise, Kleiber, Star, Waldkaviz) » Beseitigung der Fortpflanzungs- und Geltungsbereich als auch im
Ruhestatten raumlichen Zusammenhang

3. Baumbriiter e pot. Tétung bei Baufeldberaumung ¢ Bauzeitenregelung (Berdumung vom

(Buchfink, Elster, Girlitz, Haustaube, (Fallung der Baume) 31. Okt.- 28. Februar)

Nelitlie, Mieiulie, i) e pot. Beseitigung der Fortpflanzungs - e Pflanzung von neuen Baumen (in

und Ruhestatten Verbindung mit dem Ausgleich fiir die
gesetzlich geschiitzten Baume)
4. Gebaude- und Nischenbriiter e pot. Tétung bei Baufeldberaumung ¢ Bauzeitenregelung (Abriss der
(Haussperling, Hausrotschwanz, (Abriss der Gebaude) Gebaude von November bis 28.
Grauschnépper, Schleiereule) « Beseitigung der Fortpflanzungs —und | Februar
Ruhestatten e Anbringung von Nistkasten an die neu
geplanten Gebaude oder in der Nahe

des Geltungsbereiches
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5. Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

5.1 MalRnahmen zur Vermeidung

In die Beurteilung, ob Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt
sind, werden MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
einbezogen. Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zu

vermeiden, werden nachfolgend die nétigen Maflnahmen erlautert.

VermeidungsmafRnahmen:
e Baufeldberdumung vom 1. Oktober bis 28. Februar (Schutz der Brutvogel)
o Abriss der Gebaude ab November bis 28. Februar (Schutz Sommerquartiere
Fledermause)
¢ Keine Bautétigkeiten ab 1 h vor Sonnenuntergang bis 1 h vor Sonnenaufgang

e Okologische Baubegleitung (Kontrolle der MaRnahmen)

5.2. CEF-MaRnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmallinahmen gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, die als CEF-
Maflinahmen (continuous ecological funktionality-measures) die kontinuierliche dkologische
Funktionalitat betroffener Fortpflanzungs -oder Ruhestatten gewahrleisten, setzen

unmittelbar am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten an.

Nachfolgende MaRRnahmen dienen den potenziellen Brutvégeln und nachgewiesenen

Fledermausen:

MaRBnahme 1 (Hohlenbriter): Anbringung von 7 Nistkasten

Voraussetzungen: Anbringung im oder in der Nahe des Geltungsbereiches, dauerhafter
Erhalt der Baume, Abnahme der MaRnahme Friihjahr 2021 durch OBB oder UNB

Beschreibung: 2x Nisthdhle 2 GR (Dreiloch) von z.B. Schwegler, Lochweite: @ 27 mm
2x Nisthéhle 1 B von z.B. Schwegler, Lochweite: @ 32 mm
1x Halbhohle 2H z.B. Schwegler o. Nistkasten Barcelona WoodStone (Vivara)
1x Starenhoéhle 3S z.B. Schwegler
1x Baumlauferhéhle 2BN (z.B. Schwegler)
e Mogliche Anbringung im Kurpark oder Park Nesselberg bis Marz 2021
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¢ die Halbhohlenkasten sind mit einem Marderschutz, um den Baum zu schitzen

MaRRnahme 2 (Waldkauz): Anbringung von einer Nisthilfe

Beschreibung:

¢ Anbringung von einer Waldkauzrohre 1 WK o. Waldkauznisthéhle Nr. 30 (Schwegler)
0.1x UK BO 01 Nistkasten Waldkauz (Vivara) in mind. 4m Hoéhe aufhdngen nahe dem
Geltungsbereich (stérungsfrei)

o Maodgliche Aufhangung an geeigneten Baumen im Kurpark bzw. Park Nesselberg
(genaue Abstimmung welcher Baum), Entfernung: ca. 150m zum Geltungsbereich

e Gewahrleistung freie An- und Abflugmaéglichkeiten

e Anbringung ab Herbst 2020, Kontrolle 2021 — Abnahme der MalRnahme

MaRRnahme 3 (Gebaudebriiter): Anbringung von Nistkdasten Haussperling,

Hausrotschwanz, Grauschnapper

e Anbringung im raumlichen Zusammenhang, z.B. Kurpark

o 2x Nistkasten mit ovalem Flugloch (U_OVAL z.B. Hasselfeldt) im Kurpark / Park
Nesselberg oder

¢ Anbringung Nistkasten flir Sperlinge (Art.Nr. SPMQ) von Hasselfeldt 0. Sperlings-Loft
»LAlmeria“ von Vivara, falls geeignete Gebaude vorhanden sind

o 2x Halbhohle 2H z.B. Schwegler o. Nistkasten Barcelona WoodStone (Vivara)

MaRnahme 4 (Fledermause): Anbringung von Fledermauskasten

Voraussetzungen:
e Anbringung an die neu gebauten Gebaude
e in mind. 3 m Héhe nach Sudost bis Nordwest
e freie Ein- und Ausflugmadglichkeit muss gewahrleistet sein

¢ Abnahme der MaRnahme Frihjahr 2021 und nach Fertigstellung der Gebaude

Beschreibung:
e Anbringung von 1 x Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinfledermause FSK_TB-KF

(z.B. Hasselfeldt) und 1 x Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten 3FF (z.B. Schwegler)
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im Geltungsbereich fir Zwergfledermaus und jeweils 1 Nistkasten im
Kurpark/Nesselberg bis Frihjahr 2021

¢ 1 x Fledermausflachkasten 1FF (z.B. Schwegler) und 1 x Fledermaus -

Spaltenkasten fiur Kleinfledermause FSK-TB-KF (z.B. Hasselfeldt) an die neuen

Gebaude fir Miickenfledermaus und jeweils 1 Nistkasten im Kurpark/Nesselberg bis

Fruhjahr 2021
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6. Zusammenfassung und Fazit

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 *Bleicherstieg* sollen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden, um bauliche Entwicklungen fir Wohngebaude zu schaffen. Da mit der
Umnutzung der Flache die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden koénnen, wurde auf Grundlage einer Potenzialanalyse ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt. Fir die Artengruppe Fledermause wurde eine Kartierung vorgenommen. Dabei
konnten zwei hauptsachlich gebaudebewohnende Arten bestatigt werden. Des Weiteren wird
insgesamt potenziell von 30 europaischen Vogelarten im Geltungsbereich ausgegangen.
Finf davon konnten wahrend Vorortbegehungen bestatigt werden. Einzeln und vertieft
wurden Haussperling, Waldkauz, Schleiereule, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus
gepruft.

Die restlichen europaischen Vogelarten lassen sich den haufig vorkommenden
Allerweltsarten zuordnen und wurden deshalb mit einer Gruppenprifung auf
Verbotstatbestande untersucht. Fir alle Tierarten, die von einem Verbotstatbestand betroffen
sein kdnnten, werden umfassende Vermeidungs- als auch Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt. Dies betrifft insbesondere die Baufeldberdumung aul3erhalb der Brutzeit der
Vogelarten, als auch die Ersatzmalinahmen in Form von Nistkasten fur Brutvogel und
Fledermausarten. Die Uberwachung der MaRnahmen mit Hilfe der kologischen
Baubegleitung ist unabdingbar. Mit den umfangreichen MaRhahmen werden keine

Verbotstatbestande ausgeldst, sodass keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.
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-Anlage 1-

Fledermause

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Schutzstatus

= Anh. IV EFH-Richtlinie Einstufung Erhaltungszustand kontinentale biogeographische Region

K giinstig
O unginstig — unzureichend

O  ungunstig — schlecht

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV: Die Art bewohnt tUberwiegend Siedlungsraume, wobei die Quartiere
in Gebauden liegen. Nur sehr selten werden Baumhdhlen durch die Art genutzt. Die Quartiere werden haufig (etwa alle
11-12 Tage) gewechselt. Als Jagdgebiete dienen Gehdlzrander und andere, vergleichbare Grenzstrukturen,
(Waldrander, Wege, Hecken). Die Zwergfledermaus jagt in wechselnden Hohen, teils flach tiber dem Boden, vielfach
auch in wenigen Metern Hohe. Der Aktionsraum um das Quartier tberschreitet selten mehr als 2000 m. Lineare
Landschaftselemente stellen dabei wichtige Leitlinien fir die Jagd und den Streckenflug dar. Als wichtige anthropogene
Gefahrdungsursachen wird der Quartierverlust v.a. infolge Gebaudesanierung genannt, ferner der StraBenverkehr,
wobei letzteres der Haufigkeit/ Dominanz der Art entspricht und nicht auf eine erhéhte Empfindlichkeit gegenuiber
Verkehrsverlusten deutet. In Mecklenburg-Vorpommern ist die Art landesweit verbreitet und zahlreich (Petersen et al.,
2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

D nachgewiesen O potenziell vorkommend

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

e Abbruch der Gebaude von Ende Oktober bis 28. Februar

e  Anbringung 1 x Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinfledermause FSK_TB-KF (z.B. Hasselfeldt) und 1 x
Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF (z.B. Schwegler) im Geltungsbereich und jeweils 1 Nistkasten im
Kurpark/ Park Nesselberg

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

K Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Aufgrund der VermeidungsmalBnahme (Abbruch Geb&dude Okt.- Feb.) wird es zu keiner Tétung oder Beschédigung von
Individuen kommen.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Stadt Waren (Miritz) 21



Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 83 *Bleicherstieg”

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X1 Es kommt zu keiner Stérung der Art wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Da die Geb&ude erst in der Forstperiode abgebrochen werden, ist von keiner Stérung auszugehen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

B Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieBen

Mit der Umnutzung der Flache und damit Beseitigung der vorhandenen Gebaude kann eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden. Mit der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme
\wird der Verlust des Quartiers ausgeglichen.

B Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Mit der Umsetzung der CEF-MaBnahme im rdumlichen Zusammenhang bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte erhalten. Ein Verbotstatbestand tritt somit nicht ein.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
1 treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

[ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Schutzstatus

= Anh. IV EFH-Richtlinie Emstugjng Egr;ailéttjiggszustand kontinentale biogeographische Region

O  ungunstig — unzureichend

] ungtinstig — schlecht

X Erhaltungszustand nicht bekannt

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV: Die Art wurde bisher Gberwiegend in Geholzbestanden in Wassernahe
nachgewiesen, erscheint aber in Mecklenburg-Vorpommern durchaus auch andere Lebensraume mit Gehdlzen zu
besiedeln. Offenbar werden sowohl Baum- als auch Gebaudequartiere genutzt. Mobilitédt und Aktionsradien sind vermutlich
\vergleichbar der Zwergfledermaus. Moglicherweise fuhrt die Mickenfledermaus jedoch saisonale Wanderungen in Teilen
des Verbreitungsgebietes durch. Quartiere werden vergleichbar der Zwergfledermaus regelmafig gewechselt. Als
wesentliche anthropogene Geféhrdungsursachen werden Quartierverluste durch Gebaudesanierung, Forstwirtschaft sowie
Gewasserausbau genannt.In Mecklenburg-Vorpommern sind zahlreiche vorkommen bekannt. Die tatsachliche Ausdehnung
ist allerdings noch wenig bekannt.
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Vorkommen im Untersuchungsraum

[  nachgewiesen O potenziell vorkommend

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

Abbruch der Gebaude von Ende Oktober bis 18. Februar

1 x Fledermausflachkasten 1FF (z.B. Schwegler)

1 x Fledermaus - Spaltenkasten fir Kleinfledermause FSK-TB-KF (z.B. Hasselfeldt)
Jeweils 1 Nistkasten im Kurpark/ Park Nesselberg

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschidigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

K Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Aufgrund der VermeidungsmalBnahme (Abbruch Geb&dude Okt.- Feb.) wird es zu keiner Tétung oder Beschédigung von
Individuen kommen.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Es kommt zu keiner Stérung der Art wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Da die Gebéude erst in der Forstperiode abgebrochen werden, ist von keiner Stérung auszugehen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

B Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht
auszuschlieen

Mit der Umnutzung der Flache und damit Beseitigung der vorhandenen Gebaude kann eine Schadigung von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden. Mit der vorgezogenen AusgleichsmafBnahme

\wird der Verlust des Quartiers ausgeglichen.

| Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Mit der Umsetzung der CEF-MaBnahme im rdumlichen Zusammenhang bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte erhalten. Ein Verbotstatbestand tritt somit nicht ein.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

[ treffen nicht zu__(artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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- Europaische Vogelarten -

Haussperling (Passer domesticus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart RLM-V V

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

X nachgewiesen O potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? [1 ja X nein

Wahrend der Baufeldberdaumung ist von einem Ausweichen der Individuen auszugehen. Des Weiteren wird der
Verbotstatbestand mit der Vermeidungsmanahme verhindert (Tétung Nestlinge).

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen wird folgende Vermeidungsmafinahme festgelegt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und
dem 28. Februar.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen” tritt ein. [1ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja [ nein
zerstort?

Wahrend der Baufeldberaumung kann eine pot. Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Haussperlings zerstort
werden.

Funktionalitat wird gewahrt? [1ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MafRnahme erforderlich? X ja [ nein

Um die Fortpflanzungs- und Ruhestatte auszugleichen wird folgende MalRnahme festgesetzt:
- 2 x Nistkasten mit ovalem Flugloch (U-OVAL, z.B. Hasselfeldt) im Kurpark in der Nahe von
Gebauden

- Optional: zusatzliche Anbringung von 1x Sperlingskoloniehaus 1 SP (Vivara) innerhalb oder in
der Ndhe des Geltungsbereiches bzw. an den neu gebauten Gebauden

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- []ja X nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

3.3 Stoérungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja [X nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausflihrung der Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? [1ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MaRnahmen erforderlich? ja X nein
Der Verbotstatbestand ,,Stérung“ tritt ein. ja X nein

Zusammenfassung: Der Haussperling wurde einzeln vertieft geprift, da dieser auf der RL
M-V auf der Vorwarnliste aufgefuhrt ist. Mit dem Vorhaben geht zwar ein potenzielles
Fortpflanzungshabitat verloren, allerdings wird dieses durch die vorgezogene
Ausgleichsmaflinahme (Nistkasten) ausgeglichen, sodass die 6kologische Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird. Da der Haussperling duf3erst stérungstolerant ist,
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ist zu erwarten, dass er sich in der Nahe ein neues Nest anlegen wird. Zusatzlich werden der
Art im Kurpark neue Nistmdglichkeiten angeboten

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |[X nein

Waldkauz (Strix aluco)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart EG-VO 338/97 [X
Anh. A

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

O nachgewiesen X potenziell maglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [nein

Wahrend der Baufeldberaumung und Bauphase ist von einem Ausweichen der Individuen auszugehen. Nestlinge
kénnten allerdings betroffen sein.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [nein
Die Baufeldberdumung darf nur vom 31. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen tritt ein. ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)
Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja  [] nein
zerstort?

Wahrend der Baufeldberaumung kann es zu einer Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte kommen.

Funktionalitat wird gewahrt? ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MaRnahme erforderlich? X ja [ nein
Um die Fortpflanzungs- und Ruhestatte auszugleichen wird folgende MaRnahme festgesetzt:

- Baufeldberaumung erst ab 31. Oktober bis 28. Februar
- Anbringung einer Ersatznisthilfe (s. MaBnahmen oben) im Kurpark oder Park Nesselberg

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X| nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

3.3 Stérungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja [X nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausflihrung der Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen. Da die neue
kiinstliche Nisthilfe auRerhalb der Bauflachen angebracht werden, ist von keinen Stérungen auszugehen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? [1ja X nein

Vermeidungs-/CEF-MaRnahmen erforderlich? ja X nein
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Der Verbotstatbestand ,,Stérung“ tritt ein. [Jja X nein

Zusammenfassung: Der Waldkauz wurde einzeln und vertieft geprift, da diese Art im
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistet ist. Mit dem Vorhaben kann es zu einer
Schadigung des Fortpflanzungshabitats kommen. Daher wird mit der Anlage einer
kinstlichen Nisthilfe die 6kologische Funktionalitat gewahrt.

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |X nein

Schleiereule (Tyto alba)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart EG-VO 338/97 [X
Anh. A

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

| nachgewiesen X potenziell mdglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? O ja [Xnein

Da innerhalb der Gebaude kein Nistplatz vermutet wird, sondern nur ein pot. Jagdgebiet oder Ruhestatte, wird beim
Abriss der Gebaude von einem Ausweichen von Alttieren ausgegangen.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [nein

Der Abriss der Gebaude darf nur von Ende Oktober bis zum 28. Februar erfolgen, um pot.
Nestlinge nicht zu téten.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen” tritt ein. [1ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja [ nein
zerstort?

Da innerhalb keine Fortpflanzungsstatte bestatigt werden konnte, wird davon ausgegangen, dass die
Schleiereule ihre Niststatte innerhalb naheliegender Scheunen oder Kirchen besitzt. Aufgrund der Gewdlle wird
allerdings eine pot. Ruhestatte vermutet, die sie Uber den Tag nutzt.

Funktionalitat wird gewahrt? ja X nein
Vermeidungs-/CEF-Malinahme erforderlich? X ja [ nein
- Abriss des Gebdudes nur nach vorheriger Kontrolle auf Schleiereulenbesatz
durch OBB

- Falls positiver Befund, muss ein Schleiereulenkasten im raumlichen
Zusammenhang angebracht werden (Kurpark z.B.) um den Verlust der
Ruhestitte auszugleichen

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

3.3 Storungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [ ja Xl nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausfihrung der Baufeldfreimachung (Abrisses) auRerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum
28. Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.
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Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? ] ja nein

Vermeidungs-/CEF-Maflinahmen erforderlich? O ja nein

nein

X X KX

Der Verbotstatbestand ,,Storung“ tritt ein. O ja

Zusammenfassung: Die Schleiereule wurde einzeln und vertieft geprift, da diese Art im
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistet ist. Mit dem Vorhaben kann es zu einer
Schadigung einer pot. Ruhestatte kommen. Daher muss als Vermeidung die OBB vor Abriss
der Gebaude eine Kontrolle durchfiihren und ggf. einen Ersatznistkasten anbringen, der als
Ruhestatte genutzt werden kdnnte.

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [1ja [X nein

Hohlen-Halbhohlenbriiter (Blaumeise, Buntspecht, Kohimeise,
Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Star) bzw. ungefahrdete Brutvogelarten
von Geholzen

1. Schutz- und Gefdahrdungsstatus

X europaische Vogelart

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

| nachgewiesen X potenziell mdglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [ nein

Bei der Baufeldberaumung kénnten Individuen verletzt oder getotet werden. Bei den adulten Tieren ist von einem
Ausweichen auszugehen. Nestlingen ist dies nicht moglich, daher missen Vermeidungsmafinahmen getroffen
werden.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen wird folgende VermeidungsmafRnahme festgelegt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und
dem 28. Februar.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein. ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)
Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja  [] nein
zerstort?
Wahrend der Baufeldberdumung kommt es zu einer Zerstérung der potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, da alle Strukturen und Baume entfernt werden.
Funktionalitat wird gewahrt? [1ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MaRnahme erforderlich? X ja [ nein
Um die Fortpflanzungs- und Ruhestatte auszugleichen wird folgende MalRnahme festgesetzt:

- 2x Nisthohle 2 GR (Dreiloch) von z.B. Schwegler, Lochweite: @ 27 mm
- 2x Nisthohle 1 B von z.B. Schwegler, Lochweite: @ 32 mm
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- 1x Baumlduferhoéhle 2BN (Schwegler)

- 1x Starenhohle 3S z.B. Schwegler

- 1x Halbhohle 2H (Schwegler)

- MaBnahmen innerhalb des Kurparks oder Nesselberg

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

3.3 Storungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja [X] nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausflihrung der Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? Oja X nein
Vermeidungs-/CEF-Mafnahmen erforderlich? X ja [ nein
- Baufeldberaumung aufierhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar
Der Verbotstatbestand ,,Storung* tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |X nein

Hecken- und Gebiischbriiter

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [ nein

Bei der Baufeldberdumung, insbesondere bei der Gehdlzrodung kénnten Tiere verletzt oder getdtet werden, wenn
keine Vermeidungsmalnahmen ergriffen werden.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen wird folgende Vermeidungsmafnahme festgelegt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und
dem 28. Februar

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein. ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja  [] nein
zerstort?

Durch die Baufeldberaumung gehen Fortpflanzungs - und Ruhestatten innerhalb der Geblische verloren.
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Funktionalitat wird gewahrt? X ja [nein
Vermeidungs-/CEF-MaRnahme erforderlich? ja [Xnein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

Bei den Arten handelt es sich um weit verbreitete, stérungstolerante Brutvogelarten, die in
der Region Uber stabile Populationen verfiigen. Des Weiteren werden jedes Jahr neue
Nester angelegt. Daher ist durch den Verlust von keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes auszugehen. Die 6kologische Funktion der Lebensstatte im rdumlichen
Zusammenhang bleiben gewahrt.

3.3 Stérungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja [X nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausfihrung der Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MafRnahmen erforderlich? X ja [ nein
- Baufeldberaumung aufierhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar
Der Verbotstatbestand ,,Storung* tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |X nein

Gebaudebriiter- und Nischenbriiter

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [ nein

Bei der Baufeldberdumung (Abriss der Gebaude) kann es zu einer Tétung von Nestlingen kommen.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen wird folgende VermeidungsmafRnahme festgelegt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und
dem 28. Februar

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X] ja [ nein
zerstort?
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Durch die Baufeldberaumung gehen pot. Fortpflanzungs - und Ruhestéatten verloren.

Funktionalitat wird gewahrt? [1ja [Xnein
Vermeidungs-/CEF-Mafinahme erforderlich? X ja O nein

Um die Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszugleichen wird folgende MalRnahme festgesetzt:
e 2x Nistkasten mit ovalem Flugloch (U_OVAL z.B. Hasselfeldt) im Kurpark / Park Nesselberg oder

¢ Anbringung Nistkasten fiir Sperlinge (Art.Nr. SPMQ) von Hasselfeldt o. Sperlings-Loft ,,Almeria“
von Vivara, falls geeignete Gebdude vorhanden sind

e 2x Halbhohle 2H z.B. Schwegler o. Nistkasten Barcelona WoodStone (Vivara) im Kurpark/Park
Nesselberg

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schiadigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X nein
und Ruhestatten“ tritt ein.

3.3 Stérungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja [X nein
und Wanderzeiten gestort?

Aufgrund der Ausfihrung der Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MalRnahmen erforderlich? X ja [ nein
- Baufeldberaumung aufierhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar
Der Verbotstatbestand ,,Storung* tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |[X nein
Baumbriiter

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X europaische Vogelart

2. Bestandssituation im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [ nein

Bei der Baufeldberdumung (Fallung der Bdume) kann es zu einer Tétung von Nestlingen kommen.

Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen wird folgende Vermeidungsmafinahme festgelegt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und
dem 28. Februar

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen tritt ein. ja X nein

3.2 Entnahme, Schéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG)
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Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder [X ja
zerstort?

Funktionalitat gewahrt.

O

nein

Durch die Baufeldberdumung gehen potenzielle Fortpflanzungs - und Ruhestéatten verloren. Direkte Nester
konnten wahrend der Vorortbegehungen allerdings nicht festgestellt werden, daher ist eine Besiedlung
unwahrscheinlich. Des Weiteren nutzen die Arten meistens jedes Jahr neue Nester. Da im rdumlichen
Zusammenhang genug Habitate, insbesondere im Kurpark oder Park Nesselberg vorhanden sind, wird die

und Wanderzeiten gestort?

Funktionalitat wird gewahrt? X ja [nein

Vermeidungs-/CEF-MafRnahme erforderlich? O ja X nein
Es sind zwar keine CEF MaRRnahmen erforderlich, dennoch kénnen die Ersatzpflanzungen

langfristig als potenzielle Habitate dienen.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung ... von Fortpflanzungs- [] ja [X nein
und Ruhestitten“ tritt ein.

3.3 Storungstatbestande (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG)

Werden eventuell Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- [] ja Xl nein

Aufgrund der Ausfihrung der Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.

Februar sind baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? ja X nein
Vermeidungs-/CEF-MalRnahmen erforderlich? X ja [ nein

- Baufeldberaumung aufierhalb der Brutzeit, d.h. vom 31. Oktober bis zum 28.
Februar

Der Verbotstatbestand ,,Stérung“ tritt ein. ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? [ ja |[X nein
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Stadt Waren (Miritz) 31
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Andreas Breuer i
Okologische Baustoffe und Naturschutz
DorfstraRBe 22

19395 Ganzlin OT Wangelin

Betr.: Auswertung der Batlogger-Datensitze und Objektbegehung in der Papenbergstrasse 44
Sehr geehrter Herr Winter, sehr geehrte Fa. Schlingmann

ich habe den Batlogger-Datensatz von der Kartiernacht 15.-16.09.2020 mit nachfolgenden
Programmen ausgewertet:

1. bcAdmin/batident der Firma ecoobs
2. Batexplorer der Firma elekon
3. Batscanner der Firma elekon

Artenspektrum:
in der Nacht wurden am Standort Waren-Miiritz {zw. Grosse Gasse und Papenbergstrasse)
2 Fledermausarten nachgewiesen.

1. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) — mit Abstand die haufigste Art
2. Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die geringe Haufigkeit der aufgenommenen Rufe ldsst auf das fast durchgingige Regenwetter in der
Erfasssungsnacht riickschliessen. siehe Abbildung 1 (Batexplorer).

Waren, 14.10.2020

Ppyg
1
Phoch
1
Pipistreiioid Spec.
3 3
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Am Vorabend 14.10. konnten mittels Bat-Scanner mehrere Rufe in verschiedenen Frequenzen
festgestellt werden. Eine Besiedelung von Fledertieren konnte an Hand von Kotansammlungen in
Schuppentrakt nachgewiesen werden. Jedoch keine massenhaften Ansammlungen, die auf genutzte
Wochenstuben hinweisen. Auf Grund der geringen Nachweise lassen sich aktuelle Quartiere fiir die
langerfristige Nutzung durch die Fledermause nicht ableiten.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfiigung.
Empfehlungen Fledermausschutz:

- Dasich ein Vorkommen von Fledermausen im Bereich der riickzubauenenden Gebaude
anzunehmren ist, sollte der Abriss nicht vor November des Jahres beginnen und bis Mérz
2021 abgeschlossen sein.

- Beim Neubau sollten an den jeweils siidlicher Richtung gelegenen Gebaudeseiten
Fledermaus —Flachkésten vorgesehen werden, die Anzahl sollte in Abstimmuﬁng mit
Naturschutzbehérden erfolgen, ¥

Zum Baumbestand auf der o.g. Fliche:
-Walnuss- Empfehlung fachgerechter Riickschnitt,
- Hohlenbdume wurden nicht festgestellt, eine Astausfaulung an einer Akazie ohne Bedeutung,

-Akazien, Birken , Fichten, Kiefern, WeiRtanne ohne besondere 6kologisch wertvolle Bedeutung,
jedoch eine Ersatzpflanzung fiir jeden Laubbaum im Verhaltnis 1:3, bei der Pflanzung sollten keine
Nadelbaume verwendet werden, Art und Standort der Pflanzung in Abstimmung mit den 6rtlichen
Behdrden, dabei sollten Schulen und Kindergirten und éffentliche Plitze Vorrang haben,

Weiteres:

- Die den Eingangsbereich einfassenden Lebensbiume stehen mit dem Stammumfang von
mehr als 100 cm in 1,30 m Héhe unter Schutz und bediirfen einer gesondserten
Fallgenehmigung,

- Eswuden 3 Gewdlle — vermutlich von der Schleiereule, gefunden. Daraus leite sich der
Einzugssektor dieser bedrohten Art im Bereich des Objektes ab.

Empfehlung — Nistmaoglichkeit ( geschlossener Kasten ) an geeigneter Stelle vorsehen,

Wangelin 16.10.2020

P
b [ ‘

Andreas Breller

Mitglied LFA
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