STADT WAREN (MURITZ! @ HEIBAD

LESEFASSUNG DER BAUGESTALTUNGSSATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ)
In dieser Lesefassung wurde die 1. Anderungssatzung eingearbeitet.
Die vorliegende Form der Lesefassung dient der Information der Blrger, hat jedoch keinen Anspruch auf
Rechtswirksamkeit.
PRAAMBEL

Far den Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung sind besonders typisch:

- die Bebauung durch Uberwiegend zwei- und dreigeschossige Trauf- und Giebelhduser der 2. Halfte
des 18. und des 19. Jahrhunderts

- eine klare Fassadengliederung mit 4- und 5- Achsenhdusern

- eine ungestorte, relativ geschlossene Dachlandschaft aus steilen Ziegeldachern, die bedingt durch
die Topografie sehr dominant fur die Stadtsilhouette ist

- die stadtbildpragenden Markt- und Kirchplatze sowie die historische StraBenflihrung
- Fassadenmaterialien Uberwiegend Putz, aber auch Holz (Fachwerk) und Ziegel
- stehende Fensterformate mit Sprossung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der értliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Plan schwarz
umrandet dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der ortliche Geltungsbereich wird wie folgt beschrieben:
Im Norden von Westen nach Osten:

In der Flur 8 beginnend mit der Nordgrenze des Flurstiickes 48 (Sparkassengebaude) entlang der
Sldgrenze der Trassenflhrung der B 192 bis zum Flurstiick 106 der Flur 2.

Im Osten von Norden nach Siden:
In der Flur 2 die Ostgrenzen der Flurstliicke 106 bis 113, weiter entlang der Westseite der Ostabfahrt
nach dem Papenberg bis zum Flurstiick 113 der Flur 3.

Im Stiden von Osten nach Westen:

In der Flur 3 die Stdgrenzen der Flursticke 113, 82, 81. In der Flur 5 weiter an die Sudgrenze des
Flurstickes 173, dann weiter entlang der Nordseite der StrandstraBe (Flurstiick 201/1), sowie an der
alten Mauer (,Stadtmauer®) bis zum Flurstlick 233.

Im Westen von Siiden nach Norden:

In der Flur 5 beginnend an der Westgrenze des Flurstiickes 233 entlang der Einzaunung des
Schulhofgebaudes der Sprengelschule, die KietzstraBe Uberquerend bis zum Flurstlick 55 der Flur 8. In
der Flur 8 weiter entlang der Westgrenze des Flurstiickes 55, dann weiter in der geradlinigen
Verbindung Uber das Flurstiick 58 bis Flurstiick 54, weiter entlang der Westgrenzen der Flurstiicke
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54,53, dann weiter in der geradlinigen Verbindung Uber den Miritz-Museumspark und den Flurstlicken
52, 51, 50, 49 bis an das Flurstlick 48.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir Um- und Erweiterungsbauten sowie flr Neubauten, fir sonstige bauliche
Veranderungen, soweit sie das auBere Erscheinungsbild von Gebduden und Gebaudeteilen
berlhren.

(2) Soweit fur den Geltungsbereich dieser Satzung Bebauungsplane abweichende Festsetzungen
enthalten — gelten diese.

(3) Als offentliche Flache im Sinne der Festsetzungen dieser Satzung gelten StraBen, 6ffentliche Wege
und Platze.

ALLGEMEINES

§ 3 Grundsatze der Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen haben bei ihrer duBeren Gestaltung (Form, MaBstab, Gliederung- auch der
Offnungen -, Werkstoff und Farbe) das Altstadtgeflige und die Eigenart des altstadtischen
StraBenbildes zu berlicksichtigen und sich damit in ihre Umgebung prégende Bebauung einzufliigen.
Dabei ist auf Gebaude, Gebaudegruppen (Ensemble) sowie sonstige bauliche Anlagen und
Freiraume von geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung besonders Ricksicht zu nehmen.

(2) Veranderungen an dem &uBeren Erscheinungsbild von baulichen Anlagen sind nur unter Wahrung
der erhaltenswerten Eigenarten dieser Gebaude zu gestalten. Dabei dirfen Fassadengliederungen,
sichtbares Fachwerk, Gesimse und gestaltbestimmende Architekturelemente nicht entfernt oder
Uberdeckt werden. Dies gilt auch fir Bauteile, die fir das Stadtbild oder die Entstehungszeit
charakteristisch oder handwerklich wertvoll sind, z.B. Freitreppen, Tlren, Tore, Turdrlcker,
Beschlage, Fensterladen, Gitter, Lampen und Ausleger sowie Inschriften, Ornamente und
Skulpturen.

(3) Bei wesentlichen Anderungen von Geb&uden soll die gestalterische Einheit des Bauwerkes in allen
Geschossen erhalten oder wieder hergestellt werden.

(4) Neubauten, RenovierungsmafBnahmen und bauliche Veranderungen sind so durchzufiihren, dass die
auBere Gestaltung der Baukdrper sich hinsichtlich Form und Proportionen, Ausbildung der
Wandflachen beziglich der Oberflachenwirkung (Reliefbildung) und der Farbgebung in das
StraBenbild einfligt, ohne dass die gestalterische Individualitat behindert wird.

(5) Benachbarte Einzelbaukdrper dirfen gestalterisch weder in den Fassaden noch in den Dachflachen
zusammengezogen werden.

(6) Die unter Denkmalschutz gestellte Stadtsilhouette ist besonders zu beachten.

§ 4 Baufluchten / Traufgassen

(1) Bei der SchlieBung von Baullicken oder aufgebrochenen stadtebaulichen Zusammenhangen ist die
historische Bauflucht einzuhalten. Geht die zu schlieBende Baullicke Uber die historische
Gebaudebreite hinaus, so ist die Fassade entsprechend der historischen Gebaudebreite zu
unterteilen.

(2) Historische StraBen- und Platzrdume sind in ihrer Dimension und rdumlichen Eigenart zu erhalten
bzw. wieder herzustellen. Platze von besonderer Bedeutung sind Alter Markt, Neuer Markt, Marien-
und Georgenkirchplatz.

(3) Vorhandene Traufgassen sind zu erhalten.
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§ 5 Giebel- und Traufstindigkeit

(1) Die vorhandene Mischung von giebel- und traufstdndigen Gebauden ist beizubehalten. Sofern eine
Reihe gleicher giebel- und traufstandiger Gebaude die jeweilige Eigenart des Stral3enzuges
bestimmt, ist diese Reihung zu erhalten. Giebel- bzw. Traufstandigkeit muss den historischen
Vorgaben entsprechen und aus ihnen entwickelt werden.

(2) Trauf- und Firsthéhen sind den angrenzenden Gebauden anzugleichen. Héhenunterschiede sind
hierbei im Rahmen der historischen Vorgaben zulassig.

DACHLANDSCHAFT

§ 6 Dachform und Dacheindeckung

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist gréBtenteils noch eine kleingliedrige Dachlandschaft mit
geschlossenen Dachflachen vorhanden. Diese ist zu erhalten und konsequent zu vervollstandigen.

(2) Im Geltungsbereich der Satzung sind folgende Dachformen zulassig:
- Satteldach
- Krlippelwalmdach
- Mansarddach

(3) Dachneigungen haben sich bei Neubauten der vorhandenen Bebauung anzupassen. Bei Neubau
oder Erneuerung der Dachkonstruktion ist eine Mindestdachneigung von 45° - 48° einzuhalten.

(4) Als Dacheindeckung sind nur unglasierte nicht engobierte (nicht glanzende) gebrannte Dachziegel
bzw. Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun und rotviolett zul&ssig.

(5) Die geneigten Flachen der Dachgauben sind in Material und Farbe des Hauptdaches einzudecken.
Senkrechte Gaubenflachen sollen mit dem Bedachungsmaterial oder mit Holz oder Schiefer
verkleidet werden.

(6) Bei der Erneuerung vorhandener Biberschwanzziegeldacher ist wieder der Biberschwanzziegel zu
verwenden. Reine Fachwerkh&user sind bei Sanierung mit Biberschwanzziegel zu decken.

§ 7 Dachiiberstiande und Gesimse

(1) Bei Um- und Erneuerungsarbeiten sind die Dachlberstadnde am Giebel und an der Traufe
beizubehalten. Bei Neubauten haben sich die Dachtberstande der angrenzenden Bebauung
anzupassen.

(2) Giebelseitige Dachlberstande diirfen bei Neubauten 0,20 m nicht Uberschreiten.

§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben auszubilden.

(2) Die Gesamtlange von Dachgauben darf auf Satteldachern héchstens 2, auf den Langsseiten vom
Walmdéachern héchstens 1/3 und auf deren Schmalseite hdchstens 1/5 der betreffenden
Gebaudelange betragen. Die Dachaufbauten diirfen 30 % der Hauptdachflache nicht Gberschreiten.

(3) Der seitliche Abstand der Dachgaube von der Geb&dudeauBenkante muss mindestens
1,00 m betragen.

(4) Unzulassig sind eingeschnittene Dachbalkone und Dachflachenfenster zur 6ffentlichen Flache sowie
in den Dachflachen der Stadtsilhouette, die von der Muritzseite her sichtbar sind.
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§ 9 AuBenantennen und technische Dachaufbauten

(1) Zulassig ist nur eine Antennenanlage auf jedem Gebaude.

(2) AuBenantennen, Parabolspiegel und technische Dachaufbauten sind an den von &ffentlichen
Flachen abgewandten Geb&udeteilen anzubringen.

(3) Bei giebelstandigen Gebauden missen AuBenantennen und technische Dachaufbauten mindestens
5,00 m von der Giebelflache zurlickgestellt werden.

FASSADENFLACHEN

§ 10 Fassadenmaterialien und —farben

(1) Die Verwendung von stadtbilduntypischen Materialien wie groB3flachige Metallverkleidung,
Kunststoffe, Glasbausteine, Kunstwerksteine und Fliesen ist unzulassig.

(2) Zur Fassadengestaltung sind nur solche Materialien zulassig, die im Geltungsbereich dieser Satzung
ortstypisch sind. Das sind farblich behandelte Putze, Ziegel und Holz. Putze sind als ungemusterte
Feinputze zulassig; strukturierter Putz ist ausnahmsweise fur Teilflachen zur Putzgliederung
zuldssig.

(3) Vorhandenes sichtbares Fachwerk soll freigehalten werden. Ein Uberputzen oder Verkleiden der
sichtbaren vorhandenen Fachwerkkonstruktion ist unzulassig.

(4) Verputztes oder verkleidetes Fachwerk soll nur freigelegt werden, wenn es nach Material und
Verarbeitung als Sichtfachwerk geeignet ist, und die Verkleidung nicht historische Griinde hat.

(5) Die Ausmauerung der Gefache soll mit roten bis rotbraunen Klinkern erfolgen. Bei Verwendung
anderer Materialien sind diese mit einem Glattputz zu versehen. Der Glattputz ist farblich zu
behandeln. Vorzugsweise sollen Mineralfarben verwendet werden.

(6) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbténe dem Charakter des Gebaudes
entsprechen:
Fassaden des Klassizismus: Steinfarben gelb, grau, weil3, rosa
Fassaden des Historismus: Steinfarben grau, braun, dunkelrot
Fassaden des Jugendstils: Steinfarben hellgelb, rosa, weif3, griin, grau

(7) Es sind nur solche Anstriche zulassig, die eine matte Oberflache erzeugen.

(8) Unzulassig ist ein reines Weil3. Zulassig sind nur WeiBténe, die in der Farbskala eine niedrigere
Helligkeitsstufe als Altweil3 (z.B. RAL 9001) besitzen.

(9) Farbige Fassadengliederungen sind harmonisch auf die Farbgebung der Gesamtfassade
abzustimmen. Teilanstriche, die nicht auf die Farbgebung der Gbrigen Fassadenteile abgestimmt
sind, sind unzul&ssig.

§ 11 Markisen und Rollldden

(1) Markisen sind im Erdgeschossbereich als einzelne Rollmarkisen entsprechend den
Fensteréffnungen zulassig. Sie dirfen gestaltbestimmende Fassadenelemente und Fachwerk nicht
verdecken.

(2) Markisen sind farblich auf die Fassade abzustimmen.

(3) AuBen liegende und aufBBen sichtbare Rollladenkasten sind unzuldssig.
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FASSADENOFFNUNGEN

§12 Fenster- und Tiiranordnung

(1) Fenster und Tlren sind bei Um- und Neubauten so anzuordnen, dass eine klare vertikale und
horizontale Gliederung entsteht, d.h. vertikale und horizontale Achsen sind einzuhalten.

(2) Die offene Fassadenflache darf maximal 50 % von der geschlossenen betragen.

(3) Schaufenster sind als stehende Formate zulassig, die den Charakter des Massivbaus im
Erdgeschoss verdeutlichen. Abweichungen von stehenden Fensterformaten bis zum Quadrat sind
zuldssig.

(4) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

(5) Es sind Sockel unter den Schaufenstern anzuordnen.

§ 13 Fenster und Tiiren

(1) Die Glasflachen der Fenster miissen mindestens einmal durch ein senkrechtes, konstruktives
Element (Pfosten) symmetrisch unterteilt werden.

(2) Die fur Waren typischen Fenster mit Fensterkreuzen und Fenster mit Kdmpfer (liegende Glasscheibe
Uber dem Kémpfer) sind bei Neu- und Umbauten auszufihren. Bei UmbaumaBnahmen ist die
Kleingliedrigkeit der Fensterflache zu erhalten.

(3) Teilungen durch Sprossen mussen konstruktiv sein. Zwischen den Scheiben gesetzte sowie auf die
Scheiben geklebte Sprossen sind unzulassig.

(4) Der senkrechte Mittelpfosten des Fensterkreuzes muss mindestens 80 — 90 mm stark, die Sprossen
sollen maximal 35 mm stark sein.

(5) Neue Fenster und Schaufenster miissen in den sichtbaren Querschnittsabmessungen der Rahmen,
Pfosten und Sprossen den ortsublich bestehenden Holzfenstern entsprechen. Nicht zulassig sind
hochglanzende oder eloxierte Fenster-, Schaufenster- und Tirrahmen.

(6) In Fachwerkgebauden sind nur Holzfenster und Holztliren zulassig.

(7) Als Fensterverglasung ist in der Regel Klarglas zu verwenden. Strukturglaser, Buntglaser und
Glasbausteine sind nicht zuléssig.

(8) Fur Garagentore, die von 6ffentlichen Flachen aus sichtbar sind, ist an der AuBBenseite der Tore als
Oberflachenmaterial nur Holz zulassig.

(9) Die fur die Altstadt von Waren typisch Granit-Eingangsstufen sind zu erhalten bzw. bei Sanierung
wieder in Granit auszufihren.

§ 13 a Ausnahmen

Von den Festsetzungen der Baugestaltungssatzung kdnnen Ausnahmen in den hinteren
Gebaudebereichen und bei Nebengeb&uden hinsichtlich Dachneigung, Dachform, Fassadenmaterialien
und Fassadendffnungen zugelassen werden.

§ 14 Ordnungswidrigkeit

Wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese
Anforderungen der Baugestaltungssatzung eine BaumafBnahme durchfiihrt oder durchfihren I&sst,
handelt ordnungswidrig geman § 84 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998, zuletzt gedndert, durch Erstes Gesetz zur
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Anderung der LBauO M-V vom 28. Marz 2001. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufBe bis zu
25.000,00 Euro geahndet werden. BuBBgeldbehérde ist die Untere Bauaufsicht des Landkreises Waren
(Maritz).

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung ist am 21.12.1991 in Kraft getreten.
Die 1. Anderung ist am 22.12.2001 in Kraft getreten.
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