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Vorbericht und Erlduterung zum Wirtschaftsplan 2020

Grundlage der Wirtschaftsplanung 2020 ist — wie in den vorherigen Jahren — der gepriifte
und uneingeschrinkt testierte Jahresabschluss 2018 sowie der Plan-Ist-Vergleich fir das
Jahr 2019.

Das Kerngeschaft der WOGEWA beruht unverandert auf der Bewirtschaftung des eigenen
Gebaudebestandes. Die {ibrigen Geschéaftsaktivitdten sind von untergeordneter Bedeutung.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen:

Der Gebaudebestand der WOGEWA hat sich im Vergleich zu den Vorjahren durch Neubau-
aktivitdten sowie Zukaufe von Einzelobjekten leicht vergréRert. Die Zuwéchse tragen der
aktuellen Marktentwicklung Rechnung. Die Vermietungssituation in unserem Marktumfeld

ist unverandert stabil. Wesentliche Veranderungen werden aktuell nicht erwartet. Die
WOGEWA ist nach wie vor bestrebt, den Wohnungsbestand den jeweiligen Marktanforde-
rungen anzupassen. Hinzu kommen eine relativ hohe Fluktuationsquote und héhere Anfor-
derungen der Mieter beziglich der Qualitat der Wohnungen. Dies erfordert ein unveréndert
hohes Engagement im Bereich der Bau- und Instandhaltungstétigkeit, wobei die Umsetzung
mafgeblich durch verfiigbare Kapazitdten der Handwerksfirmen und der Preisentwickiung
bestimmt wird. Insofern ist die Geschéftstéatigkeit auf eine Sicherstellung dieser Erfordernisse
ausgerichtet.

Spezielle vertragliche Vereinbarungen, die das Unternehmen nachhaltig beeinflussen kon-
nen, bestehen nicht. Kreditvertrage werden mit fest vereinbarten Zinssatzen iber langfris-
tige Zeitrdume geschlossen.

Hiervon ausgehend, beruht die Planung insbesondere auf folgenden Pramissen:

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung steigen tendenziell durchschnittlich um

1 bis 2 %, wobei die Steigerungen insbesondere durch Neuvermietungen, Modernisierungs-
mafRnahmen im Bestand sowie durch Bestandszugénge generiert werden. Belastungen aus
Leerstanden werden mit rd. 3 % in den Plananséatzen bericksichtigt.

Die Ubrigen Aufwandspositionen werden entsprechend einer unterstellten Preisentwickiung
indiziert.

Im Finanzierungsbereich sind bestehende Darlehen jeweils mit fest vereinbarten Zinssatzen
vertraglich fixiert worden. Wesentliche Auswirkungen aus anstehenden Prolongationen erge-
ben sich derzeit nicht. die aktuellen Konditionen bilden die Grundlage der Planansétze.

Leistungsbeziehungen zur Stadt Waren auferhalb der gesellschaftsvertraglichen Regelun-
gen beschrinkten sich grundsétzlich auf den Bereich der Gewerbe- und Grundsteuer, denen
entsprechende allgemeingiiltige Regelungen zugrunde liegen.

Sicherheiten und Gewéhrleistungen fir Dritte wurden nicht {ibernommen. Aufgenommene
Darlehen fiir Bau- und Investitionsmafnahmen werden regelmafig durch Grundschulden
besichert.
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Investitions- und Modernisierungsmafnahmen werden vorrangig durch eigene Mittel finan-
ziert. Fir MalRnahmen im Bestand werden je nach Verfligbarkeit Mittel des Landesférder-
institutes Mecklenburg-Vorpommern bzw. andere zinsverbilligte Fordermittel und Zuschisse
in die Finanzierung eingebunden. Kapitalmarktmittel werden derzeit nur fir Neubauvorhaben
eingeworben.

Uberblick zur Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und wesentlicher
Planungskomponenten:

In der vorliegenden Planung wird unverandert von einem Jahresiiberschuss von Tsd. € 180
ausgegangen. Auch in den Folgejahren wird mit einem konstanten Jahresliberschuss ge-
plant, so dass keine Negativwirkungen auf die Eigenkapitalsituation zu erwarten sind.
Ausgehend von der Planung, kann die vorgesehene Ausschiittung an die Stadt Waren
sichergestellt werden.

Der Bestand an Zahlungsmitteln stellt sich im Planungszeitraum als insgesamt stabil dar.
Kreditaufnahmen zur Sicherung der laufenden Zahlungsfahigkeit oder Belastungen des
Gesellschafters sind bei Eintreten der Planungspramissen nicht gegeben. Schwankungen
im Zahlungsmittelbestand ergeben sich insbesondere im Rahmen der Abwicklung von Bau-
und Investitionsmafnahmen sowie der Inanspruchnahme von Fremdmitteln. Zur Sicher-
stellung langerfristiger Zahlungsfahigkeit und Aufrechterhaltung der sehr guten Bonitéts-
beurteilung durch unsere Geschaftsbanken, wird ein ausreichender Zahlungsmittelbestand
angestrebt.

Zu einzelnen Teilen der Erfolgs-, Finanz- und Investitionsplanung ergeben sich folgende
Anmerkungen:

Die Umsatzerlése von Tsd. € 16.760 beinhalten insbesondere Erlése aus der Vermietung
von Wohnungen, Gewerbeeinheiten und anderen Einheiten von rd. Mio € 12,4 inkl. Erlés-
schmaélerungen und rd. Mio € 4,0 Erlése aus der Abrechnung von Betriebs- und Heizkosten.
Dariiber hinaus werden fiir die Verwaltung fremder Immobilien sowie fiir angebotene Dienst-
leistungen Erldse von rd. Mio € 0,4 erwartet.

Der Posten Materialaufwand untergliedert sich wie folgt:

Betriebs- und Heizkosten ohne Grundsteuer 3,9
Instandhaltung 4

Laufende Instandhaltung/kleinteilige Maftnahmen 0,8

Leerwohnungen 1,5
Modernisierungsmafnahmen 3.3 5,6
Andere Aufwendungen/bezogene Leistungen 0.1
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Der Personalaufwand beruht auf dem im Stellenplan vorgesehenen Personalaufwand
und beriicksichtigt Auswirkungen der mittelfristigen Personalbedarfssituation.

Die Abschreibungen betreffen 2020 gemaR der Planung nur planmafige Wertminderungen
des Anlagevermdgens.

Die Zinsaufwendungen basieren auf der langfristigen Finanzierung des Gebéudebestandes,
wobei ein Darlehensvolumen von rd. Mio €44,4 Ende 2019 zugrunde gelegt wurde.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen anfallende Verwal-
tungskosten zur Sicherung des laufenden Geschéftsbetriebes (rd. Mio € 0,6) und im Ubrigen
Aufwendungen fir Werbung, Sponsoring und Spenden sowie Abschreibungen auf Forde-
rungen aus der Vermietung.

Gema0 Finanzplan, wird zum Ende des Planjahres 2020 stichtagsbezogen ein geringer
Anstieg des Zahlungsmittelbestandes um Mio € 0,2 erwartet. Grundlage hierfiir ist ein Mittel-
zufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit von rd. Mio € 3,7, der den Mittelbedarf aus der
Investitions- und Finanzierungstatigkeit vollstédndig kompensiert. Der Cashflow aus der
Finan-

zierungstatigkeit wird mafgeblich durch Mittelabfliisse fiir bestehende Kreditverpflichtungen
(Zins- und Tilgungsleistungen in Hohe von Mio € 3,2) bestimmt.

Der Zahlungsmittelbestand am Anfang der Periode wurde aus dem Geldbestand zu Beginn
des Jahres 2019 unter Einbeziehung der in 2019 angefallenen Einnahmen und Ausgaben
mit Prognose der Entwicklung zum 31. Dezember 2019 ermittelt. Mdgliche Veranderungen
in der Abwicklung unterstellter Zahlungsbewegungen kénnen somit zu entsprechenden
Abweichungen fiihren.

Die vorgesehenen Kreditaufnahmen von Mio € 2,3 enthalten rd. Mio € 2,0 zinsverbilligte
Darlehen des LFI fiir Bestandsmodernisierungen an den Objekten Carl-Moltmann-Strafe
und Dietrich-Bonhoeffer-Stralle 7 (Mio € 0,7 Uberhange aus 2019) und Dietrich-Bonhoeffer-
Stralle 12 sowie Hans-Beimler-Strafle 19 — 23, die nicht zu Aktivierungen im Bestand fiih-
ren und somit nicht in der Investitionszusammenfassung aufgenommen wurden. Die Inves-
titionen und baulichen MaRRnahmen werden in Anlagen zur Investitionsiibersicht aufgeglie-
dert.



Zusammenstellung

WOGEWA Wohnungsbaugeselischaft Waren mbH

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Der Wirtschaftsplan wird mit folgenden Festsetzungen beschlossen:
Erfolgsplan

Gesamtbetrag der Ertrage

Gesamtbetrag der Aufwendungen

Jahresergebnis

Finanzplan

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der laufenden Geschéftstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der laufenden Geschéftstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der laufenden Geschéftstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Investitionstétigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Finanzierungstétigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Festsetzungen unter Genehmigungsvorbehalt

Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen mit Ausnahme von Umschuldungen

Hochstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit
Gesamtbetrag der vorgesehenen Verpflichtungsermichtigungen

In der Stelleniibersicht ausgewiesene Stellen in Vollzeitaquivalenten
Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der aus Wirtschaftsplanen der Vorjahre voraussichtlich
fortgeltenden Krediterméachtigungen

Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2018

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2019 voraussichtlich
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2020 voraussichtlich

2.340

52,00

7.869
42674
42.674
42.674

Beschluss vom:

Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Erfolgsplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2018 | 2019 2020 2021 2022 2023
(Vorvorjahr) | (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
1 iUmsatzerk'ise 16.831 16.652 16.760 17.037 17.187 17.391
2 iErhohung oder Verrnmderung de:\s 116 -39 152 77 83 80
|Bestands an unfertigen Erzeugnissen | |
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 63 40 0 50 50| 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 378 110 110 110 110, 110
5 Materialaufwand '
‘a)|Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
\Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren _
'b) Aufwendungen fr bezogene 8.558 8.592 9.584 9.933 9.995  10.063
: Leistungen | _
6 Personalaufwand _
a) Loéhne und Gehalter 1.914 1.950 2141 2.205 2.271 2.340
b) 'soziale Abgaben und Aufwendungen far 454 478 537 553 570 587
|Altersversorgu ng und fir Unterstiitzung |
|- davon fiir Altersversorgung 86| 100 88 88 88 88
7 Abschreibungen
a) |auf immaterielle
Vermogensgegenstande des 2.476I 3.221 2.334 2.236 2.240 2.254
. Anlagevermdgens und Sachanlagen |
Ib) auf Vermdgensgegenstande des
|Umlaufvermdgens, soweit diese die im
|Unternehmen Gblichen Abschreibungen
|liberschreiten
8 Ertrage aus der Auflésung von
Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V _ | _
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 935 836 895 902 934 958
10 |Ertrage aus Beteiligungen ' :
11|Ertrage aus anderen Wertpapieren und
|Ausleihungen des
\Finanzaniagevermogens |
12 sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 15‘ 6 7 3 3| 3|
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und ‘ | :
auf Wertpapiere des Umlaufvermogens _ .
14 | Zinsen und &hnliche Aufwendungen 982! 990 918 902 877| 836
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 445 250 139 655 65| 65
16| Ergebnls nach Steuern 1.1107: 452 481 481 481| 481
17 sonstige Steuern 265 272| 301| 301 301| 301
18 | Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 1.142| 180 180 180 180/ 180
Verwendung des Jahresergebnisses
Verrechnung mit dem Verlustvortrag
Verrechnung mit dem Gewinnvortrag
Vortrag auf neue Rechnung 180
Emste!lung in die Riicklagen 962
Entnahme aus den Riicklagen ' i
Ausschiittung an die Gemeinde 180 180| 180 180 180 180
Ausgleich durch die Gemeinde [ !

Beschluss vom:

Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Finanzplan

Ist
201

(Vorvorjahr)

Plan/HR

8 2019

(Vorjahr)

(Planjahr)

Plan
2020

Plan
2021
(1. Folgejahr)

(2. Folgejahr)

Plan
2022

(3. Folgejahr)

Plan
2023

N'—\

_|Rickstellurigen

_ Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

Penodenergebms

|auf Gegenstande des Anlagevennogens_ |

Zunahme (+) / Abnahme (-) der

Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) / Ertrage (-)
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrite,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder

'Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang

-Elnzahlungen aus auBerordentlichen

'Auszahlungen aus aulerordentlichen
|Posten (-)

Zunahme (+) / Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

von Gegenstinden des Anlagevermogens

Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrage (-)
Sonstige Beteiligungsertrage (-)

Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus
auferordentlichen Posten

Ertragsteueraufwan_d (+) /-ertrag ( )

Posten (+)

Ertragsteuerzahlunqen (-1+)

1142 1
2.476

480 1

80
3.221

70

180
2.334

209

201

899

180

180

2.240

874

180}
2.254

43

255

833

:Cashﬂow aus der laufenden
|Geschiftstitigkeit

4.625

3.689

3.504

3.539

3.565

16

18

19

20

|Auszahlungen fiir Investitionen in das

|kurzfristigen Finanzdisposition (+)

Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens (+)

immaterielle Anlagevermdgen (-)
Einzahiungen aus Abgangen von
Gegenstédnden des Sachanlagevermigens
(+)

Auszahlungen fiir Investitionen in das
Sachanlagevermogen (-) -
Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des
Finanzanlagevermdgens (+)

Emzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der

Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (-)

Elnzahlungen aus auferordentiichen

'Auszahlungen fur Investitionen in das

Posten (+)

-2.380

-2.325

-2.520

-320

Beschluss vom:

Angaben in TEUR



Finanzplan

WOGEWA Wohnungsbaugeselischaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Ist

2018
(Vorvorjahr)

2019
(Vorjahr)

Plan/HR

(Planjahr)

Plan
2020

Plan
2021
(1. Folgejahr)

Plan
2022

(2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)

Plan
2023

25|Auszahlungen aus aufderordentlichen

Posten (-)

26 |Erhaltene Zinsen (+)

|27 | Erhaltene Dividenden (+)

_7

28 |Cashflow aus der Investitionstitigkeit

-2.373

-2.322]

-2.517

-317

29 |Einzahlungen aus
__|Eigenkapitalzufihrungen (+)

30 |Auszahlungen aus
Eigenkapitalherabsetzungen (-)

31 |Elnzahlungen aus der Begebung von
Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten (+)
- davon fiir Investitionen und
InvestitionsforderungsmaRnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fiir
Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen
Auszahlungen aus der Tilgung von
Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)

- davon fiir Investitionen und
InvestitionsforderungsmaRnahmen

32

- davon zur Umschuldung von Krediten fiir
Investitionen und
InvestltlonsforderungsmaBnahmen

Elnzahlungen aus erhaltenen
Zuschussen/Zuwendqngen +)

_|a)|von der Gemeinde

b) einmalige Entgelte

_|Nutzungsberechtigter
_|c) |von sonstigen Dritten

34 Emzahlungen aus auBerordentlichen

Posten (+)

35 Auszahlungen aus auBerordentlichen

_P_o_sten__( ) -
C_S_gzahlte Zinsen (;)

Gezahlte Dividenden (-)

36
37

2.000

2.000

=990
-180

-2.319

918
-180

-2.368

-180

-902|

-2.367

1.000

-2.440

-836
-180]

Cashflow aus der
Finanzierungstatigkeit

38

-209

-1.077

-1.750

39 | Zahlungswirksame Verdanderungen des

Finanzmittelfonds

1.977

239

-568

40 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

()

5.986

7.976

8.215

-2.456'
792

7.145

41 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode

7.963

8.215

7.647

7.937

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der
liquiden Mittel gehéren

Zahlungsmittel und Zahlungsmlttelaquwalente |

8.856

6.011]

oo 963

7.461]

7.582

7.611

Beschluss vom:

Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Investitionsiibersicht

Vgl. gesonderte Ubersicht zum MaBnahmen 2020
_|Bereich: |

MaBnahme: | S e s

Kurzbeschreibung:

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja/nein
Méglichkeiten um die fir den Eigenbetrieb wirtschaftlichste Lésung handelt.

Plane, Kostenberechnungen ein Investltlonszeltenplan und Erlduterungen, aus denen die Art der Ausfuhrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung | ja/ nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor.

Der Eigenbetrieb ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchfuhrung der Manahme verpflichtet oder die

MafRnahme ist fiir die Erfiillung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. Ja I nein
Die MaRnahme dient En_té?-B-e_rﬁckgchtlgung ihrer 'ﬁglasteh_dér_vviederherstelIung der dauernden |
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. ja/ nein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt | bis 2019 2020 2021 2022 2023 ab 2024

(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)| (Folgejahre)

|Einzahlungen ,!
davon aus Abgéngen von i
Gegenstédnden des immateriellen
Anlagevermdgens, des
Sachanlagevermogens und des
Finanzanlagevermégens !

P i - =) = B e e - — - L b

davon Sonstige |
Auszahlungen |
davon fur Investitionen in das i
|immaterielle Anlagevermégen
davon fiir Investitionen in das I i i i
Sachanlagevermdgen

davon fir Investitionen in das
Fmanzanlagevermogen

[davon fur Sonstige
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen
Verpflichtung
|Saldo der Ein- und
'|Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen N 1
aus erhaltenen
Zuschissen/Zuwendungen
~ a) von der Gemeinde
'b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter

c) von sonst|gen Dritten

finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalit
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/Erhéhung/Verminderung)

Zuschuss

Verlustausgleich I

Le:stungsvergutung o R = _ sl il e
Ausschittung |

Beschluss vom: Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Investitionszusammenfassung

| Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt | bis 2019 2020 2021 | 2022 2023 ab 2024
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr) | (Folgejahre)
Einzahlungen _ 0 0 0 0 0 0 k. A.

davon aus Abgangen von |'
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdégens, des
Sachantagevermdgens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige
Auszahlungen 9.990 2.445 2.380 2.325 2.520 320
davon fiir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermdgen
davon fiir Investitionen in das
Sachanlagevermogen ]
davon fir Investitionen in das
Y Finanzanlagevermégen 0 . g | . Ol, g
davon mF_So—ns@é___ SIS S R S | | N S U S
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen
Verpflichtung
Saldo der Ein- und
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen

aus der Begebung von Anleihen 3.740 2.000 240 1.000 500! 0
und der Aufnahme von Krediten i

9.990 2.445 2.380 2.325 2.520 320

-9.990 -2.445 -2.380 -2.325 -2.520 -320

|
finanziert durch Einzahlungen '
aus erhaltenen '
Zuschussen/Zuwendungen |
| a)vonderGemeinde | | [
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtlgter

h _ . — L) -
c) von sonstigen Dritten _ 0 of 0 o 100 0
finanziert durch eine Entnahme 6.250 445 2.140 1.325 1.920 320,

aus dem Finanzmittelfonds

[Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/ - keine -
Wegfall/Erhéhung/Verminderung)
Zuschuss !

Verlustausgleich - T

Leistungsvergiitung
Ausschuttung

Beschluss vom: Angaben in TEUR



Ausgaben fiir Grunderwerb und ErschlieBung 2020

Elgenbetriebsverordnung

Anlzge zum Investitionsplan 2020 Plan
2020
TEUR
Ankauf

bebauter und unbebauter Grundstiicke

Ankauf "Teilflache Friedhof" 65
Ankauf Friedhofsvorhalteflache 800
Ankauf Garagen )
ohne Objektzuordnung 100
Gesamt 970
Anschaffungen Betriebs- und Geschaftsausstattung 125
Technische Anlagen und Maschinen 85

Uberhange Rauchwarnmelder aus 2019

Gesamt 210




Ausgaben fiir BaumaRBnahmen 2020

~Elgenbetriebsverordnung

2020
Bauteil Anschrift TEUR
Biirgermeister- Schlaaf-StraBe 6-9 und 10 -13
Balkonsanierung und Anbau Aufziige
Planungskosten 200
Sanierung MozartstraRe 25 600
Papenbergstrale 74 300
Vorbereitung Neubau 2021/2022
1.100
Wohnumfeldverbesserung / AuBenanlagen
Fahrradschuppen Waren- Ost 100
100

Gesamt: 1.200




WOGEWA Wohnungsbaugeselischaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Stelleniibersicht

ﬁ::::]t Bezeichnung Anzahl ugg1Bgewertung Bt:;:i:::;haem gr;la:rlt::: Bemerkungen
30.06.2019 2020
1 |Geschaftsfiihrer S 0 .10 | 10 [Einzel-/Sondervereinbarung
T s —F — s R I Y N = e
~_3__ |DViAligemeine Verwaltung W A0 L9 "N
4 |Liegenschaften 05 | 05 o5 w0
:5_ |Leiterin Wowi mit Prokura - i:ﬁ__ - __" 1.0 10 |Einzel-/Sondervereinbarung
6 |Empfang i 5, (| [ Wit
i 8 T LT T R T S ST S [ —
8 |[MahnyKagewesen | 20 | 20 | 20 qm
_ 9 |Sozialmenagement e b e ey
N e 1w | e w0
. S s s IR N S 10 M | (SE———— e
10 ;a_u;v;r_te/;ia_m;; @Qﬁ;;e_ i 6,5 ___65 S 6.5 Einzel-/Sondervereinbarung
11 _|Fremdverwaltung _ 1.0 0| 1o m - .
12 |Wohneigentumsverwaltung 10 W0t v -
- I ) R 2,0 20 n SR
13 |Hauswarte/Garner Fremdverwalting | 15 | 15 | 15 |EinzelSondervereinbarung
14 |Teamassisenten | 20 B 2,0 20 0w
45 |Reigungskeaft |45 |40 | 10 [EnceSenderverambarng
Rl e S R I e
17 |Verwaltung Technik 1.0 10 |10 o
18 |Baeter 40 | 40 | 40  [Enzel/Sondervereinbarung __
19__|Haustechniker e ] 10 | 10 [Einzel/Sondervereinbarung_
20 |AbtlirRechnungswesen | 10 | 10 1.0 [Einzel-/Sondervereinbarung _
21 |Buchhaltung/Zahlungsverkehr | 15 s s .
22 |Auszubildende | 40 | 40 [ 80 |
23 |geringfiigig Beschafiige | R 7 NGO [ X i Sy Y B
Summe ] 51 51 52




WOGEWA Wohnungsbaugeselischaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Bereichsfinanzplan
- entfallt -
Ist Plan/HR Plan Plan Plan [ Plan
2018 2019 2020 2021 2022 2023

(Vorvorjahr) {(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr)| (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)

Periodenergebnis

N[ =

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-)
auf Gegenstande des Anlagevermégens
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der
_|Riickstellungen o

4 |Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) / Ertrége (-) L
5 |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrite,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

6 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-} / Verlust (+) aus dem Abgang
'von Gegenstinden des Anlagevermdgens
Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrage (-)
Sonstige Beteiligungsertrage (-)
10| Aufwendungen (+) / Ertrige (-) aus
|auBerordentlichen Posten ~
11 |Ertragsteueraufwand (+) /-ertrag (-)

12 |Einzahlungen aus aulerordentlichen
_|Posten (+)

13 |Auszahlungen aus auferordentlichen
| |Posten (-) -
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+)

15 |Cashflow aus der laufenden
Geschiiftstitigkeit

16| Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstianden des immateriellen
_|Anlagevermsgens (+) _ N
17 | Auszahlungen fiir Investitionen in das !
\immaterielie Anlagevermégen (-) | |
18 |Einzahlungen aus Abgéngen von '
Gegensténden des Sachanlagevermégens

(+) ] | |

19 |Auszahlungen fiir investitionen in das
Sachanlagevermégen (-)

20 |Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstinden des
|Finanzanlagevermdgens (+)
21|Auszahlungen fiir Investitionen in das
| __|Finanzanlagevermégen (-)

22 |Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (+)

23| Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der '
kurzfristigen Finanzdisposition (-)

24 |Einzahlungen aus auflerordentlichen
Posten (+)

Beschluss vom: Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Bereichsfinanzplan
- entfallt -
Ist Plan/HR Plan Plan | Plan Plan
2018 2019 2020 2021 2022 2023

(Vorvarjahr) (Vorjahr) (Planjahr) |(1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)

25 |Auszahlungen aus aufRerordentlichen
Posten (-)

26 |Erhaltene Zinsen (+)

27 |Erhaltene Dividenden (+)
28 |Cashflow aus der Investitionstitigkeit
29 [Einzahlungen aus

| Eigenkapitalzufiihrungen (+)

30 |Auszahlungen aus
| |Eigenkapitalherabsetzungen (-) -
31 |Einzahlungen aus der Begebung von
Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten (+)
- davon fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmalnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fiir
Investitionen und .
InvestitionsforderungsmafRnahmen

32 |Auszahlungen aus der Tilgung von
Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)
|- davon fir Investitionen und
|Investitionsférderungsmafnahmen

- davon zur Umschuldung von Krediten fur
Investitionen und
Investitionsforderungsmalinahmen
33| Einzahlungen aus erhaltenen
Zuschissen/Zuwendungen (+)
_ a) von der Gemeinde
b) elnmallge Entgelte
__|Nutzungsberechtigter
B c) |von sonstigen Dritten N
34/|Einzahlungen aus auferordentlichen - i i
Posten (+)
35 | Auszahlungen aus auBerordentlichen

|Posten (-)

'3§_Gezahlte Zinsen (-)

37 |Gezahlte Dividenden (-)

38 |Cashflow aus der
|Finanzierungstitigkeit
39[Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelfonds
40 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
(+)

41 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente e _ B
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber | K | |
Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der

liquiden Mittel gehtren

Beschluss vom: Angaben in TEUR



e

WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Bereichserfolgsplan
- entfallt -
Ist | Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2018 2019 2020 2021 2022 2023
{Vorvorjahr) | (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr)| (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)

1 |Umsatzerlése

Erhdhung oder Verminderung des
Bestands an unfertigen Erzeugnissen

andere aktivierte Eigenleistungen
sonstige betriebliche Ertrige
Materialaufwand

a)[Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

'b)| Aufwendungen fir bezogene

| |Leistungen

6 | Personalaufwand

i ,a) L&hne und Gehélter

) ,b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
| |Altersversorgung und fir Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung

_7 |Abschreibungen

) |a) auf immaterielte
Vermdégensgegenstédnde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

B

auf Vermdégensgegenstinde des
Umlaufvermégens, soweit diese die im
Untemehmen iblichen Abschreibungen
|Uiberschreiten L
8 "Ertrége aus der Auflésung von
|Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrdge aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapleren und
Ausleihungen des
Finanzanlagevermigens

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge
Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens

14 |Zinsen und ahnliche Aufwendungé? B

15 |Steuern vom Einkommen u und vom Ertrag

16
17

Ergebnis nach Steuem
sonstige Steuern

18

JahresiiberschussIJahresfathetrag

Verwendung des Jahresergebnisses

[Verrechnung mit dem Verlustvortrag

Verrechnung mit dem Gewinnvortrag

Vortrag auf neue Rechnung

Einstellung in die Riicklagen

Entnahme aus den Riicklagen

Ausschiittung an die Gemeinde

|Ausgleich durch die Gemeinde

Beschluss vom:

Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Ubersicht iiber die Verpflichtungsermiachtigungen

- entfallt -

bisherin |  davon zahlungswirksam im Wirtschaftsjghr
Veranschlagung in Héhe von| Anspruch 2020 2021 | 2022 2023 ab 2024
genommen | (Planjahr) |(1. Folgejahr) | (2. Folgejahr)| (3. Folgejahr)| (Folgejahre)

im Wirtschaftsplan 2016
im Wirtschaftsplan 2017
im Wirtschaftsplan 2018
im Wirtschaftsplan 2019
im Planjahr 2020

Summe

davon finanziert durch
Einzahlungen aus der Aufnahme
von Krediten

Beschluss vom: Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Ubersicht Gber die internen Leistungsbeziehungen

- entfallt -

von Bereich 1

von Bereich 2

von Bereich 3

an Bereich 1

an Bereich 2

an Bereich 3

an Bereich 4

von Bereich 4

Summe

Beschluss vom;

Angaben in TEUR



WOGEWA

Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH,

Aktivseite

A. Anlagevermbgen
1. immaterielle Vermégens-
gegenstéande

2. Grundstiicke mit Wohnbauten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschéfts- und anderen Bauten
4. Grundstiicke ohne Bauten
5. Technische Anlagen und Maschinen
6. Betriebs- und Geschéftsausstattung
7. Anlagen im Bau
8. Bauvorbereitungskosten

9. Finanzanlagen

)B. Umlaufvermdgen

|, Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vomrite
1. Grundstiicke ohne Bauten
2. Unfertige Leistungen
3. Andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen
4. Sonstige Vermbgensgegenstiande

lll. Flissige Mittel
1. Kassenbestand,

Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandguthaben

Waren

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Vorjahr
EUR EUR TEUR
38.585,00 55
79.938.139,19 80.634
1.971.674,68 2.030
179.019,63 291
364.272,00 423
180.749,00 164
2.434.015,78 501
5.677,98 85.073.548,26 36
8.400,00 9
85.120.533,26 84.143
31.466,30 81
4.047.231,03 4114
0,00 1
4.078.697,33
48.622,19 34
10.363,77 11
14.087,42 15
744.608,30 442
817.681,68
7.964.662,86 8.856
1.190.663,57 1.157
9.155.326,43 14.051.705,44
35.036,10 43
79.306,77 114.342,87 82
99.286.581,57 98.979
6.469.491,73 5.768



WOGEWA

Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH,

- Bilanz zum 31. Dezember 2018

Passivseite

A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

ll. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklage

2. Bauerneuerungsriicklage

3. Andere Gewinnrucklagen
IV. Sonderriicklagen

1. gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG

2. gemaR § 17 Abs. 4 DMBIIG

V. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag

2. Einstellung in Gewinnriicklagen

3. Ausschiittungen

4. Jahresiiberschuss

5. Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage
Eigenkapital insgesamt

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Rickstellungen

1. Pensionsrtickstellung
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Riickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

6. Sonstige Verbindlichkeiten

E. Passive latente Steuern

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten

Waren

Vorjahr

EUR EUR TEUR
1.789.521,58 1.790
2.543.647,16 2.544
894.760,79 895
3.776.500,00 3.406
18.367.515,84 23.038.776,63 17.911
12.647.385,07 12.647
1.703.001,22 14.350.386,29 1.703
816.236,12 460
-456.236,12 0
-180.000,00 -280
1.142.197,74 1.200
-370.800,00 951.397,74 -564
42.673.729,40 41.712
857.419,73 885
53.707,00 58
0,00 98
1.789.399,53 1.843.106,53 1.795
41.662.435,17 42.753
4.123.194,75 4.512
4.733.362,55 4673
257.049,11 221
1.414.408,33 793
500,00 52.190.949,91 51
1.721.376,00 1.428
99.286.581,57 98.979

6.469.491,73

5.768



1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

WOGEWA

Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH,

Waren

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2018
Vorjahr
EUR EUR TEUR
. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 16.145.877,58 15.939
b) aus Verkauf von Grundstiicken 262.280,00 117
c) aus Betreuungstatigkeit 310.393,20 304
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 112.548,65 16.831.099,43 103
. Verédnderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -116.397,03 106
. Aktivierte Eigenleistungen 63.556,36 61
. Sonstige betriebliche Ertrage 378.063,65 999
. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 8.479.633,61 8.710
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundsticke 12.725,03 14
¢) Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen 66.095,89 8.558.454,53 68
. Rohergebnis 8.597.867,88 8.837
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehéiter 1.913.828,61 1.822
b) soziale Abgaben 454.208,61 2.368.037,22 436
davon fiir Altersversorgung EUR 86.084,76 ( TEUR 86,5 )
. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.475.742,44 2.830
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 935.028,99 948
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 15.329,44 26
davon aus Abzinsung von Riickstellungen EUR 213,36 ( TEUR 0,0)
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 982.036,36 1.187
davon aus Aufzinsung von Riickstellungen EUR 5.048,29 ( TEUR 4,2 )
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 445.228,26 173
Ergebnis nach Steuern 1.407.124,05 1.467
Sonstige Steuern 264.926,31 267
Jahresi{berschuss 1.142.197,74 1.200
Gewinnvortrag 816.236,12 460
Einstellung in die Bauemeuerungsriicklage -370.800,00 -564
Einstellung in die Gewinnriicklagen -456.236,12 0
Ausschittungen -180.000,00 -280
Bilanzgewinn 951.397,74 816




Gewinnverwendungsvorschiag

Bilanzgewinn
geplante Ausschiitung
Einstellung in andere Gewinnriicklagen

Vorirag auf neue Rechnung

€

951.397,74

-180.000,00

-591.397,74

-180.000,00

0,00
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WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Finanzrechnung
2018 2017
1 |Periodenergebnis 1.142 1.200]
2 | Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermégens - 2.476|  2.248
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen | 108  -852
‘4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/Ertrage(-) |~ 265| 63
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen | _; ag ' _39_7
|~ |sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 669 - --623
~ |anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind L
7' |Gewinn () / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 1 -3
| 8 |Zinsaufwendungen (+)/ Zinsertrage (-) T - IR 1 954 1.080
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) h - - S "
10 |Aufwendungen (+) / Ertrége (-) aus auBerordentlichen Posten - R )
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) N R
12 |Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) - - |
13|Auszahiungen aus aulierordentiichen Posten (-) R 1
|14 |Ertragsteuerzahlungen (-/1+) -
15 |Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 5.202 2.882
16|Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des immateriellen Anlagevermdgens (+) | -
17| Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-) I — -19
18 | Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens (+) | 16| 304
19 | Auszahiungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen (1) - -3463]  -1.130

20 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Finanzanlagevermdgens (+)
21, Auszahlungen fir Investltlonen |n das Flnanzanlagevermogen (- )

23 |Auszahlungen aufgr v. Fmanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) |~ -33| ~ -33

24 |Einzahlungen aus aufserordentlichen Posten (+)
25 Auszahlungen aus aul?aerordentllchen Posten (-)

26 Erhaltene Zinsen (+) S IR | MO
27 |Erhaltene Dividenden (+)
28 |Cashflow aus der Investitionstatigkeit -3.467 -853

29 |Einzahlungen aus Elgenkaplta!_zufuhmngen (+)
30|Auszahlungen aus Elgenkap|talherabsatzungen{ )

31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) | 668  2.236

|- davon fiir Investitionen und !nvesﬂtmnsfarderungsrnallnahmen

e ‘davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und Investltlonsforderungsmaﬂ.nahmen R = _
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) - -2.147 -2.085

- davon fiir Investitionen und Investitlonsforderungsmarsnahmen
|- davon zur Umschuldung von Krediten fiir investitionen und Investmonsfordemngsmal‘!mahmen
33|Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
|a)|von der Gemeinde
~|b)|einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
_|c)|von sonstigen Dritten
34 |Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+)

35 AuszahIUngen aus auﬂerordentllchen Posten (-)

36 |Gezahite Zinsen (-) - | -ee7| 1105
37|Gezahlte Dividenden (-y -180) -280
38 |Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -2.626 -1.234
39 |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -891 795
40 |Wechselkurs- und bewartungsbedlngte Anderungen des Finanzmittelffonds (+/) | |

41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 8.856 8.061
42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 7.965 8.856

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente - 7.965|  8.856
Irdeme:t fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige

Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mlttﬂgehoren

Angaben in TEUR



WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeiteniibersicht

__ Bilanzwertam | Sicherung durch Pfandrechte 0. & |
31.12.2018 | 31.12.2017 | Héhe | Art/Form
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 45.786 47.265| 45.786/ GPR
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2244 21400
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 9.241 8.982!
bis zu fiinf Jahren ] e o :
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 34.301 36.143|
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 4.733 4.673
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr _ 4.733] @ 4673
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu fiinf Jahren -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.671 1.014
davon mit einer Restlaufzeit von bis zueinemJahr (  1671f 1014 |
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
_rbls zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr I B D )
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu fiinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligﬂgsverhéltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr R o
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu fiinf Jahren o ]
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren }
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0 |
davon mit einer Restlaufzelt von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren I I R
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren |
sonstige Verbindlichkeiten 1 51
[davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1 51
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu fiinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Summe 52.191 53.003

Angaben in TEUR



Forderungsiibersicht

WOGEWA Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

______ Bilanzwert am Wertberichti-

31.12.2018 | 31.12.2017 [ gungen |
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 60 52 45
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr ] 60 = 5821
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren o R |
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren ;
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis 0| 0 0
besteht [
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr L i e |
[davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu _f_u_nf Jahren | I
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Forderungen gegen die Gemeinde 178 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr ) )
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf J Jahren 178 N
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
sonstige Vermbdgensgegenstinde 264 181 5
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 114 112
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren i _150| 69|
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Summe 502 233 50

Angaben in TEUR
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Stadtwerke Waren GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Zusammenstellung

Der Wirtschaftsplan wird mit folgenden Festsetzungen beschlossen:
Erfolgsplan

Gesamtbetrag der Ertrige

Gesamtbetrag der Aufwendungen

Jahresergebnis

Finanzplan

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahiungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der [nvestitionstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veréanderung des Finanzmittelfonds

Festsetzungen unter Genehmigungsvorbehalt

Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen mit Ausnahme von Umschuldungen

Héchstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit
Gesamtbetrag der vorgesehenen Verpflichtungsermachtigungen

In der Stellentbersicht ausgewiesene Stellen in Vollzeitaquivalenten
Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der aus Wirtschaftsplanen der Vorjahre voraussichtlich
fortgeltenden Kreditermachtigungen

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2018

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2019 voraussichtlich
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2020 voraussichtlich

31.100

~ 29.360
1.740

0
~ 8.949
34477

35,057

36.037

Beschluss vom: 05.11.2019 2

Angaben in TEUR




Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2020

Allgemeine Erlduterungen und Planungsgrundlagen

Die Stadtwerke Waren GmbH ist ein kommunales stadtisches Wirtschaftsunternehmen, an
dem die Stadt Waren (Miritz) zu 100 Prozent die Anteile hilt. Das Versorgungsgebiet
umfasst die Stadt Waren (Muritz), einschlieRlich der Ortsteile mit einer Flache von 158 km?,
mit ca. 21.200 Einwohnern. Jahrlich werden rund 15.000 Stromzahler, 4.100 Gaszéhler,
7.300 Wasserzahler und 360 Warmezahler abgerechnet.

Im Mittelpunkt des wirtschaftlichen Handelns steht im Wirtschaftsjahr 2020 das Ziel, die
Kunden der Stadtwerke Waren GmbH zuverlassig mit Energie und Wasser zu versorgen.
Uber die Versorgungsaufgaben hinaus bieten die Stadtwerke ihre Dienstleistungen im
kommunalen Bereich (z.B. Strafenbeleuchtung), die Betriebsfilhrung einschlieRlich Stellung
der Geschéftsfuhrung fur den Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband (ZV) und fir die
Waren (Maritz) Kur- und Tourismus GmbH (KT) an.

Der Wirtschaftsplan des Jahres 2020 wurde auf der Basis des gepriiften Jahresabschiusses
2018 und unter Berlcksichtigung der Unternehmensentwicklung des laufenden Jahres 2019
aufgestellt. Die Planung der Erlsse des Jahres 2020 erfolgte auf der Grundlage der
aktuellen Kundenstruktur und deren Abnahmeverhalten. Bei den Erlésen aus
Dienstleistungen sind die aktuellen Vertrage malgebend. Fir den Energiebezug des Jahres
2020 wurden die vertraglichen Vereinbarungen zu Grunde gelegt.

FUr die Jahre 2021 bis 2023 wurden ausgehend vom Planjahr 2020 allgemeine
Preissteigerungsraten bei der Bemessung der Aufwendungen beriicksichtigt. Die Erlése der
Folgejahre wurden auf dem Niveau des Jahres 2020 fortgeschrieben.

Bei Ertragen von 31.100 T€ und Aufwendungen von 29.360 T€ wird ein Planergebnis fir
2020 in Héhe von 1.740 T€ erwartet.

Durch gestiegene Strombezugskosten und der staatlichen Umlagen, insbesondere der EEG-
Umlage, ist geplant, die Strompreise in der Grund- und Ersatzversorgung sowie die Preise in
den Wahiprodukten und fur die Sondervertrage zum 01.01.2020 zu erhéhen. Sowohl der
Arbeitspreis als auch der Leistungspreis werden moderat angepasst.

Aufgrund der Marktentwicklungen werden fir 2020 keine gravierenden Anderungen bei der
Erdgasbeschaffung und den Zusatzkosten erwartet. Demzufolge bleiben die Erdgaspreise in
der Grund- und Ersatzversorgung sowie fur die Sondervertrage fir das Planjahr 2020 stabil.

Der Trinkwasserbedarf der Kunden in der Stadt Waren (Miritz) wird durch zwei
betriebseigene Wasserwerke in Warenshof und an der Feisneck gedeckt. Aufgrund der
Verfugbarkeit umfassender Ressourcen wird zudem Trinkwasser in das Gebiet des Muritz-
Wasser-/Abwasserzweckverbandes geliefert. Nachdem zum 01.01.2019 der Wasserpreis,
d.h. der Verbrauchspreis von 1,10 €/m?® (seit 1993) auf 1,25 €/m® erhsht wurde, erfolgt keine
Preisanpassung im Planungszeitraum.

Analog zur Erdgasversorgung ist fir 2020 keine Anderung der Fernwarmepreise geplant.
Samtliche Heizhauser sowie die zwei BHKW's werden mit Erdgas betrieben.

Neben der typischen Geschaftstatigkeit der Betreibung der Energie- und Wassernetze sowie
dem Verkauf von Strom, Erdgas, Wasser und Fernwarme erzielen die Stadtwerke Erlése aus
der technischen und kaufmannischen Betriebsfuhrung fur den Muritz-Wasser-
IAbwasserzweckverband und Erldése aus der kaufmannischen Betriebsflhrung fur die Waren
(MUritz) Kur- und Tourismus GmbH. Zudem kommen Erlése aus der gesonderten
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Beauftragung von gewerblichen Dienstleistungen fur die KT z. B. im Rahmen mit laufenden
Instandhaltungsarbeiten insbesondere im Blrgerzentrum und auf dem Campingplatz
Ecktannen hinzu. Weiterhin betreiben die Stadtwerke am Standort der Team-Tankstelle in
Waren Ost eine Erdgastankstelle sowie seit Juli 2018 eine Stromtankstelle am Hafen. Fur die
Stadt Waren (Muritz) erfillen die Stadtwerke vertragsgemal die Wartung und Instandhaltung
der offentlichen Strafenbeleuchtung. Da diese vorgenannten Dienstleistungen nicht in
direktem Zusammenhang mit dem klassischen Versorgunggeschaft stehen, werden diese
Aufgabenbereiche/T atigkeiten im Wirtschaftsplan unter dem Bereich .Sonstige Aktivitaten"
Zusammengefasst.

Das Investitionsvolumen fiir das Jahr 2020 betrégt*2.400 T€. Neben dem Netzausbau und
Netzerneuerungen, der Anschaffung von Software und Betriebs- und Geschaftsausstattung
ist geplant, die Beteiligung an der Kommunalwind Nord GmbH um insgesamt 1.500 T€,
verteilt iber einen Zeitraum von drei Jahren zu erhdhen (ab 2020 j&hrlich 500 T€).

FUr den gesamten Planungszeitraum wird von einer dauerenden Leistungsfahigkeit der
Stadtwerke Waren GmbH ausgegangen.

Das Wirtschaftsjahr 2020 und auch die folgenden Wirtschaftsjahre weisen nach
vorausschauender Betrachtung positive Jahresergebnisse aus.

Ergebnis Plan 2020 |  Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023
TE T€ T€ TE
l Jahresiberschuss 1.740 1.793 1.715 1.680

Insgesamt verfligen die Stadtwerke im Planungszeitraum {ber einen positiven
Finanzmittelfond. Kreditaufnahmen sind nicht vorgesehen. Aus Vorsichtsgrinden wird zur
Liquiditatssicherung ein Kreditbetrag (Kontokorrent) in Hohe von 1.000 T€ in der
Zusammenstellung zum Wirtschaftsplan 2020 ausgewiesen, der den genehmigungsfreien
Hochstbetrag nach § 52 Abs. 3 der Kommunalverfassung nicht (berschreitet. In der
Vergangenheit war die Liquiditat der Stadtwerke Waren GmbH zu jedem Zeitpunkt gegeben.

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit betragt fir 2020 3.231 T€. Im mittelfristigen
Planungszeitraum betragt dieser 3.174 T€ fur 2021, 3.042 T€ fUr 2022 und 3.037 T€ fur
2023. Aus der Investitionstétigkeit ergibt sich ein Cashflow in Héhe von -2.385 T€ fir 2020
und mit abnehmender Tendenz fir die Folgejahre. Die zahlungswirksamen Veranderungen
des Finanzmittelfonds liegen im Wirtschaftsjahr 2020 bei 366 T€. Der Finanzmittelfond
betragt laut Planung Anfang 2020 8.608 T€ und wird zum Ende 2020 8.974 T€ betragen. Fur
die Jahre 2021 bis 2023 geht die mittelfristige Finanzplanung von einer weiteren Zunahme
des Finanzmittelfonds aus.

Die Stadtwerke Waren GmbH verflugt tiber eine angemessene Eigenkapitalausstattung. Zum
31.12.2018 betrug das Eigenkapital 34.177 T€. Im mittelfristigen Planungszeitraum wird das
Eigenkapital durch die positiven Ergebnisse weiter steigen. Die Eigenkaptalquote lag zum
31.12.2018 bei 77,3%. Sie liegt damit deutlich tber dem angestrebten Prozentsatz nach der
Verwaltungsvorschrift zur EigVO M-V,

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen fiir die Stadtwerke Waren GmbH keinen Risiken,
die den Fortbestand gefahrden.



Erlduterungen zum Erfolgsplan und den einzelnen Bereichsplanen

Die wurden wie folgt geplant:
Erlése aus Strom und Netznutzun
Erlése aus E eisun EEG/KWK-Anla

Eri¢se aus Bau- und sabrechnu

Erlése aus der Auflssun BKZ

Stromsteuer

interne Leistu hnun

Z Erlése Strom

Erlése aus Gaslieferu  und Netznutzu
Erlése aus Bau- und rechnu
Erlése aus der Aufléssu  BKZ un
Erd steuer

interne Leistu u

Z Erlése Gas

Erlése aus Wasserlieferu

Eriése aus Bau- und brechnun
Erlése aus der Auflésu  BKZ elu
interne Leistun sverrechnun

T Wasser

Eriése aus Fernwarmelieferun

Erlése aus Nahwarmelieferu

Erlése aus Bau- und sabrechnu
Erlése aus der Auflésun BKZ un
interne Leistu

Z Erldse Warme

Erlése aus L uf

Erlsse astankstelle

Eriése Straflenbeleuchtun

Erlése aus Solelieferun

Erlése aus Betriebsfuhru 2V

Eriése aus Betriebsfihrun KT

Miete e
Erlése aus son n Dienstleistun en
2 Erlose Aktivitaten

Umsatzerlése gesamt

Ist 2018
T€
13.599
1.958
55

71
-1.015
269
14.937
5.870
4

32
-833
1.594
6.667
2.009
28

83

2.122
2.346
14
13

1.507
3.885
10

78
132

2.120
92
21
74
2.533

30.144

Plan 2019
T€

13.126
1.600

30

50

-849

264
14.221
5.513

23
-800
1.696
6.437
2.069
20

65

2.156
2.445
15
13

1.648
4123
20

80
145
20
2.520
Q0

25

71
2.971

29.908

Plan 2020
T€
13.902
1.770
35

28
-832
289
15.192
5.706
5

14
-810
1.696
6.611
2.108
20

35

2165
2.305
14
13

1.340
3.672
15

80
140
20
2.590
90

21

77
3.033

30.673
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